Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
sammantrade 2014-08-28, § 15

Tid Torsdagen den 28 augusti 2014, kl. 16:00 — 16:15
Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justerat Torsdagen den 4 september 2014

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind
Narvarande

Beslutande ledaméter:
Joakim Larsson (M) ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)
Lars Svard (M)
Theréz Randquist (M)
Per Hallberg (M)
Daniel Forslund (FP)
Karl Malmqvist (C)
Lars Arell (S)

Maria Nygard (S)
Ake Askensten (MP)

Tjanstgorande ersattare:

Elin Olsson (MP) fér Anna Backlund (MP)
Ann-Margarethe Livh (V) for Clara Lindblom (V)
Ersattare:

Gustav Johansson (M)
Eva Angstrém (M)
Maria Hagbom (M)
Inga Osbjer (FP)
Kenneth Nilsson (S)
Hakan Olander (S)
Lennart Tonell (MP)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Ann-Charlotte Bergqvist, Jennie
Almgren, Marita Anheim, Marten Frumerie, Gunnar Jensen, Filip Borgelin,
Asa Wigfeldt, Maria Stigle samt personalféretradaren Bjérn Bergebo

§§ 1-8 och borgarradssekreteraren Martin Edgélius.
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Program for omrade vid vastra Valhallavagen pa
Ostermalm. Svar pa remiss av programférslag.
Inriktningsbeslut

Dnr E2014-01197

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjdnsteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa programremiss for omrade
vid véstra Valhallavdgen, S-Dp 2012-08809.

Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta
utredningsarbetet upp till 20 mnkr (inriktningsbeslut).

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 7 juni 2014.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1))

2)

3)

Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund
(FP) och Karl Malmgqvist (C) foreslér (se beslutet).

Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslér
att ndimnden beslutar att 1 huvudsak tillstyrka kontorets
forslag till yttrande och beslut och att med avvikelse fran
tjédnsteutlatandet framfora foljande:

Programomrédets centrala ldge innebir en av fa mojligheter
att 1ta de egna allménnyttiga bolagen bygga upp ett bestand
av lagenheter 1 norra innerstaden, dér de 1 dag néstan inte
finns representerade. De delar av omradet som dnnu inte
markanvisats bor dirfor direktanvisas vilket ockséa sikerstéller
ett snabbt genomforande.

Programmet innebér en mycket hog exploatering, vilket ar
rimligt, och tycks &tminstone i den nordvéstra delen vara vél
genomarbetat for att hantera de utmaningar ett sa tatt
stadsbyggande medfor. Att hoja exploateringsgraden
ytterligare — genom att bebygga ytterligare mark eller hoja
husens hojd — riskerar att leda till ddliga boendemiljoer.

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslr att nimnden beslutar
att 1 huvudsak stilla sig bakom exploateringskontorets forslag
samt anfor foljande:
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Det ér bra att detta daligt utnyttjade omradet kommer att
bebyggas. Men det ér inget enkelt projekt och det finns en hel
del faktorer som maéste beaktas.

De nya byggnaderna méste bullersidkras med tanke pa den
omfattande trafiken. Hansyn ska ocksa tas till avgasutsldppen
fran trafiken. Aven om det inledningsvis vintas bli minskad
biltrafik pd Valhallavdgen p.g.a. Norra ldnkens tillkomst sa
blir stora trafikméngder kvar. Erfarenheter fran tunnelprojekt
visar att trafiken pé gatunivén snart 6kar igen.

Omradet ska bli ett miljoforedome och detta ér ett utmérkt
tillfélle att bygga s.k. passivhus och anldgga gronska pé tak
och fasader. Laget dr passande for solenergiutrustning.

P& markniva ska det finnas p-platser enbart for angdring och
for bilar med sirskilt tillstdnd. Garaget ska vara
sjdlvfinansierat av de boende och foretag som anvander det
och garagekostnaden ska inte ldggas pa hyran.

Den park som finns ska vara kvar och gronytor ska erséttas
med likvirdiga ytor pa Ostermalm eller i Vasastan. Enligt
kommunfullmaktiges beslut ska 1 trdd per ldgenhet
nyplanteras.

I det fortsatta arbetet bor staden utreda mojligheterna att 6ka
antalet bostiader fran 700 till 800, frimst genom minskade
privata lokalytor och genom 6kat antal vaningsplan dér sa r
lampligt.

Staden bor inte gora den kraftiga projektvinst som framgér av
tjdnsteutlatandet. Minst tre fjardedelar av bostdderna ska vara
hyresldgenheter som upplits med tomtritt, ndgot som ger
langsiktiga inkomster till staden. Nérheten till universitetet
gor det extra viktigt att minst 20 % av bostdderna blir
studentldgenheter.

Energianvindningen ska inte dverstiga 45-50 kWh per kvm
och ar. Gronska pé tak och viaggar ska hélla nere kostnaden
for kopt energi samt bidra till biologisk méngfald.

Tillganglighetsfragorna ska vara prioriterade. Plats ska
reserveras for gruppbostider/servicebostéider.

4)  Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att némnden beslutar enligt
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Att andelen hyresrétter hojs till 75 procent.
Att marken inom hela planomradet upplats med tomtritt.
Att darutover anfora

Vinsterpartiet dr positiva till att det aktuella programforslaget
som innebdr ett vilbehdvligt tillskott av bostider 1 ett centralt
lage. Daremot menar vi att andelen hyresrétter, student- och
forskarbostidder kan hojas ytterligare, samtidigt som staden
bor vidta atgérder for att nyproduktionshyrorna dven slutar pa
nivaer som unga stockholmare har rad att betala.

De nya bostdderna kommer till exempel att placeras i ett
kollektivtrafiknéra ldge vilket 6ppnar for parkeringstal som
enbart motsvarar stadens riktlinjer for tillgdnglighet i ny
bostadsbebyggelse. Staden bor dock anvinda
exploateringsavtalen for att sdkerhetsstélla att de nya
bostidderna far hyror som studenter och forskare har rid att
betala. Detta dr nimligen inte ndgonting som automatiskt
foljer en markanvisning for studentbostdder, eftersom ménga
av de nyproducerade bostider till studenter som byggts den
senaste mandatperioden har haft hyror som niarmat sig
nivaerna for studiemedlet.

Nar tomtréttsavgilden och parkeringstal sdnks ér det déarfor
av yttersta vikt att exploateringsavtalen anvinds for att siker-
hetsstilla att sinkningen av bolagets produktionskostnader
dven kommer de blivande hyresgésterna till del genom
pressade nyproduktionshyror. Vidare bor mark 1 forsta hand
upplatas till aktdrer som kan bidra till att pressa bygg-
kostnader och forménliga markanvisnings- och exploaterings-
avtal slutas med sddana som forbinder sig att bygga
energieffektiva bostéder till 1dga boendekostnader.

Beslutsgang

Ordforanden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra
och finner att ndmnden beslutar enligt forslag frdn ordforanden
Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Karl
Malmgqvist (C).

Reservation )
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig
mot beslutet med hénvisning till sitt forslag.

Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.
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Vid protokollet
Maria Stigle

Rétt utdraget intygar:
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