Svenska Bostader

Handlaggare: Anders Jenelius

Telefon: 08-508 372 02

Styrelsedrende

§tyrelsen 2014-09-04
Arende 4

Till styrelsen

Utfall av erbjudanden till bostadsrattsforeningar samt andra

fastighetsforsaljningar under perioden 2006-2014, rapport

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar foljande.

Rapporten godkanns.

Viéllingby den 22 augusti 2014

Pelle Bjoérklund
VD

1. Bakgrund

Vid styrelsemdtet den 12 juni 2014 3tog sig verkstallande direktéren att dterkomma
med en narmare redogdrelse for utfallet av lamnade erbjudanden till bostadsratts-

foreningar.

2. Dagslaget betriaffande ombildningar

Sedan hosten 2006 har 297 intresseanmalningar inkommit avseende ombildning av
Svenska Bostdders fastigheter till bostadsratt. Arendenas status férdelar sig enligt
foljande (per den 15 augusti 2014):

Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh
Salda 70 3 536 25 1 866 81 6 634 176 12 036
Kodpekontrakt tecknat 0 0 0 0 0 0 0 0
Accepterat erbjudande 0 0 0 0 0 0 0 0
Avbojt erbjudande/ 21 1599 5 163 44 4 302 70 6 064
képekontrakt fallit
Erbjudna 0 0 0 0 5 305 5 305
Avférda 27 1092 4 253 13 861 44 2 206
Intresseanmalda 0 0 0 0 2 180 2 180
Summa 118 6 227 34 | 2282 145 | 12 282 297 | 20791
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3. Redovisning av genomférda ombildningar mm

Som framgar av tabellen ovan har ndrmare 21 000 av Svenska Bostaders
bostadsldgenheter varit intresseanmaélda for ombildning till bostadsréatt fr o m ar
2006. Det motsvarar c:a 50 % av bolagets bostadsbestand ar 2006.

De férsta ombildningarna i den aktuella perioden skedde ar 2007 och sedan dess har
drygt 12 000 ldgenheter salts till bostadsrattsforeningar. Den sammanlagda
kopeskillingen uppgar till 6ver 17 miljarder kronor. Ar 2008 stoppades nya
intresseanmalningar fran innerstaden och vissa narférorter. Sedan ar 2011 ar
mdjligheterna att ombilda i princip begransade till stadsdelar dar det &r 2011 fanns
fler hyresratter an bostadsratter. Detta har medfort en minskning av antalet
genomfdérda ombildningar.

Ombildningarnas geografiska och tidsmassiga férdelning framgar av nedanstaende
diagram.

Ombildning till bostadsratt,
antal bostader

4500
4000
3500
3000
2500

2000
1500
Narforort
1000 ———
<00 W Innerstad
0 ||

| Ytterstad

A % o o N 2 % ™
N o o N & N
&S & D o O
&
’O‘Q:b
Y
&

Totalt sett har c:a 58 % av intresseanmalningarna resulterat i genomférda
forsdljningar (sett till antalet bostadslagenheter). Andelen dar féreningar tackat nej
till lamnade erbjudanden &r ungefar hélften sd stor, c:a 29 %. I c:a 10 % av fallen
har drendet avférts genom att Svenska Bostaders styrelse beslutat att fastigheten
inte ska erbjudas till férsaljning. Resterande c:a 3 % avser uteliggande erbjudanden
samt tva drenden som &nnu inte behandlats i styrelsen.

Den geografiska férdelningen framgar av féljande diagram.
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Harutdver har AB Stadsholmen under motsvarande period sdlt fyra fastigheter med
sammanlagt 37 lagenheter till bostadsrattsféreningar, samtliga i innerstaden. Ovriga
95 intresseanmalningar i Stadsholmen har avférts sedan Stadsholmens styrelse
beslutat att fastigheterna, p g a deras hdga kulturhistoriska varde, inte ska erbjudas
till férsaljning.

4. Forandringar i fastighetsbestandet 2007-2014

Parallellt med forsaljningar till bostadsrattsforeningar har dven forsaljningar skett till
andra fastighetsbolag. De storsta forsiljningarna framgar av nedanstdende tabell.

Ar Omréade Antal Kopare
bostader
2007 Akalla servicehus 232 | Micasa
2008 Hjulsta 1 194 | Einar Mattsson
2008 H&sselby Gard 1 069 | Wallfast/Hdsselbyhem
2008 Soédermalm (Skrapan) 495 | AP Fastigheter
2008 Kista (studentpaviljonger) 384 | Kungsleden/Hagtornet
2009 Farsta mm 4 048 | Familjebostdader
2012 Breddng, Karrtorp 1 052 | Primula
2012 Hagsatra 1172 | Ikano

Ett visst tillskott till fastighetsbestdndet har skett genom nyproduktion och férvarv. I
foljande diagram redovisas de arliga férandringarna av fastighetsbestdndet med
forsaljningar uppdelade pd kdparkategorier.
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Svenska Bostéders fastighetsbestand (inklusive Stadsholmen) har under perioden
2006-2013 minskat fran 43 725 till 25 425 bostéder. Uppgifterna avser den 31
december respektive ar. Utvecklingen framgar av nedanstdende diagram.
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Den geografiska férdelningen av genomférda férsaljningar och aterstdende
fastighetsbestdnd framgar av féljande diagram.
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Antalsmaéssigt har flest forsaljningar skett i ytterstaden, bade till
bostadsrattsféreningar och till andra fastighetsagare. Den procentuellt stérsta
minskningen av bestandet har skett i narférort (t ex Hammarbyhéjden, Bjérkhagen,
Johanneshov, Liljeholmen och Midsommarkransen) dar 65 % av bestandet har
ombildats till bostadsratter. I innerstaden har c:a 40 % av bestandet sdlts och i
samtliga fall utom ett (Studentskrapan) har kdparna varit bostadsrattsféreningar.




