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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Aspholmen 1 i Varberg till
Variov KB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom Véarlov
KBs befintliga tomtrittsfastighet Aspholmen 1 och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Befintlig tomtrittshavare (bolaget) ska komplettera befintlig
bebyggelse med ytterligare ett flerfamiljshus, pé en yta som idag
anvands for parkering. Byggnaden ska inrymma 27-30 stycken
hyresldgenheter och omfattar 1900 kvadratmeter bruttoarea.
Garage ska byggas under byggnaden.

Den foreslagna bebyggelsen medfor att en markparkering byggs
bort vilket dr positivt for omradet. Véarbergs centrum ligger pé
promenadavstand fran fastigheten, se figur 1.
Centrumanléggningen genomgér nu en upprustning och det
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byggs dven nya bostider pa och invid centrumet. I centrumet
finns viss kommersiell service samt tunnelbana.

Ett tillaggsavtal till tomtréttsavtalet kommer att uppréttas i1 vilket
den dndrade markanvéndningen och den nya avgilden regleras.
De tillkommande bostidderna innebdr att den arliga avgéilden for
fastigheten hojs fran 241 600 kr/ar till 348 000 kr/ar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre
an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna utgors av
projektledarens tid och uppskattas uppga till 0,2 mnkr. Projektets
intikter utgdrs av tomtrittavgilder om cirka 3,0 mnkr.

Kontoret bedomer att projektet har goda mojligheter att ge ett
véilbehovligt tillskott av bostédder 1 ett bra kommunikationslage,
samtidigt som det kan 6ka bade trivsel och sékerhet i omréadet.

| Virbergsoppen
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Figur 1. Oversiktsbild av fastigheten. Rakt norr om den inringade fastigheten ser
man Virbergs centrum med tunnelbana.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 27-30 hyresldgenheter och en
bruttoarea om totalt 1900 kvadratmeter i stadsdelen Varberg.

Bolaget vill placera en ytterligare huskropp pa en yta som idag
anvinds som parkeringsplats, se figur 2.
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Figur 2. Fastigheten Aspholmen 1. Den réda rektangeln 1llustrerar det
tillkommande flerfamiljshuset.

I stadsdelen Vérberg ir cirka 82 procent av ldgenheterna upplétna
med hyresritt medan 18 procent dr upplatna med bostadsrétt
(kdlla USK 2014). Lagenheterna ar fordelade enligt foljande, 12
procent ettor, 20 procent tvaor, 37 procent treor, 16 procent fyror
och 15 procent femmor. Projektet bidrar frimst med mindre
lagenheter.

Exploateringsndmnden markanvisade hdsten 2013, 40 stycken
bostadsrittsradshus till Wistbygg Projektutveckling Stockholm
AB invid Varbergstoppen, i Varberg, se figur 3. Planprocessen
pagér. Under sommaren 2014 markanvisades 120
hyresldgenheter 1 Varbergs centrum till Véarberg Forvaltning AB.
Under sommaren 2014 antogs en detaljplan pd Kalvholmen 1,
strax sdder om Skédrholmens centrum. Stockholmshem AB ska
bygga om befintlig kontorsbyggnad till hyresbostéder.

For det aktuella omradet géller en detaljplan frdn 1995 enligt
vilken fastigheten dr avsedd for bostadsdndamal samt till viss del
for service och hantverk i mindre omfattning. Ett tilligg gjordes
2005 till nyss ndmnd detaljplan, dir pabyggnad pa
flerbostadshusen tilléts.
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Figur 3. Cirkeln léingst ner tlll vinster: Varbergstoppen, c1rkeln langst tlll hoger
Kalvholmen och den aterstiende cirkeln, i mitten: Varbergs centrum.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 27-30 ldgenheter 1 ett
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Fastigheten &r 1 dagsléget upplaten med
tomtritt till byggherren.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet
overensstimmer med stadens mal om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidra till att uppfylla Vision
2030. Projektet dr dven i linje med stadens budgetdirektiv om att
markanvisa 7 000 lagenheter under 2014. Vidare bidrar
exploateringen till att framja en levande stadsmiljo i Stockholms
ytterfororter och att bygga bostédder 1 goda kollektivtrafiklagen.

Den aktuella exploateringen avser cirka 27-30 ldgenheter vilka
ska upplétas med hyresritt.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Eventuella
miljokonsekvenser kommer studeras vidare i1 detaljplanearbetet.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa natur- och rekreationsvérden.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.
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Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omrédet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2016 och forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Detta &r sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Byggherren Onskar sétta igdng sa snart nddvéandiga beslut tagits,
byggstart berdknas kunna ske till hosten 2016.

Fastigheten dr idag en fungerande bostadsfastighet. Projektet
medfOr inga stora risker.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet dd det bidrar med bostidder och
att detta sker pd mark som redan ar ianspriktagen och ligger 1 ett
mycket centralt ldge 1 Varberg med nérhet till kollektivtrafik,
service och centrum.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
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