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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Blackeberg 3:1 i Blackeberg
till Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB).

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Blackeberg 3:1 till Skolfastigheter i Stockholm
AB, SISAB, och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Behovet av forskoleplatser 1 Blackeberg ér stort. Denna
markanvisning mojliggdr ett permanentande av en tillféllig
forskola 1 Blackebergsstraket pa fastigheten Blackeberg 3:1. Den
tillfalliga forskolan omfattar tva avdelningar och ar uppford med
ett tillfélligt bygglov pd mark som &r planlagd som parkmark.

I oktober 2013 godkéndes ett omrddesprogram for Blackeberg
och Sddra Angby i vilket platsen for forskolan ingar. Omrades-
programmet anger utdver 550-650 nya bostdder i omradet att
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forskoleplatsen ska planldggas och ddrmed mojliggdra uppforan-
det av en permanent forskola pa platsen.

Bromma stadsdelsforvaltning har efter planldggning och rivning
av befintlig forskola avsikten att lata Skolfastigheter i Stockholm
AB, SISAB, uppfora en sex avdelningar stor forskola pé platsen.

Marken avses upplatas med tomtritt. Projektet omfattas av inrikt-
ningsbeslut for hela programomrédet, vilket togs i exploaterings-
ndmnden 2013-10-17.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Det finns ett stort behov av forskoleplatser inom stadsdelen
Blackeberg. Stadsdelen vixer da antalet bostdder kar och
barnfamiljerna blir fler.

Ett omradesprogram (planprogram) samt inriktningsbeslut for
programomradet beslutades 1 stadsbyggnadsndmnden respektive
exploateringsndmnden 2013-10-17. Den hdr markanvisningen &r
en del 1 programomréadet.

En markanvisningsansdkan har inkommit frdn SISAB, dér det
framgar att de efter bestillning fran Bromma stadsdelsforvaltning
efter genomford planidndring avser att uppfora en sex avdelningar
stor forskolebyggnad pa platsen.

Marken avses upplatas med tomtritt.

I omrédesprogrammet foreslds en permanent forskola vid
Bjornsonsgatan intill platsen dér en tillfallig forskola dr placerad
idag. Byggnaden har forskjutits ndgot 1 sidled for att tydligare
anknyta till befintlig bebyggelse och frigdra mer gronyta inom
Blackebergsstraket.

SISAB, bolaget, har under ar 2013 och 2014 fatt atta
markanvisningar for forskolor.
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For omréadet giller idag en detaljplan enligt vilken fastigheten ér
avsedd for parkdndamal. Befintlig forskolebyggnad uppfordes
enligt ett tillfalligt bygglov vilket gér ut 17 mars 2016. Ny
lagstiftning medger forldngning av bygglov i max fem ar till.
Byggnaden avses rivas.

Det godkénda omrédesprogrammet anger att omradet ska delas
upp 1 minst tre detaljplaneetapper inom vilka nya bostéder ska
uppforas. Planarbetet pagér for den forsta etappen vilken sedan
tidigare ar markanvisad till JM AB, Byggnads AB Abacus och
AB Svenska Bostédder. Planarbete dr inte paborjat for Gvriga
etapper.

Denna markanvisning pekar ut ytterligare ett omrade inom
omradesprogrammet ddr en ny detaljplan kommer att tas fram.
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Bromma Forsamling

En 6versiktsbild dver var markanvisningen sker.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2013-10-17 om
inriktningsbeslut for omradesprogram for Blackebergsviagen, om
forlangning av tidigare tecknade markanvisningsavtal inom
omréddet samt om uppdrag for kontoret att fortsétta
utredningsarbetet. Samma dag godkédnde stadsbyggnadsnamnden
redovisning av omradesprogrammet och programhandlingen samt
gav stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att paborja
detaljplanearbetet.

Den plats vilken nu dr aktuell for markanvisning av forskola
ingér 1 omradesprogrammet.
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Markanvisning

Idag finns i1 Blackebergsstraket, ett gronstrak som gar genom
stadsdelen, en forskola uppford pé ett tillfalligt bygglov och utan
planstdd. Marken som den nuvarande forskolan star pa ér plan-
lagd for park. Idag gar ca 40 barn 1 den befintliga férskolan.
Genom att folja det omradesprogram som beslutats och godkénts
av exploateringsndmnden respektive stadsbyggnadsndmnden kan
forskolan nu permanentas genom att en detaljplan med forskole-
dndamal tas fram och en ny, storre forskola uppfors pé platsen.
Enligt inkommen markanvisningsansdkan fran SISAB avser
Bromma stadsdelsforvaltning att efter genomford plandndring
uppfora en sex avdelningar stor forskolebyggnad pa platsen i
samarbete med SISAB.

Forslaget innehdller nybyggnation av en friliggande forskola.
Marken avses upplatas med tomtritt.

Ortofoto dver platsen idag dédr nuvarande tillfillig forskola syns i den roda ringen.
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Ett snitt ur strukturplanen fran omraddesprogrammet. Den lila figuren visar en ny

placering av forskolebyggnaden samt foreslaget markanvisningsomrade. Exakt

géardsutformning for forskola gors i planarbetet.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmn-
den angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Mark-
anvisningen géller under tva &r fran ndmndens beslut. Marken ska
upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Den hédr markanvisningen omfattas av tidigare fattat inriktnings-
beslut for programomradet.

Genomforandebeslut for den hér delen av omréadesprogrammet
beddms understiga 10 mnkr varfor genomforandebeslut kan tas
pa delegation inom kontoret.
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Néamndens kostnader i det hér projektet bestar i huvudsak av
anslutningsavgifter, fastighetsbildningskostnader, egen tid och
kompletteringar i parkstréket.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkost-
naderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Forskola

Forskolan uppfyller stadens mél att tillhandahalla forskoleplatser
for de boende 1 omrédet.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning i samband med arbe-
tet med omradesprogrammet. Platsen dr bebyggd med forskola
idag. Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péaverkan.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta
Négon ny gronyta tas ej 1 ansprak, platsen dr bebyggd idag.

I och med rivning av befintlig forskolebyggnad och uppforande
av en ny provas placeringen av den nya byggnaden i plan-
processen. Enligt tidigare beslutat omradesprogram dr avsikten
att den nya forskolebyggnaden ska placeras s att Blackbergs-
straket ges en mojlighet att forstirkas och utveckla vissa mal-
punkter. Nodvéndiga atgérder for utvecklingen av gronstraket ska
utredas under planarbetet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Att antalet forskoleplatser i Blackeberg utokas ar positivt. Omra-
det utgdr en bra utemiljo for barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18-
24 manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin bygg-
start till ar 2016 och forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Projektets tidplan &r beroende av att detaljplanen ska vinna laga
kraft.

Tekniska och ekonomiska risker bedoms vara begrinsade.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt till-
skott av forskoleplatser 1 stadsdelen 1 ett bra ldge. Det ges moj-
lighet till en bra utemiljo for barnen.
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