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Markanvisning samt tomtrattsupplatelse
av del av fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen
for industri till Active Fastighet Norden
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for industri inom
fastigheten Orby 4:1 till Active Fastighet Norden AB och ger
kontoret 1 uppdrag att traffa tomtrittsavtal enligt forslag i
utldtandet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning
Kontoret har genomf6rt en markanvisningstavling for del av
Orby 4:1 intill kvarteret Stillbilden i Hogdalens foretagsomrade.

Kvarteret Stillbilden planlades for industri ar 2009-2010, da en
tomt uppléts for gastankstation for yrkesfordon via mark-
anvisning ar 2009 till AGA Gas AB. Den nu aktuella mark-
anvisningen och tomtréttsupplatelsen omfattar den véstra tomten
pa ca 2 796 kvadratmeter. Den Ostra tomten &r séld till PMN
Fastighets AB enligt beslut i exploateringsndmnden den 7 januari
2014.
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For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for icke storande industri samt tankstation.

Active Fastighet Norden AB, nedan kallat bolaget, har vunnit en
markanvisningstavling. Efter fastighetsbildningen ska de fa
marken uppliten med tomtrétt mot en avgild om 110 kr/m” TA.
Avgilden baseras pa ett markvarde om 2 200 kr per kvadratmeter
tomtareal. Expertrddet har behandlat drendet 2014-06-04, dnr
E2012-382-1507.

Den nu aktuella tomtrattsupplatelsen medfor mindre
investeringsutgifter for staden, sdsom VA-anslutning och
fastighetsbildning. Tidigare investeringsutgifter har inrymts i
detaljplaneldggning och upplételse av mark till Aga Gas AB
20009.

Kontoret anser att den aktuella markanvisningen och
tomtrattsupplatelsen bidrar till att skapa flera arbetsplatser i
Soderort, enligt Soderortsvisionen. Bolagets vision dr att uppfora
energisndla industrilokaler med bra forutséttningar for god
arbetsmiljo samt reducera avstand for miljobelastande
transporter. Det Overensstimmer med stadens padgdende arbete att
utveckla Hogdalens foretagsomrade till ett miljoteknikkluster.

Bakgrund till markanvisningen

Det finns flera intressenter, som sedan 2009 har skickat in
ansokan for de tva lediga tomterna i kvarteret Stillbilden.
Exploateringskontoret har kontaktat intressenterna i turordning
efter intresseanmélan. PMN Fastighets AB har kopt den Ostra
enligt beslut i exploateringsndmnden den 7 januari 2014.

Den vistra tomten belastas med ledningsrétt tvdrs over tomten,
vilket begransar byggratten och darmed har ingen dverens-
kommelse kunnat triffas med de intressenter som hade skickat in
ansdkan om markanvisning. Kontoret beslutade dérfor att gé ut
pa markanvisningstivling med den vistra tomten.

For omradet géller en detaljplan (Dp 2008-20194-54) enligt
vilken fastigheten &dr avsedd for icke storande industri samt
tankstation.
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Oversiktskarta, Hogdalens foretagsomrdde

Tidigare beslut

Varen 2009 beslutade exploateringsndamnden att mdjliggdra en
tankstation med biogas for sopbilar samt en LNG-anldggning och
en blandningsstation for stadsgas 1 Hogdalen. Gasanlédggningen
tog ca 2 500 kvadratmeter i ansprak. I samband med begiran om
detaljplanedndring for att mojliggdéra blandningsstation for stads-
gas, foreslogs att ca 8 000 kvadratmeter av omradet mellan
kvarteret Stillbilden och Orbyleden skulle provas som industri-
mark.

2009-10-22 beslutade exploateringsndmnden att tankstationen
skulle placeras vid kvarteret Stillbilden néra infarten till Hog-
dalens industriomrdde och stadsgasens anldggningar samlas vid
kvarteret Tippen nidra Hogdalenverket. Stillbilden 14 &r nu
upplaten med arrende till Aga Gas AB.

Gillande detaljplan for omradet antogs av stadsbyggnads-
ndmnden 2010-09-23.

2014-01-07 beslutade exploateringsndamnden att sédlja den Gstra
tomten, Stillbilden 15 till PMN Fastighets AB.
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Markanvisning

Kontoret har under perioden 2 april — 30 april genomfort en
markanvisningstdvling. Totalt deltog 6 foretag i markanvisnings-
tavlingen. Active Fastighet Norden AB, nedan kallat Bolaget, var
hogstbjudande 1 genomford markanvisningstavling.

For nirvarande rader osdkerhet om hur stor den faktiskt
utnyttjningsbara byggrétten blir. Ledningsritten tvirs dver
tomten medfor att den byggritt som faktiskt &r mdjlig att utnyttja
bedoms vara betydligt mindre &n den byggrétt som formellt
medges enligt detaljplanen. Det har darfor bedomts lampligt att
upplata marken med tomtritt istéllet for att silja den, vilket
forutsattes vid markanvisningstivlingen. Nér storleken pa
byggritten blivit klarlagd kan detta beaktas i samband med forsta
avgildsreglering.

Avgilden grundas pa bolagets anbud om ett pris pa 2 200 kr per
kvadratmeter tomtareal. Expertrddet har behandlat drendet 2014-
06-04, dnr E2012-382-1507.

Bolaget ér dotterbolag till Pasa Invest AB som dger och forvaltar
sma till medelstora bolag. Bolaget dger och forvaltar fastigheter
och har lokaler for uthyrning. Inom bolagets fastighetsbestand
finns byggnader anpassade for fullhéjdslager industri/produktion,
verkstad, lager och kontor.

I detta omrade vill de uppfora energisnéla industrilokaler med bra
forutsittningar for god arbetsmiljo. De planerar att bygga for en
eller tva hyresgéster, som behdver denna typ av lokal for att
kunna bedriva verksamhet inom kommunen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Det finns redan en antagen detaljplan (Dp 2008-20194-54) och
marken kommer ddrmed att upplitas med tomtrétt néir fastighets-
bildningen &r genomford.
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Kontoret tecknar tomtrittsavtal med byggherren enligt detta
utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska std for alla kostnader som hor till byggnationen av
husen. Den nu aktuella tomtréttsupplatelsen medfor ddrmed
endast mindre investeringsutgifter for staden, sdisom VA-
anslutning och fastighetsbildning. Tidigare investeringsutgifter
inryms inom detaljplaneldggningen och upplatelse av mark till
AGA Gas AB. Intékterna bestar av tomtréttsavgilder.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen, Soderortsvisionen och mél i stadens budget.

Lokaler

Projektet stimmer vil med Soderortsvisionens mal att 6ka antalet
arbetsplatser 1 Soderort. Det stdimmer ocksa vil med dversikts-
planens planeringsinriktning att sékerstélla ett brett utbud av
arbetsplatser 1 hela Stockholm och med stadens riktlinjer for
foretagsomraden.

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa
ndringslivet i regionen, bdde under utbyggnadstiden och nir det
ar klart.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Den aktuella markanvisningen ligger inom ett omrde som redan
har en antagen detaljplan. Bolaget kan dirmed pabdrja ut-
byggnaden sa fort fastighetsbildningen och tomtréttsupplatelsen
ar klara. Detta dr sista beslutstillfdllet for exploateringsnimnden.

Risker och osakerheter
Kontoret ser inga risker eller osékerheter med projektet.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och trafikkontoret.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors stadsdels-
ndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att den aktuella markanvisningen har goda forut-
sdttningar att ge ett tillskott av nya arbetsplatser 1 Soderort.
Bolagets vision att uppfora energisndla industrilokaler med bra
forutséttningar for god arbetsmiljo, stimmer vil Gverens med
stadens pagéende arbete att utveckla Hogdalens foretagsomrade
till ett miljoteknikkluster.
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