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Handlaggare Till
Christina Winberg Exploateringsnamnden
08-508 262 66 2014-09-25

Detaljplan for fastigheten Rabatten 9 m fl
(Ersta sjukhus) i stadsdelen Sodermalm.
Svar pa remiss av planforslag

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner kontorets
tjansteutlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pa
forslag till detaljplan for fastigheten Rabatten 9 m fl
(Ersta sjukhus) i stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2012-
12553.

2. Exploateringsndmndens forklarar beslutet omedelbart
justerat.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Exploateringskontoret S amma nfattn | n g

Avdelningen for Projektutveckling
Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss oversant forslag till
Fleminggatan 4

Box 8189 detaljplan for fastigheten Rabatten 9 m fl (Ersta sjukhus) i

104 20 Stockholm stadsdelen Sodermalm. Remissen ska besvaras senast 2014-08-28
Telefon 08-508 262 66 ; i

Vixel 08-508 276 00 men stadsbyggnadskontoret har godkint att exploateringskontoret
Fax 08-508 262 62 . . . . .

christina winberg@stockholm.se kan lamn'fl remissvaret ndr tjinsteutlatandet godkénts av
exploateringskontoret@stockholm.se exploateringsndmnden den 25 september.

Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret
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Forslaget innebir att Ersta Diakonisillskap som dger Rabatten 9
uppfor ett nytt sjukhus i hornet Folkungagatan/Erstagatan med
entré mot Folkungatan. Sjukhuset far moderna, tillgdngliga och
andamalsenliga vardlokaler som ersétter befintligt sjukhus vid
Fjéllgatan. Pa andra sidan Erstagatan, inom Ersta 24, ocksé dgd
av Ersta diakoni, uppfors en ny byggnad med ca 50 student-
lagenheter och/eller hotell/konferenslokaler. Allmén platsmark
framfor sjukhuset mot Folkungagatan foreslas bli entrétorg till
sjukhuset med underbyggnad for garage for sjukhusets behov.

For anliggande av garage krévs att Ersta Diakoni kper marken
av Staden. Fastighetsbildning krévs for verforande av mark fran
stadens fastighet till kvartersmark samt servitutsbildning for x-
omrade for allmén géng- och cykeltrafik vid entrétorget. For
genomforande av planen krévs att ett exploateringsavtal tréffas
mellan staden och Ersta Diakoni.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan antas under
kvartal 2 2015. Nista beslutstillfdlle for exploateringsndmnden
beddms bli redovisning av exploateringsavtal med forséljning av
mark till Ersta Diakoni, senast under forsta kvartalet 2014.

Exploateringen sker pa privat mark. Infrastrukturen i omradet ar
utbyggd och Staden beddms inte ha ndgra anldggningsutgifter i
projektet.

Exploateringskontoret ser positivt pa den foreslagna placeringen
och arkitekturen for nya Ersta sjukhus. Sjukhuset bor kunna
ansluta till den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen 1 omrédet.
De foreslagna studentldgenheterna blir ett vilkommet tillskott till
stadens bestand.

Remissen

Stadsbyggnadsnimnden har pd remiss oversint forslag till
detaljplan for fastigheten Rabatten 9 m {1 (Ersta sjukhus) 1
stadsdelen S6dermalm (Bilaga 1). Remissen ska besvaras senast
2014-08-28. Exploateringskontoret har 6verenskommit med
stadsbyggnadskontoret att kontorets remissvar far inkomma nér
arendet behandlats av exploateringsndmnden den 25 september.

Ersta diakoni dger fastigheterna Rabatten 9 och Ersta 24 mellan
Fjallgatan och Folkungagatan inom norddstra Sédermalm.
Mellan fastigheterna I6per Erstagatan. Vaster om Rabatten 9
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finns Lilla Erstagatan som forbinds med trappor ned till
Stigbergsparken vid foten av Stigberget. Inom Rabatten 9 ligger
nuvarande Ersta sjukhus med entré mot Fjillgatan. Sjukhuset
uppfordes ursprungligen 1864 men har direfter byggts om och
till kontinuerligt. Byggnaderna uppfyller inte nuvarande krav pa
dndamalsenliga vardlokaler samtidigt som nuvarande entré
upplevs som undangdmd och Fjéllgatan &r inte anpassad till
dagens trafikméngd.

Ersta diakoni har dérfor skt plandndring for att bygga ett nytt,
modernt sjukhus (vard och utbildning) med entré mot
Folkungagatan, se illustrationsbilder (Bilaga 2). Enligt forslaget
ska tva befintliga byggnader mot Folkungatan rivas men Lilla
Ersta, en byggnad uppford pd 1930-talet for skoterskebostdder
foreslas bli bevarad och inrymma administration for sjukhuset
samt publika lokaler. Marken framfor det foreslagna sjukhuset
utgors av en trianguldr yta med parkering som idag ar allmén
platsmark inom Sodermalm 10:35. Marken foreslas bli entrétorg
med angoring till sjukhuset samt cykelparkering och vistelseytor.
Under mark foreslas garage for sjukhusets behov. Sjukhusparken
inom fastigheten mellan gamla och nya sjukhuset minskas pga
nybyggnaden men ska rustas upp och héllas 6ppen for
allméinheten sé att passage kan ske mellan Lilla Erstagatan 1
véster och Erstagatan 1 Oster.

Ersta Onskar att planéndringen dven ska omfatta grannfastigheten
Ersta 24 dar man vill riva en befintlig virmecentral och en
lankbyggnad och uppfora en ny byggnad {or ca 50
studentbostdder och/eller hotell- och konferenslokaler. Forslaget
innebdr att godsmottagning och garageinfart till sjukhuset ska ske
via en infart till studentbostadshuset med forbindelse under
Erstagatan.

Stadsbyggnadskontoret pdborjade planarbetet i december 2012.
Planarbetet har dragit ut pa tiden eftersom Ersta Diakoni och
stadsbyggnadskontoret tillsammans beslutade att genomfora
parallella arkitektuppdrag under 2013 med sex arkitektkontor.
Det forslag som Ersta slutligen valde att gd vidare med hade
framtagits av Nyréns arkitekter. Exploateringskontoret var
representerat i en referensgrupp och limnade synpunkter pa de
olika forslagen.
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Kontorets synpunkter pa planférslaget

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bebyggelse ska ske pé privat mark. Infrastrukturen i omradet ar
utbyggd. Staden har inga stora investeringar i1 projektet. Ersta
Diakoni planerar att anldgga garage under marken framfor
blivande sjukhusentrén mot Folkungagatan som 1 dag ér
gatumark. P4 markytan blir det ett entrétorg med angoring till
sjukhuset samt cykelparkering, som saknas idag. Staden for
diskussioner om att silja den aktuella markytan till Ersta Diakoni
men inget avtal har dnnu triffats.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt planforslaget utifrdn Vision
2030 och mal i stadens budget.

Bostader
Forslaget 1 detaljplanen att bygga ca 50 studentbostédder ar helt i
linje med stadens mal att markanvisa 300 studentbostader/ ér.

Lokaler

Enligt stadens Oversiktsplan — Promenadstaden, berdrs omridet
av strategi 1 som innebir att centrala Stockholm ska fortsétta
stirkas. Kompletteringsbebyggelse 1 goda kollektivtrafiklagen
ska prioriteras.

Miljokonsekvenser

Bensinstationen pa Folkungagatan utgér den frimsta risken vad
géller avstand till befintlig och ny bebyggelse. Riskerna utgors av
brand och explosion bade under den pagdende verksamheten pé
stationen och vid transport av farligt gods till denna.
Bensinstationen ligger inom ett rekommenderat skyddsavstidnd pé
100 meter till ny bebyggelse inom kvarteret Rabatten 9.
Avstandet till bensinstationens lossningsplats dr ca 75 meter. Vid
anldggningen hanteras bensin, diesel och etanol. Enligt
utredningen beddms risknivan vara acceptabel och inga
riskreducerande atgiarder behdver vidtas.

I dagsliaget 6verskrids miljokvalitetsnormerna for kviveoxid och
partiklar (PM10) ldngs Stadsgérdsleden. Under 2010 gjordes
berdkningar av halter partiklar och kviaveoxid for ostra delen av
Folkungagatan som passerar intill planomradet. Berdkningarna
visade pa halter kviaveoxid som understiger miljokvalitets-
normerna.
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Buller alstras fran Férjetrafiken, Saltsjobanan och trafiken pa
Stadsgardsleden respektive fran Folkungagatan. Sjukhusets
ljudniva inomhus bedéms inte dverstiga gransviardet 30 dB(A)
om fasaden tilldggsisoleras. Studenthuset far huvudsakligen en
ekvivalent ljudniva understigande riktvardet 55 dB(A) vid fasad.
Markfororeningar har inte patriaffats i omradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den del av stadens mark som avses bli kvartersmark &r idag
hardgjord och kommer att anvindas for angdring och som torg
med grona inslag. Ingen kompensation bedéms bli nédvéandigt 1
projektet for stadens del. Parken inom kvarteret blir mindre pé
grund av nybyggnaden men Ersta diakoni avser att delvis ersétta
den med grona ytor pa terrasser och tak. Stigbergsparken ér i
behov av upprustning. Denna fraga far diskuteras i samband med
tecknande av exploateringsavtal med byggherren.

Energihushallning
Ny bebyggelse planeras bli uppford enligt certifieringssystemet
Miljobyggnad niva brons och anslutas till fjarrvérme.

Tillganglighet

Angoring till sjukhuset ska ske via den nya entréplatsen och
huvudentrén, dér samtliga vaningsplan blir tillgédngliga internt
inom byggnaden. Nér entrén flyttas frin Fjéllgatan till
Folkungagatan bedoms tillgdngligheten 6ka. Handikapparkering
ska finnas 1 underjordiskt garage och vara tillgéngligt via hiss.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidplan. Detaljplanen
handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under kv 2 2015. Mot
bakgrund av detta planerar Ersta Diakoni sin byggstart tidigast &r
2016.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden beddms bli 1
samband med redovisning av exploateringsavtal med kdpe-
avtal mellan staden och Ersta Diakoni, senast under forsta
kvartalet 2015.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret ser positivt pa projektet. Mojligheten att
bevara Lilla Ersta, f d skoterskehemmet, ses som positivt.
Uppforande av studentlédgenheter blir ett vilkommet tillskott till
stadens bestand.

Genomforandefrdgorna har tydligt redovisats i planbeskrivningen
till detaljplanen. Fastighetsreglering behdver ske med
overforande av mark frin stadens fastighet till kvartersmark samt
servitutsbildning pa kvartersmark for x-omrade vid entrétorget
for allmén gang- och cykeltrafik. For att stirka mojligheten for
allménheten att passera genom Rabatten 9 fran Lilla Erstagatan
till Erstagatan, foreslar kontoret att ett x-omréde bildas d&ven inom
sjukhusparken.

Garageinfart och godsmottagning till sjukhuset foreslas ske via
studenthuset och under Erstagatan. Kontoret bedomer att detta
kan vara en fungerande 16sning men forutséttningen &r att
atkomst till infarten fran sjukhuset sékras genom att ett
tredimensionellt fastighetsutrymme skapas under Erstagatan och
laggs till Rabatten 9.

Forslaget 1 planen att entrétorget framfor sjukhuset ska utgora
kvartersmark och underbyggas med garage forutsitter att Staden
sdljer gatumark till Ersta Diakoni. Ingen 6verenskommelse har
annu traffats om forsiljning. Ovanstaende genomforandeatgérder
fir regleras 1 exploateringsavtal mellan staden och Ersta Diakoni.

Slut

Bilagor
1. Forslag till detaljplan
2. Illustrationsbilder
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