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Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsndmnden godkinner for egen del redovisat forslag
till upprustning och utbyggnad av simhallsdelen i Akeshovs
sim- och idrottshall, tillgénglighetsanpassning av idrotts-
hallsdel och bowlingdel samt en temporir 6verddckning av
Nilstabadet till en sammanlagd investeringsutgift om

398,0 mnkr.

Fastighetsnimnden foreslar som finansiering av projektet att
utover tidigare avsatta 280,0 mnkr, ytterligare 118,0 mnkr
tillfors fran kommunstyrelsens centrala medelsreserv for
oforutsedda investeringsutgifter, enligt kommunstyrelsens
avsiktsforklaring 1 samband med tertialrapport 1 2014.

Fastighetsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att uppritta nya
sjdlvkostnadsbaserade tilldggsavtal om totalt 28,7 mnkr ar 1
baserat pa den utdkade investeringsutgiften, varav dver-
byggnaden av Nélstabadet ingdr med 5,7 mnkr.

Fastighetsnimnden dverldmnar detta underlag for genomfo-
randebeslut till kommunfullméktige.
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Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner for egen del redovisat forslag till
upprustning och utbyggnad av simhallsdelen i Akeshovs
sim- och idrottshall, tillgdnglighetsanpassning av idrotts-
hallsdelen och bowlingdelen samt en temporar 6verdackning
av Nalstabadet till en sammanlagd investeringsutgift om
398,0 mnkr, som forvaltningen bestéller av fastighetskon-
toret under forutsittning att fastighetsndmnden tillfors ytter-
ligare 118,0 mnkr utover de 280,0 mnkr som avsattes i bud-
getunderlaget 2014-2016.

2. Idrottsndmnden ger, efter godkédnnande 1 kommunfullmak-
tige, forvaltningen rétt att teckna erforderligt tillagg till nu-
varande hyresavtal med fastighetskontoret om 23,0 mnkr
ar 1, avseende Akeshovs sim- och idrottshall, under forut-
sattning att idrottsndmnden tillfors sdrskilda medel motsva-
rande hyrestilligget samt kompensation for &ndrad netto-
kostnad under ombyggnationen och efter fardigstillande.

3. Idrottsndgmnden ger, efter godkénnande 1 kommunfullmak-
tige, forvaltningen ritt att teckna erforderligt tillagg till nu-
varande hyresavtal med fastighetskontoret om 5,7 mnkr &r 1
avseende Nilstabadet, under forutséttning att idrottsndmn-
den tillfors sdrskilda medel motsvarande hyrestilldgget samt
kompensation for dndrad nettokostnad under ombyggnatio-
nen och efter fardigstdllande.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
Sammanfattning

Fastighetskontoret utredde i samrad med idrottsforvaltningen under
véaren 2013 fyra olika alternativ for atgirder for Akeshovs sim- och
idrottshall avseende upprustning, ny- eller ombyggnad. Forvaltnin-
garna kom gemensamt fram till att det alternativ som 1 utredningen
bendmns 0-alternativet var det mest fordelaktiga med hédnsyn till

| i . . . . .
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simhallen till en berdknad kostnad om ca 273,0 mnkr. I KF-budget
2014-2016 finns avsatt 280,0 mnkr for projektet. I den summan
ingick inte ndgon utbyggnad med ny 25-metersbasséing, inte heller
overbyggnad av Nilstabadet eller tillgdnglighetsanpassning av 6v-
riga delar utdver simhallsdelen, det vill sidga tillkommande atgérder
som nu dr aktuella i detta reviderade drende.

Av kommunstyrelsens beredning av fastighetskontorets och idrotts-
forvaltningens underlag for tertialrapport 1 2014, redovisas avsikten
att foresld kommunfullméktige att fastighetsndmnden fér 6ka sin in-
vesteringsutgift i projektet med 118,0 mnkr for att 4&ven inrymma en
tillkommande 25-metersbassédng, tillgdnglighetsanpassning av id-
rottshall och gymnastikhall samt en 6verbyggnad av Nilstabadet.
Total avsitts ddrmed 398,0 mnkr for hela projektet. Investeringen
berdknas medfora en tillkommande hyreskostnad for idrottsforvalt-
ningen det forsta helaret med 28,7 mnkr, varav kapitalkostnadsdelen
utgdr 27,3 mnkr, dvs. 95 procent.

Fastighetskontoret har i samradd med idrottsforvaltningen arbetat
vidare med det utokade uppdrag man fick genom fastighetsndmn-
dens och idrottsndmndens inriktningsbeslut. En uppdatering av nu-
vérdeskalkylen har ocksé skett med avseende pa utokningen av pro-
jektet. Byggtiden for projektet dr cirka tva ar med beréknad bygg-
start 1 juni 2015 och aterinvigning 18 augusti 2017. Det forutsitter
att kommunfullmaktige fattar beslut om genomforande under hosten
2014.

Bakgrund

Av det inriktningsérende som redovisades for fastighetsndimnden
och idrottsndmnden i juni 2014, framgér bakgrunden till projektet,
som har sitt ursprung i ett budgetuppdrag 2009. Akeshovs sim- och
idrottshall &r nummer tva av fyra sim- och idrottsanlédggningar som
foreslogs rustas upp. Tidigare har en upprustning av Farsta sim- och
idrottshall skett.

Fastighetskontoret utredde under varen 2013 fyra olika upprustnin-
gsalternativ, ddr forutom upprustning av det befintliga badet bade
rivning och nybyggnad av nytt bad pd samma eller annan plats in-
gick. Upprustning av det befintliga badet utan négon tillbyggnad
eller tillgdnglighetsanpassning av dvriga delar kostnadsberdknades
till 273,0 mnkr. Beslutet blev att gd vidare med det sistndmnda.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Under hosten 2013 fick idrottsforvaltningen i uppdrag att aterkom-
ma till sin ndimnd med en l4gesredovisning kring i forsta hand
Akeshovs sim- och idrottshall. Ligesrapporten godkindes av id-
rottsndmnden i december 2013 och enligt beslutet fick forvaltningen
1 uppdrag att bestdlla fortsatt projektering for upprustning och mo-
dernisering av Akeshovsanldggningen i enlighet med det redovisade
0-alternativet. Idrottsforvaltningen fick dven 1 uppdrag att bestélla
projektering frin fastighetskontoret av en tillkommande ny 25-me-
tersbassdng, samt att se dver mojligheten att &ven bredda nuvarande
25-metersbasséng, om det kunde ske till rimliga kostnader samt att
bestilla projektering av en temporir inbyggnad av Nélstabadet, 1
syfte att badet skulle kunna tjina som evakueringsanliggning under
den tid som Akeshovsbadet hills stingt. Idrottsnimnden beslét slut-
ligen att en eventuell tillgédnglighetsanpassning av bowlinghallen
fick finansieras genom en hyresjustering for den externa hyresgés-
ten motsvarande faktisk kostnad.

I kommunfullmaiktiges flerarsbudget for 2014-2017 avsattes inve-
steringsmedel om 50 mnkr 2014 samt 125 respektive 105 mnkr for
de kommande tva aren for upprustning av Akeshovs sim- och id-
rottshall. Totalt 280,0 mnkr.

Infér ndimndredovisningen av inriktningsirendet skedde samrad
med stadsledningskontoret. Arendet behandlades i kommunstyrel-
sens ekonomiutskott (KSEKU) den 24 april 2014. Beslutet innebar
att KSEKU 1 enlighet med kommunfullméktiges beslut medgav en
upprustning av simhallsdelen for sammanlagt 273,0 mnkr.

Beslutet innebar ocksa att dverstigande kostnader for bland annat
overdiackning av Nilsta och ytterligare en 25-metersbasséng, skulle
krdva omprioriteringar inom befintlig budgetram for idrottsinveste-
ringar om atgirderna ska kunna genomforas. Detta har nu &ndrats i
samband med kommunstyrelsen beslut i samband med T1 och av-
sikten att tillskjuta ytterligare 118,0 mnkr.

Efter samrdd med stadsledningskontoret, har forvaltningarna med-
givits att nu redovisa ett underlag for genomforandebeslut. Detta
mot bakgrunden av att fastighetskontoret kommit s léngt 1 sin pro-
jektering att en uppdaterad kalkyl finns framtagen for det utokade
projektet.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Mal och syfte

Projektet syftar till att genom omfattande upprustningsatgirder och
tillbyggnad av en ny 25-meterbassidng, forldnga livsldangden pé det
55-ariga badet med minst 20 ar och samtidigt 6ka attraktionskraften
genom den tillbyggda bassdngen. Simhallen ska upplevas som en
modern och tillgédnglig anldggning som uppfyller de krav som kan
stéllas idag av savil hyresgist, besokare och fastighetsidgare.

Atgarder

Den befintliga undervisningsbassdngen, som &r i mycket daligt
skick, rivs och ersitts av tva nya bassédnger. Den stora bassédngen
behover delvis gjutas om, stommen kan dock behallas. Bassidng-
rummen fér klinker som ytskikt pa golv och viggar. Bassidngens
djup anpassas for de olika verksamheter som férekommer. En ana-
lys av verksamheternas behov kommer att goras av idrottsforvalt-
ningen. Ett generellt krav dr att ytskikten i vata utrymmen ska vara
av hog kvalitet for att klara det radande klimatet dér.

Utbyte sker av de tekniska installationerna for vattenrening, venti-
lation, vatten och avlopp, virme samt elforsorjning. Nya fldktrum
byggs for luftforsorjning av bassingrummen. Befintliga flaktrum pa
taket behalls for att forsorja idrottshall, gymnastikhall och omkl4d-
ningsrum.

Den befintliga 6ppna innergarden byggs in for att utgora en oppen
och ljus friskvérdsyta. Tillgénglighetsforbéttrande dtgérder ar en
viktig del av upprustningen som syftar till att simhallen efter ge-
nomford upprustning ska kunna nyttjas av alla. Genom den utdkade
investeringsutgiften sker dven en tillgédnglighetsanpassning av gym-
nastik-, bowling- och idrottshallsdelen. Detta underlittar tillgéng-
ligheten till gemensamma utrymmen som nyttjas bade av simhalls-
och idrottshallsbesdkare. Nuvarande 25-metersbassdng kommer av
ekonomiska skl inte att breddas.

En viktig del 1 upprustningen av den befintliga simhallen ér att
astadkomma en godtagbar akustik i bassdngrummet for att skapa en
god ljudmilj6. De atgirder som genomfors syftar bade till att ddimpa
hdga ljud som att sorja for god taluppfattbarhet. Valet av material
och utformning for att hindra ljud fran att studsa fram och tillbaka
har stor betydelse.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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Byggnadsarbetena startar med en 6verddckning av Nilstabadet som
ar ett bassdngbad Oppet under sommarsidsongen. Genom overdéck-
ningen ska Nilstabadet tjdna som evakueringsbad under den tid som
Akeshovsbadet halls stingt. En dvertéickt forbindelse utfors dven
frén badet till intilliggande omkladningsrum.

Atgéarder for verksamheten

For mest effektiva och bast ekonomiska utnyttjande, ur bade bygg-
och driftsperspektiv, kommer ndromradets berérda verksamheter
kring foreningar, skolsim och vissa delar av simskolan att i stor ut-
strackning vintertid koncentreras till Nélstabadet. Detta innebér att
allméinheten inte kommer att ha tider under vintern i1 Nélstabadet,
utan istillet kommer fler tider att 6ppnas for allménheten i Vélling-
bybadet, di delar av férenings-, skolsim- och simskoleverksamhe-
terna kommer att styras dver dérifrin till Nilstabadet. Denna orga-
nisation av olika simverksamheter innebér den mest ekonomiska
16sningen badde med hansyn till investeringsbehov och till personal-
behov. Den innebér dven att allmdnheten bereds tid i den badan-
laggning som léttast nds med kommunala fairdmedel. Sommartid
kommer Nilstabadet att vara 6ppet for allminheten, och ambitionen
ar att det under sommaren ska finnas en 6ppen relation mellan bas-
sdng och grisytor.

Uppdaterad tidsplan

En uppdatering av tidsplanen for upprustning av Akeshovs sim- och
idrottshall ser ut enligt nedan och utgér frin tidigare inriktnings-
beslut den 17 juni 2014 och ovan redovisad avsiktsforklaring 1 T1:

e Gemensamt drende i fastighetsnimnden och idrottsndmnden
for godkdnnande av underlag for genomforandebeslut den
23 september 2014.

e Genomforandebeslut i kommunfullméktige under hosten
2014.

e Entreprenadupphandling av 6verbyggnad 1 Nilstabadet hos-
ten 2014, byggstart forsta kvartalet 2015 for fardigstéllande
till 31 maj 2015.

e Entreprenadupphandling av upprustning av Akeshovs sim-
och idrottshall forsta kvartalet 2015

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
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e Paborjade entreprenadarbeten for upprustning av Akeshovs
sim- och idrottshall under en berdknad stingningstid fran 1
juni 2014 till 18 augusti 2017.

e Aterinvigning av Akeshovs sim- och idrottsanliggning
18 augusti 2017.

Organisation

Projektet genomfors enligt stadens modell for storre projekt Gver
300 mnkr av fastighetskontoret pa uppdrag av idrottsforvaltningen.
Som underlag for genomforandet ligger det program, tekniska ut-
redningar, behovsanalys m.m. som tidigare tagits fram. Det ur-
sprungliga projekteringsunderlaget har ocksa kompletteras med
handlingar som avser de tillkommande delarna, till exempel for den
nya 25-metersbassédngen.

Fastighetsndmnden &r projektigare med ansvar for projektleveran-
ser och koordinering med berorda forvaltningar. Projektet genom-
fors 1 samarbete med idrottsforvaltningen i egenskap av bestéllare.

Idrottsforvaltningen foljer projektet kontinuerligt och ansvarar dess-
utom bland annat for samtliga kontakter med foreningsliv samt av-
talsdiskussioner med hyresgéster etc.

Projektledare dr Jan Lind pa fastighetskontorets projektavdelning.
Representant for idrottsforvaltningen dr Maria Klavdianou Lundell,
som samordnar idrottsforvaltningens kompetens i projektet i sam-
band med de 16pande samradden mellan forvaltningarna, samt de
moten som hélls inom projektet. I projektets organisation ingér dven
en gemensam styrgrupp med representanter for fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen. For idrottsforvaltningens del kommer det
ocksa att finnas en politisk styrgrupp.

En kommunikationsplan ska tas fram 1 samverkan mellan fastighets-
kontoret och idrottsforvaltningen for dialog och kommunikation
med allménheten, foreningsliv, hyresgister, medarbetare med flera.

Ekonomi
De upprustningsatgédrder som ingér i projektet utfors till nystandard.
En tillkommande 25-metersbassdng anldggs pé en yta som idag ar
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 obebyggd och inryms i byggritten for fastigheten. Den temporira
to the text that you want to appear here. overddckningen av Nilstabadet sker enligt tidsbegransat bygglov
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for fem ar vilket innebér en avskrivningstid pa samma period, vilket
1 sig medfor en hog kapitalkostnad i hyran. Négot restvdrde ingér
inte 1 kalkylen.

De tillginglighetsforbittrande atgarderna genomfors med samma
avskrivningstid som dvriga delar. Den sammanlagda kostnaden for
dessa atgirder inklusive vad som tidigare lagts ned i utredning och
projektering, ska rymmas inom den utdkade ramen om 398,0 mnkr
inklusive det aviserade investeringstilligget pa 118,0 mnkr. For den
del som i nuldget hyrs ut som bowlinghall avses kostnaderna for
tillgdnglighetsitgdrder att inga i1 hyran for den externa hyresgésten.

Fastighetskontoret som ansvarig for genomforandet av projektet
riknar inte med att de delar av Akeshovs sim- och idrottshall som
inte ingdr i upprustningen, ska behova stiinga. Atgirder vidtas for
att verksamheten i idrottshallen och gymnastikhallen ska kunna
fortgd under hela entreprenadtiden. Daremot kommer av sikerhets-
skél sannolikt gym- och grupptraningslokalerna att hallas stingda
under upprustningen av simhallsdelen.

Den berdknade totalkostnaden inom budgeterade 398,0 mnkr for
projektet, innebdr en preliminér hojning av sjdlvkostnadshyran med
cirka 28,7 mnkr varav kostnaden for Nélsta ingar med 5,7 mnkr.
Kostnader for drift, underhall och gemensam administration/OH
ingdr 1 hyran. F6ljande kostnadssammanstillning ar 1 kan da goras:

Kapitalkostnader 27,3 mnkr
Drift, underhall, forsékring, OH 1.4 mnkr
Summa tillkommande hyra 28,7 mnkr

Ekonomiska driftkonsekvenser for idrottsforvaltningen

Under tiden projektet genomfors uppstér konsekvenser pa savil
kostnads- som intdktssidan for idrottsforvaltningen. Idrottsforvalt-
ningens och fastighetskontorets ambition ér att idrottshallen och
gymnastikhallen inte ska behova héllas stingd under tiden for upp-
rustningen av simhallsdelen. Daremot kommer gym- och grupp-
traningslokalerna att héllas stingda under upprustningen av sim-
hallsdelen. Tillgdnglighetsanpassningen kommer att goras sd att
idrottshallens dppethallande inte paverkas.

Simhallen med angrinsande delar som ingér i entreprenaden stings
for upprustning, fran juni 2015 till mitten av augusti 2017. Under
motsvarande period kommer Nélstabadet att byggas in och anvén-
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 . . . . . .
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kommer att 6ka med mer dn vad som angetts i budgetunderlag
2015-2016 samt tidigare inriktningsérende.

Energikostnadsokningen for Nilstabadet berdknas bli mellan

2,5 mnkr till 3,0 mnkr per ar beroende hur kallt det dr. Energiberdk-
ningen baseras pa en tdltldsning vars genomsnittliga U-vérde ar

2,0 watt per kvm och kelvin samt att uppvarmning sker 16 timmar
per dygn. I berdkningen antas ventilationssystemet sakna varmeater-
vinning. Aven minskningen av personalkostnader och &vriga kost-
nader blir ldgre én tidigare beréknat i och med driften av Nilstaba-
det aret om.

Till skillnad fran tidigare ingér endast cirka 20 procent bortfall av-
seende intékter for simskola, baserat pa att efterfrdgan troligen kom-
mer att minska ndgot till f61jd av den tillfélliga 16sningen. Intdkter-
na for skolsim berdknas inte minska. Berdkningarna baseras pa att
Nalstabadet inte kommer att vara 6ppet for allménheten, fransett
under sommaren da det pa grund av taket bedoms ge lagre intdkter.
Under host, vinter och var kommer foreningstid, simskola, skolsim,
skolbokningar med mera att forliggas dér.

Tabellen nedan visar bokslut 2013, VP 2014 samt berdknad fordand-
ring av intikter och kostnader 2015-2018 for Akeshovs sim- och
idrottshall under tiden projektet pagar.

Boksl 13| Vp 2014 Uppskattad forandring
2015, 2016/ 2017 2018
Intékter
Taxoroavgifter| 9683| 9800| -4140| -8140, -4440. -300
Planhyror 1341 139 0 0 0 0
Férsaljn verk 1800 1800] -130 -2600 -130 0
Ovrigt 1048 1007|  -500] -900i -500 0
Summa: 13872| 13997\ -4770, -9300 -5070 -300
Kostnader
Personal 6696 7150| -1600/ -4450 -2390 0
Energi, A-hov 2381 2480 -580! -1600; -960 0
Energi, Nalsta 667 710 1370, 2750, 1370 0
Ovrigt 26771 2500 0 -1240. -200 0
Summa: 12421| 12840\ -810, -4540, -2180 0
Netto -1451| -1157| 3960, 4760 2890 300

Jamfort med budget 2014 baseras kalkylen pé att forsdljningen for

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 simhallen minskar med cirka 80 procent under stdngningsperioden,
to the text that you want to appear here.
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resterande bortfall berdknas 6ka intidkterna hos andra simhallar. Hy-
resintidkterna beréknas minska, liksom kostnaderna for personal och
ovrigt berdknas minska under tiden for ombyggnad. Samtidigt
kommer energikostnaderna att 6ka. I samband med stidngning och
Oppning ingér engangskostnader om cirka 500 tkr 1 kalkylen.

I berdknade driftbudgeteffekter, som framgar av ovanstidende tabell,
ingdr inte berdknad hyresdkning om 5,7 mnkr ar 1 for Nélstabadet
till f6ljd av 6verbyggnaden. Hyreshdjningen for Nalstabadet berédk-
nas trada i kraft 1 juni 2015, vilket ger en berdknad faktisk hyrehoj-
ning 2015 om 3,3 mnkr.

Nir upprustningen av Akeshovs sim- och idrottshall dr firdig och
anldggningen ater &r i full drift berdknas, utdover den 6kade hyres-
kostnaden, intékter for forséljning av arskort, engangsbiljetter, sim-
skola med mera 6ka med cirka 600 tkr, vilket motsvarar cirka 5 pro-
cent av normal volym. Om en barnpool tillkommer kommer inték-
terna troligen att 6ka &nnu mer. Personalkostnaderna beréknas 6ka
med cirka 900 tkr och dvriga kostnader med 200 tkr, till foljd av
den nya bassiingen och beriknad kundékning. Okningens storlek
beror pa hur verksamheten utvecklas, 6kar kundtrycket mer &n be-
riknat kommer fven kostnaderna att 6ka mer. Okningen av energi-
kostnaderna till f6ljd av den tillkommande 25-metersbassdngen
berdknas bli 300-1 400 tkr per ar. Tillsammans med energikostna-
den for det 6verbyggda Nilstabadet beréknas 6kningen av energi-
kostnaderna bli 2,8 mnkr till 4,4 mnkr per ar.

I ovanstaende tabell anges endast effekten under berdknad stang-
ningstid. Aven under hosten 2018 kommer forvaltningen ha dkade
kostnader for Nilstabadet pa cirka 2,2 mnkr i och med att det kom-
mer fortsitta vara 6verddckat, totalt i fem ar for att &ven kunna an-
viandas som ersittning vid eventuell upprustning av Villingby sim-
och idrottshall.

Samrad
Projektet hanteras i enlighet med stadens regler for storre projekt
over 300 mnkr. Infor tidigare inriktningsbeslut har samrad skett
med stadsledningskontoret infor redovisning 1 kommunstyrelsen
ekonomiutskott. Fastighetskontoret har Iopande investeringssamrad
med stadsledningskontoret infor genomforandebeslut 1 kommun-
fullméktige. Vid behov har dven idrottsforvaltningen samrdd med
Errorl Use the Home tab to apply Rubrik 1 stadsledningskontoret avseende hyreskostnader. Ligesrapporter
to the text that you want to appear here. kommer att redovisas under entreprenadtiden.
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Miljokonsekvenser m.m.

Projektet kommer att genomforas i enlighet med fastighetsndmn-
dens och idrottsndmndens miljohandlingsplaner, (2012-2015 re-
spektive 2013-2015), samt idrottsndmndens energiplan 2013-2019.
Upprustningen av den befintliga simhallsdelen kommer att innebéra
minskad energiatgdng for den upprustade anldggningen. Nya mate-
rial som anvinds 1 projektet ska uppfylla angivna krav i miljohand-
lingsplanen. Entreprenadformen for projektet foreslas bli delad en-
treprenad.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalyser gors for att utveckla barnperspektivet i
samhéllsbyggnadsprocessen och dirmed fa fram ett béttre besluts-
underlag i olika planeringsskeden. Det giller till exempel vid for-
dndringar av den fysiska miljon. En malséttning med projektet att
utveckla anldggningen till en langsiktigt hallbar simhall med balans
mellan sociala, ekonomiska och miljomaissiga faktorer dér barnen
kan utvecklas. En barnkonsekvensanalys kommer att utforas i sam-
rdd mellan fastighetskontoret och idrottsférvaltningen som en del av
projekteringen.

Tillganglighetsforbattrande atgarder

Enligt stadens mal och ambitioner for tillginglighet kommer hela
anldggningen att tillgdnglighetsanpassas. Tillgdnglighetsforbatt-
rande atgérder kan ingd for hela sim-, bowling- och idrottshallen
genom den budgetutdokning om 118,0 mnkr som foreslas for pro-
jektet. Detta dr angeldget eftersom vissa delar av anlédggningen an-
vands gemensamt av savil simhallsbesokare som idrottshallsbe-
sokare.

Saval fastighetskontoret som idrottsforvaltningen har som mal att
stadens idrottsanldggningar ska vara tillgédngliga for alla. Att kost-
naden f0r tillgdnglighetsatgiarderna blir ganska stora, beror pé att
hela den befintliga anldggningen pa ett tidstypiskt sétt anpassad
efter den omgivande terrdngen med sina skiftande nivder. Det inne-
bar idag en del begrinsningar av tillgédngligheten till de delar som
inte ingdr 1 simhallsdelen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.



Stockholms
stad

Tjansteutlatande

FSK DNR 4.2.1-065/2014
IDN DNR 411-860-2013
Sida 12 (12)

Risker

Utifran det utredningsmaterial som finns, bedomer fastighetskon-
toret den ekonomiska risken att projektet skulle drabbas av storre
kostnadsokningar som relativt liten om inget oforutsett skulle in-
traffa.

En viss risk som pépekades redan i inriktningsirendet r att det
finns externa hyresgéster i anliggningen som hyr lokaler i andra
hand av idrottsforvaltningen och dér ett par av dessa hyresavtal
Overlappar projektets starttid. Det dr viktigt att alla externa hyres-
avtal som berdrs sigs upp i sa god tid som mojligt, da fastighets-
kontoret behover radighet dver lokalerna for att starta upprustnings-
arbetena enligt den tidsplanen.

Avtalen kan sdgas upp forst efter att ett genomforandebeslut har
fattats, varfor vissa av dem kommer att 6verlappa entreprenadtid
och dérigenom innebéra en viss ekonomisk risk.

En ytterligare risk som papekades redan i inriktningsirendet och
som kommer att utredas innan fardiga forfragningshandlingar finns
framtagna 4r om den tillgingliga fjarrvirmeeffekten racker till for
att virma det dverddckade Nilstabadet respektive den nya 25-me-
tersbassingen i Akeshovs sim- och idrottshall.

Forvaltningarnas forslag

Forvaltningarna foreslér att fastighetsndmnden och idrottsndmnden
var och en for sin del godkédnner den foreslagna upprustningen av
den befintliga anldggning, utbyggnaden av en ytterligare 25-meters-
bassdng samt den temporéra verdickningen av Nilstabadet for en
sammanlagd investeringsutgift om 398,0 mnkr samt 6verlamnar
arendet till kommunfullméktige for genomférandebeslut.
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