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Nuvarande markanvandning

Pa 1930-50-talen styckades en mangd tomter i hela Tyresos oOstra delar och bebyggdes
med fritidshus, bl. a. pa Brevikshalvon. Successivt marktes en begynnande
permanentbosattning i omradet, vilket ledde till att begransade byggratter infordes under
1980- och 90-talen. Trots det har permanentbosattningen accelererat de senaste
decennierna och idag beddms cirka 53 % av fastigheterna i det aktuella planomradet bebos
permanent. Husstorlekarna varierar kraftigt inom omradet och aven om det fortfarande finns
ett antal mindre fritidshus &r en stor del av bebyggelsen stdrre &n 50 kvm och har en
permanent standard. Den genomshnittliga byggnadsarean for huvudbyggnader pa
fastigheterna i omradet ligger pa cirka 75 kvm. Fastigheterna forsorjs med dricksvatten
genom enskilda, huvudsakligen bergborrade, dricksvattentakter och har enskilda
avloppslodsningar.

Den befintliga miljons kanslighet

Omradet ar typiskt for Sodertorns skargardsnéara sprickdalslandskap som praglas av
hojdryggarnas hallmarker, barrblandskogar och bergbranter samt av I6vdominerade
sluttningszoner dar ek och hassel ar vanliga inslag. Geologin i omradet bestar till storsta
delen av gnejser och gnejs-graniter. De l6sa avlagringarna bestar av olika leror, mindre
omraden med moran samt omraden med organiskt material (torv).

Kusten och skargarden ar, med hansyn till natur- och kulturvardena, enligt miljobalken i sin
helhet klassat som ett riksintresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas
tillvara.

Inom planomradet ligger Telegrafberget och Allmora trask, vilka ar utpekade som sarskilt
ekologiskt kansliga omréden. Telegrafberget, som till stora delar &r Allmora trasks
tillrinningsomrade &r mycket vardefullt fér att kunna behélla Allmora trasks goda
vattenkvalitet. Telegrafberget har ocksa htga kulturella varden och ar med sina 84 meter
over havet Sodertérns hdgsta naturliga punkt.

Aven Klovberget ligger inom omradet. Det &r en av stockholmstraktens maktigaste
forkastningsbranter och hyser tva klippgrottor. Har finns en del rodlistade och sallsynta arter
och mycket kanslig flora och fauna. Vid bergets fot finns en bard av adellévskog som
havdats i modern tid. Ovan bergsbranterna vaxer tat barrskog. Omradet ar foreslaget att bli
naturreservat i 6versiktsplanen for Tyres6 kommun (2008).

Kalvfjarden ar utpekat som ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade framst pa grund av de
daliga forutsattningarna for vattenutbyte i det trosklade fjordliknande fjardsystemet
Kalvfjarden — Allmorafjarden — Vissvassfjarden. Férutom det daliga vattenutbytet i fjarden
paverkas den negativt av avloppsvatten fran de enskilda avloppsanlaggningar som bland
annat finns pa Brevikshalvon. Den huvudsakliga orsaken till att Kalvfjarden har en mattlig till
otillfredsstallande ekologisk status i dagslaget ar dock det stora tillflodet av naringsrikt
vatten fran Tyresans sjosystem.

De matvarden som finns fran fjarden visar att Kalvfjarden har svart att nd god ekologisk
status till 2015, som ar ett av malen i EU:s vattendirektiv, varfor Kalvfjarden har fatt en
forlangd tid till 2021 for att uppna malet.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markféroreningar inom omradet.
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Miljokvalitetsnormer

| dagslaget uppnas inte normerna for Kalvfjarden avseende parametrarna for totalkvave
och totalfosfor. For kvave galler mattlig status och for fosfor otillfredsstallande. For siktdjup
och klorofyll &r det en mer splittrad bild for resultaten for fiarden 6ver de senare aren, bade
med god till otillfredsstallande status. (Svealands kustvattenvardsforbund 2009).

Detaljplanens karaktaristiska egenskaper

Planforslaget innebar i huvuddrag att fastigheter far en utokad byggratt bade for
huvudbyggnader och fér uthus, med villkor att en god avloppslésning kan ordnas for
respektive fastighet. Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet
behalls. P& sa satt kan de boende inom omradet fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt
som arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggratter, kommunalt VA och
vagar fortskrider.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Omfattning

Planomrédet &ar belaget i den yttre delen av Brevikshalvon och berér Sjoberga, Allmora
samt delar av Trinntorp och Brevik. Planomradet bestar av 562 fastigheter samt storre
omraden planlagda som natur- eller parkmark och &gs av Tyres6 kommun.

Forening med andra projekt

Enligt den kommuntackande dversiktsplanen (antogs 2008) och den férdjupade
oversiktsplanen for Ostra Tyreso (antogs 2003) ska Brevikhalvon anpassas till permanent-
boende genom att nya detaljplaner tas fram. Detaljplanerna ska tas fram enligt en viss
etappindelning for inre Brevik som forst redovisades i FOp:en och sedan reviderades i den
kommundovergripande oversiktsplanen. De nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora
byggratter, kommunalt vatten och avlopp, upprustande vagar med kommunalt
huvudmannaskap och en utvecklad service. Sedan Fop:en togs fram har
permanentbosattningen succesivt 6kat aven i de yttre delarna av Brevikshalvon och under
hdsten 2011 togs en etappindelning fram &ven for dessa delar. Kommunen planerar att
paborja den tillstdndsprocess som kravs for att bygga ut en kommunal VA-ledning till
Allmora. De andrade planbestammelserna motverkar inte dversiktsplanernas syften.

Verksamhetens konsekvenser
Avlopp

En utdkning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan leda till att fler bosatter sig
permanent i omradet, vilket skulle kunna leda till att belastningen pa Kalvfjarden och
Erstaviken, fran framst kvave och fosfor, 6kar. Permanentningsgraden ar dock redan idag
hog i planomradet och storleken pa befintliga byggnader motsvarar i stor utstrackning en
permanent standard. Kommunen gor darfér bedomningen att tilkommande avlopp blir s& fa
att de inte forsamrar Kalvfjardens och Erstavikens status i ndgon matbar utstrackning.

Planférslaget innebar dessutom att bygglov for stérre bruttoarea ar villkorat med att en
godkand avloppslosning som uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva ar
anordnat pa fastigheten. Detta motiverar en 6versyn av befintliga avloppsldsningar och
sannolikt flera nyanlaggningar som erséttning till aldre omoderna VA-anordningar. Aven
detta kan bidra till att belastningen pa Kalvfjarden och Erstaviken totalt sett minskar.
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De stora positiva effekterna for Kalvfjarden och Erstaviken kommer dock att uppnas forst
nar omradena pa inre Brevikshalvon successivt ansluts till det kommunala VA-systemet,
vilket detta planforslag varken forhindrar eller férsenar. Ar 2027 beraknas samtliga
fastigheter pa inre Brevikshalvon vara anslutna till det kommunala systemet. Kommunen
planerar ocksa att under 2013 pabdrja den tillstandsprocess som kravs for att bygga ut en
kommunal VA-ledning till Allmora. Detta for att mojliggéra framtida anslutningar till det
kommunala VA-natet i Yttre Brevik.

Dagvatten fran befintliga fastigheter omhandertas i huvudsak genom utlopp pa mark och
avledning i befintliga diken eller aldre, avvattnande ledningssystem. Vissa dagvattenstrak
finns beskrivna i aldre dokumentation samtidigt som ledningars lagen till stor del &r osékra.
Dagvattenhanteringen kommer inte att paverkas av denna planandring.

Vatten

Konsultféretaget WSP har i samarbete med Kungliga tekniska hégskolan (KTH) under
sommaren 2011 tagit fram en vattenbalansberékning for Ostra Tyreso for att bedoma
grundvattenférekomsten i omradet. Enligt vattenbalansberékningen ar stora delar av
Brevikshalvon omraden som till stérsta delen &ven vid en full permanentning har en positiv
vattenbalans och dar fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna goras utan att
vattenbrist uppstar. | omraden narmast Erstaviken och pa Dyviksudd &r vattentillgangen
mer osaker och vid full permanentning finns risk for en negativ vattenbalans under torrar.

Ar 2027 beréknas samtliga fastigheter p& inre Brevikshalvén vara anslutna till det
kommunala systemet. Detta bér enligt vattenbalansberékningarna ge positiva effekter for
vattentillgdngen i de yttre delarna av halvon. Kommunen planerar ocksa att pabérja den
tillstdndsprocess som kréavs for att bygga ut en kommunal VA-ledning till Allmora, vilket
sakrar vattenférsorjningen i Yttre Brevik.

Riksintressen samt natur- och kulturvarden

Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt den férdjupade éversiktsplanen, att
uppratthalla ett skargardslandskap som ar av intresse for turism och friluftsliv. For aktuellt
omrade bedoms skargardslandskapet kunna uppratthallas genom en varsam omvandling
av omradet for aretruntboende.

Dyviks naturreservat och Sandholmarnas naturreservat ar skyddade naturomraden.
Kldvberget och Dyviks lovangar ar foreslagna naturreservat enligt OP 2008.

Telegrafberget, Klovberget och omradet kring Dyviksmaren ar utpekade som ekologiskt
sarskilt kansliga omraden (ESKO), liksom Kalvfjarden och dess tillrinningsomraden.

De ekologiskt sarskilt kansliga omradena i planomradet bedoms inte paverkas negativt av
planédndringen. Planandringen berér redan befintliga bostadsfastigheter, inga nya
avstyckningar tillats och en 6kad byggratt villkoras med en godkand VA-lésning.

Trafik

Det befintliga vagnatet bedoms klara den mattliga dkning av trafik som planforslaget
forvantas generera.

Sammanfattning

Planforslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utokad byggratt bade for
huvudbyggnader och fér uthus, med villkor att en godkéand avloppslésning som uppfyller
Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva kan ordnas for respektive fastighet. Befintlig
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fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet behalls. Syftet med planen ar att ge
de boende inom omradet fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta
fram de nya planerna med fullstora byggratter, kommunala vagar och — dar s ar mojligt —
VA, fortskrider.

En utdkning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan leda till att fler bosatter sig
permanent i omradet, vilket skulle kunna leda till att belastningen pa Kalvfjarden och
Erstaviken, fran framst kvave och fosfor, 6kar. Permanentningsgraden ar dock redan idag
hog i planomradet och storleken pa befintliga byggnader motsvarar i stor utstrackning en
permanent standard. Kommunen gor darfér bedomningen att tilkommande avlopp blir sa fa
att de inte forsamrar Kalvfjardens och Erstavikens status i ndgon matbar utstrackning.

Planférslaget innebar dessutom att bygglov for storre bruttoarea ar villkorat med att en
godkand avloppslosning som uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva ar
anordnat pa fastigheten. Detta motiverar en éversyn av befintliga avloppsldsningar och
sannolikt flera nyanlaggningar som erséttning till aldre omoderna VA-anordningar. Aven
detta kan bidra till att belastningen pa Kalvfjarden och Erstaviken totalt sett minskar.

Enligt en vattenbalansberékning som tagits fram infor planarbetet ar de delar av yttre Brevik
som ingar i denna planandring ett omrade som aven vid en full permanentning har en
positiv vattenbalans och dar fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna goras utan att
vattenbrist uppstar.

De ekologiskt sarskilt kansliga omradena i planomradet bedoms inte paverkas negativt av
planédndringen. Planandringen berér redan befintliga bostadsfastigheter, inga nya
avstyckningar tillats och en 6kad byggratt villkoras med en godkand VA-lésning.

Planforslaget medfor inte nagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo eller klimat.
Planen beddms inte innebéara att nagra nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidosatts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte innebara ndgon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med betraktande i forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter
pa manniskors halsa och sakerhet. En miljobedémning bedoms darmed inte behova
upprattas.



