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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om samrad for detaljplan
for Kryddvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhillsbyggnadsutskott ger samhillsbygegnads-
torvaltningen i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Kryddvagen pa
del av Bollmora 2:1 samt del av Nisby 4:1469. I uppdraget ingar samrad.

Alke Skoglund Heléne Hallberg
samhaillsbyggnadschef planchef

Sammanfattning

Sambhillsbygenadstorvaltningen i Tyresé kommun har upprittat ett forslag till
detaljplan f6r Kryddvigen. Planens syfte dr att mojliggira f6r nya bostider och
gemensamma vistelseytor av hog kvalitet inom delar av planomradet.
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Planomréadet &r belaget vid Farmarstigen i kommundelen Bollmora, Tyresé kommun.

Bakgrund och syfte

Ett omrade kring Kryddvigen finns utpekat i kommunens gillande dversiktsplan
(antagen 2008) som utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse. Under
2013 horde flera intressenter av sig och kom dven med forslag till mojlig utveckling
av omradet, bl.a. det lokala féretaget LW plat, som vill bygga hyresritter for sina
anstillda inom delar av omradet. Stadsbyggnadsavdelningen sag i samband med
detta behov av att ta ett helhetsgrepp f6r omradet for att i ett tidigt skede utreda
hur omradet pd bista sitt kan utvecklas. Med anledning av detta genomférdes en
exploateringsutredning/fortitningsstudie med konsulthjilp. Utredningen och
stadsbyggnadsavdelningens forslag pa omraden for fortsatt arbete presenterades

f6r milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet den 2 april 2014.

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora uppforandet av nya bostider (i blandat
bestind) och gemensamma vistelseytor av hog kvalitet inom limpliga delar av
planomradet. Forslaget till detaljplan utgar fran resultatet i fortdtningsstudien och
avser att initialt behandla och samrada planomradet som en helhet.

Inbjudan till en 6ppen samradsaktivitet kommer att ga ut till en stérre samradskrets
an endast de formella sakdgarna och dven annonseras Gppet pa plats i omradet.
Detta for att fa in virdefull underlagsinformation infér den markanvisningstivling
som kommer att genomféras for delar av omradet. Aven broschyrer med
information om detaljplanen kommer att skickas ut till den stérre samradskretsen.
Efter samradsskedet kommer en etappindelning att géras och de enskilda

etapperna (3 st.) kommer att stillas ut for granskning och sedan for antagande vart
och ett for sig.
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Planforfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande.

Tidplan
Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-09-03
Samrad for hela omradet Sept-oktober 2014
Markanvisningstavling Host-vinter 2014/2015
Granskning etappvis
Etapp 1 (LW): Vinter 2014/2015
Etapp 2: Var-sommar 2015
Etapp 3: Vir-sommar 2015
Antagande etappvis
Etapp 1 (LW): Sommaren 2015
Etapp 2: Hosten 2015
Etapp 3: Hoésten 2015
Laga kraft, etappvis
Etapp 1 (LW): Sommar 2015
Etapp 2 Hosten 2015
Etapp 3: Hosten 2015
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Ovan redovisas de fastigheter som berérs av detaljplanen.

Fastigheten Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1 dr kommunadgda.
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Detaljplanens huvuddrag
Planomradet bestar idag frimst av naturmark. Huvuddelen av planomradet
kommer att planliggas f6r bebyggelse, gemensamma vistelseytor samt gator och
ging/cykelvigar. Bebyggelsen ska i storsta méjliga man anpassas utefter platsens
forutsittningar och topografi. Kryddvigen ska utvecklas till en gata av mer
stadsmissig karaktir, dir bebyggelsen ska férhalla sig till gatan. Sikra infarts- och
trafiklosningar som prioriterar miljévinliga transportsitt, frimst i form av ging och
cykel, ska anordnas. Planomradet f6reslas fa varierad exploateringsniva, dir den
hégre exploateringen foéreslds placeras lings huvudgatan (Kryddvigen).
Sammanlagt bedoms i grova drag ca 100-150 bostider kunna uppféras inom de tre

etapperna.

Detta samradsforslag ska foljas av en markanvisningstivling for att utreda hur
omradet bist kan bebyggas. Utifran detta ska ett kvalitetsprogram for respektive
etapp upprittas infor granskningsskedet. En av kommunens malsittningar med
projektet dr att skapa ett omrade med hoga milj6- och hallbarhetskrav. For att
uppna detta ska detaljplanearbetet utga fran vissa aspekter i den sa kallade

BREEAM Communities-certifiering som anvints i det dvergripande

planeringsprojektet f6r Norra Tyres6 Centrum.

Flygbild bver planomradet och férslag till kommande etappindelning, vy frén séder.
Inom etapp 1 utreds méjligheten fér LW Plat att uppfbra hyresrétter.

- —,

Inom delomrade 1 (se bild ovan) féreslds bebyggelse i form av flerbostadshus i 4-5
vaningar som tydligt férhaller sig till huvudgatan (Kryddvigen). Inom den del av
delomrade 2 som ligger i anslutning till Kryddvigen foreslds smaskaliga
flerbostadshus eller stadsvillor i 2-4 vaningar med tydligt f6rhallningssitt till
huvudgatan. Inom den 6vriga delen av delomrade 2 foreslas stadsradhus eller
stadsvillor i 2-3 vaningar uppfoéras. Inom planomrade 3 foreslas dven hir

stadsradhus och/eller stadsvillor i 2-3 viningar uppforas.
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Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig natur med blandad
vegetation till stor del ersitts av hirdgjord yta i form av byggnader, vigar och
héardgjord kringyta. Detta stiller hogre krav pa dagvattenhanteringen. Fler
héardgjorda ytor innebir att man vid planldggningen bér se till mojligheten att
anligga s.k. grona tak pa hela eller delar av bebyggelsen i den man det dr mojligt
samt plantera ny vegetation och pai ett tillfredsstillande sitt infiltrera och avleda
den 6kade mingden dagvatten pa limpligt sitt. En dagvattenutredning kommer att
genomforas till granskningsskedet som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten

inom och 1 anslutning till omradet.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och landskapsbild
kommer att férindras. Planforslaget utgar fran den landskapsanalys som ingar i den
exploateringsutredning/ fortitningsstudie som tagits fram f6r omradet. I denna
landskapsanalys pekas viktiga strak och kopplingar (inom och till omrédet),
virdefull natur och intressanta malpunkter ut. Utifran denna fortdtningsstudie har
planomradet definierats. Virdefull natur (bl.a. i form av hojder) som inte dr limplig
att exploatera ingar inte i planomrédet. Det fortsatta planarbetet och programmet
tor markanvisningstivlingen ska utga fran resultatet i fortdtningsstudiens

landskapsanalys.

Ny bebyggelse och fler midnniskor som bor och vistas inom omradet kommer dven
innebdra mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga infrastrukturen.
Alternativa, miljévinliga transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska

uppmuntras.

Idag fungerar den kommunala vattentillférseln till omradena kring Kryddvigen
otillfredsstillande. Bland annat drabbades Koriandergrind med omnejd av
avstingning av firskvattnet som f6ljd av en licka i ledningar i ndiromradet. I
samband med en exploatering av planomradet bér man se 6ver mojligheten att
bygga ut infrastrukturen for vatten och ansluta denna till Farmarstigen, vilket 1

framtiden kommer att ge bittre driftsikerhet.

Sarskilda forutsattningar som behover utredas i planarbetet

e Planomridet omfattas av férordnande enligt paragraf 113, vilket behover
upphivas innan detaljplanen antas. Ett upphdvande av férordnandet

kommer att samradas senast under detaljplanens granskningsskede.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
planfoérslaget bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga

nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts. Planférslaget bedoms
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inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och siakerhet.
Eventuella miljokonsekvenser till f6ljd av genomf6rande av forslag till utveckling
av foreslagna omraden i kommunens 6versiktsplan har redan utretts i den
miljobedémning som upprittades i samband med att gillande 6versiktsplan antogs,
2008. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behéva
upprattas.

Projektgrupp

Christian Nitzel, planarkitekt (huvudprojektledare)
Amalia Tjarnstig, exploateringsingenjor (projektledare)
Markus Matthews, projektor

Johan Wigstrand, byggprojektledare

Johan Forsberg, bygglovhandliggare

Thomas Lagerwall, VA-ingenjor

Slutsats

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott ger
samhaillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan Kryddvigen pa del av Bollmora 2:1 samt del av Nisby 4:1469 med
normalt planforfarande. I uppdraget ingar samrad.
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