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Planbesked for del av fastigheten Tyreso 1:454,

Gula villan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt pa att prova

mojligheterna att gora en ny detaljplan for del av fastigheten Tyreso 1:454 for

att mojliggora kontor, handel och hantverk i befintlig byggnad. Planarbetet

beraknas tidigast kunna inledas under 2014.
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samhillsbyggnadschef

Sammanfattning

planchef

Agarna tll fastigheten Tyreso 1:454 inkom till kommunen i juni 2014 med en

forfrigan om att dndra detaljplanen for del av fastigheten for att medge att

befintlig byggnad anvinds for kontor, handel och industri. I ans6kan ingick

iven en transportvig mellan begravningsplatsens ekonomiomrade och Gula

villan.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det skulle kunna vara moijligt att
gora en ny detaljplan for att mojliggora handel, kontor och hantverk. Dock
bedéms inte industriverksamhet, eller smaindustriverksamhet limplig pi platsen
med hinsyn till det korta avstandet till bostiderna norr om Tyresovigen. Inte

heller bostader dr limpligt pa platsen med hinsyn till nirheten till Tyresovagen

och de bullerstorningar som trafiken alstrar.

Aktuellt omrdde intill Tyresovigen markerat med rod cirkel.

Beskrivning av arendet

Tyreso forsamling, som dger fastigheten Tyreso 1:454, inkom till kommunen i
juni 2014 med en forfragan om att indra detaljplanen for del av fastigheten for
att medge att befintlig byggnad anvinds for kontor, handel och industri. Tyreso
forsamling ansoker dven om att anligga en transportvag mellan

begravningsplatsens ekonomiomrade och Gula villan.

tyres6 kommwn @



305

Den sa kallade Gula villan uppfordes pa 1930-talet och anvindes anda fram till
1990-talet som livsmedelsbutik. Under ett antal ar fanns dven postfilial i
bottenviningen. Tyreso forsamling blev dgare tll Gula villan i samband med
planering och kop av mark for begravningsverksamhet 1992. Under flera ar stod
byggnaden tom innan den hyrdes ut till Tyres6 kommun for daglig verksamhet.
Avtalet mellan Tyreso forsamling och Tyres6 kommun dr nu uppsagt och
diskussion om andra mojliga verksamheter har inletts. Exempel pa
verksamheter som foreslis ar: café, butk, bageri, dppelmusteri, kursverksamhet,

turistbyra och tradgardsservice.

Gula villan ligger strategiskt placerad intill Tyresoviagen och i nira anslutning dll
Tyreso slott och kyrka. Syftet med planindringen dr att kunna utka samarbetet
mellan slottets olika verksamheter och att utveckla omridet. Ett 6kat samarbete
skulle kunna gagna bide niringslivet och skapa arbetsplatser. Verksamheter som

finns inom slottsomradet ar idag exempelvis café, restaurang, friskvird, butik,

vandrarhem och handelstridgard.
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sz/a villan

sedd fran Tyresovdgen
For Gula villan giller detaljplan nummer 265, ”Detaljplan fér begravningsplats

vid Tyreso kyrka inom Tyresé kommun”. Planen vann laga kraft 1993-11-11.

Genomforandetiden har 16pt ut.
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Detaljplan anger markanvindningen begravningsindamail (M) samt att ny
byggnad inte far uppforas. De foreslagna anvindningarna for Gula villan strider

diarmed mot detaljplanens dndamal.
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Utsnitt fran gallande detaljplan 265, Aktuellt omride, Gula villan, ar mark

I ansokan anges 6nskad markanvindning till kontor, handel och industri.
Industri eller s.k. smaindustri bedoms dock inte som limplig anvindning pa
platsen med hansyn till det korta avstindet till bostiderna norr om Tyresovigen.
Inte heller bostadsindamal ar limpligt, detta med hansyn till Tyresovigens
trafik som alstrar bullerstorningar inom aktuellt omrade. Lamplig
markanvindning istallet for industri, forutom kontor och handel, skulle kunna
vara hantverk. Vid fortsatt planering ska limplig markanvindning utredas och

preciseras.

Omradet kring slottet och kyrkan omfattas av riksintresse for kulturmiljovirden
i enlighet med milj6balken 3 kap 6 §. Aven Gula villan ingir i omridet av
riksintresset. Detta innebir att hinsyn ska tas till riksintressets virden och att
foreslagen planering inte fir medfora nigon pitaglig skada for riksintresset. Da
forslaget avser att anvinda och utveckla befintlig byggnad med verksamheter
liknande de som byggnaden uppfordes for bedoms forslaget vara forenligt med
riksintressets virden. Vid fortsatt planering ska hinsyn tas till omridets,

funktonens och byggnadens kulturhistoriska virden.
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Till Gula villan finns goda kommunikationsméjligheter genom Tyresovagen
med bide giang- och cykelvig och busshallplats i nira anslutning till byggnaden.
Siktforhallandena bedéms som goda vilket innebir att angtring till byggnaden
kan ske pd ett trafiksikert sitt. Parkering ska l6sas pa byggnadens kringytor.

Mojlighet att anordna bra parkeringsytor bedoms som goda.

Gula villan 4r ansluten till kommunlat vatten och avlopp. Vid planering och
utformning av kringytor ska hantering av dagvatten beaktas. Fortsatt planering

ska utreda behov av atgirder for omhindertagande av dagvatten.

Den grusvig som ansokan om planbesked dven omfattar bedéms inte strida

mot gillande detaljplan och bedoms darfor inte kriiva nigon planindring.

Slutsats

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt att
gora en ny detaljplan for att mojliggora kontor, handel och hantverk i Gula

villan.

Fragor att siarskilt beakta under planarbetet:
e precisering av limplig markanvindning,
¢ utformning av byggritt med hinsyn till omradets, funktionens och
byggnadens kulturhistoriska virden och utvecklingsmojligheter,
® angoring (giende, cyklande, kollektivtrafik och bil) och parkering, samt

e dagvattenhantering.
Planarbetet bedrivs med normalt forfarande och detaljplanen bedoms tidigast

kunna vinna laga kraft under hosten/vintern 2015 om planarbetet paborjas
under 2014.
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