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Markanvisning for Bostader inom
fastigheten Hasselby Villastad 28:1 i
Hasselby Villastad till Svenska Hem i
Bromma Mark IV AB och Svenska Hem i

Bromma Mark X AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for Bostdder inom
fastigheten Hésselby Villastad 28:1 till Svenska Hem 1
Bromma Mark IV AB och Svenska Hem i Bromma Mark X
AB och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal

enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Svenska Hem i Bromma Mark IV AB och dess dotterbolag
Svenska Hem 1 Bromma Mark X AB (hiarefter gemensamt
kallade bolaget) har inkommit med en markanvisningsansdkan
for ca 50 bostadsrittsldgenheter inom fastigheten Hésselby
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Villastad 28:1 i Hasselby Villastad. Marken &r idag obebyggd
och bestér till storre delen av en grasbevuxen backe. Genom
omrédet gar idag en kraftledning som ska rivas. Omrédet &r idag
planlagt som park.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken f6r 4200
kr/kvm ljus BTA. Stadens totala investeringsutgift for projektet
bedoms bli ldgre dn 10 mnkr varfor beslut om investeringen kan
fattas pa delegation inom kontoret. Kontoret beddmer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Forsdljningsinkomster berdknas till ca 19 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2014-06-18.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Exploateringskontoret stiller sig positiva till forslaget.

Forslaget dr en del 1 Stadens finansiering av projekt Stockholms
Strom.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 50 ldgenheter 1 stadsdelen Hasselby
Villastad.

Svenska Hem 1 Bromma AB och Svenska hem 1 Bromma Mark
AB har sedan 2011 fatt tre markanvisningar om totalt 155
lagenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for &ndamalet park.

Over norra tredjedelen av omradet gér idag en kraftledning som
ska rivas. Rivningen sker inom projektet Stockholms Strom som
kommunfullméaktige beslutade om 2009.

Omradet anvinds idag som pulkabacke och annan rekreation.
Omgivande bebyggelse ér av blandad alder och blandad karaktér
med radhus och villor. Antal bostider 1 flerbostadshus 1 Héasselby
Villastad var 2013 ca 1200 av dessa ar 1,3% allminnyttan, 60,1%
hyresritter hos andra hyresvérdar én allménnyttan och 38,6% &r
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bostadsritter. Hasselby Villastad domineras av sméhus som stér
for ca 77% av bostdderna. (Killa: www.statistikomstockholm.se)
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Omradesbild

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av 50 ldgenheter i
flerbostadshus. Lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.

Markanvisat omrade

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
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Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 4200
kr/kvm ljus BTA. Priset forutsitter ett p-tal om 1,0 i garage under
mark.

Expertrddet har godkint drendet 2014-06-18 (dnr E 2013-384-
1437).

Staden tecknar markanvisningsavtal med bada bolagen Svenska
Hem 1 Bromma Mark IV AB och dotterbolaget Svenska Hem i
Bromma Mark X AB. Bolagen har da vart och ett solidariskt
ansvar for dtagandet gentemot staden.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken f6r 4200
kr/kvm ljus BTA. Priset forutsitter ett p-tal om 1,0 i garage under
mark.

Inga storre kostnader for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030
och mal i stadens budget. Projektet bidrar till att na stadens
bostadsbyggnadsmal.

Den aktuella exploateringen avser 50 ldgenheter i bostadsritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns ca
470 lagenheter i bostadsritt.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering ar frimst
kompensation for ianspraktagen gronmark.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgiirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trdd att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillginglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas ar kuperad och
tillgdnglighetsfragorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte paverka barns lek och
utevistelse mycket. Dock tas en pulkabacke i ansprak, mojlighet
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att ha kvar funktionen ska utredas i planarbetet. Det finns bade
naturmark och skola i narheten.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2016 och forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndimnden &r nar
overenskommelse om exploatering triffas med exploatoren.
Detta berdknas preliminirt ske kvartal 3 2016 .

Risker och osakerheter

Projektet bedoms ha sma risker. Den storsta risken ar
tidsforsening och dé framst att ny detaljplan kan ta ldngre tid 4n
berédknat.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Trafikndmnden péaverkas da en &tervinningsstation méste
lokaliseras om.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott av flerbostadshus i stadsdelen. Projektet dr en del av
finansieringen av stadens kostnad for projektet Stockholms Strom
som kommunfullméaktige beslutade om 2009.
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