Utlatande 2014:93 RI+V (Dnr 023-721/2014)

AB Familjebostaders nyproduktion av bostader

inom Arstastraket detaljplan 1 i Arsta
Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Inriktningen for nyproduktion om ca 186 hyreslédgenheter inom
Arstastraket DP1, till en total investeringsutgift om 490 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor
féljande.

Arendet

Familjebostider dger i dag ca 650 ligenheter i Arsta och Arsta Centrum.
Bolaget planerar genom foreslaget projekt, tillsammans med JM och SBC Bo,
det forsta detaljplaneomradet for utvecklingen av Arstastriket.
Familjebostaders andel i detaljplancomrade 1 omfattar ca 186 hyresrétter och
tvé lokaler, som beddms kunna st klara under ar 2017. Projektet bedoms
innebéra en investering om 490 mnkr.,

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.




Vara synpunkter

En av oversiktsplanens stadsutvecklingsstrategier dr satsningar pa attraktiva
tyngdpunkter och att utveckla strategiska strak som kopplar samman staden.
Arstastraket dr bra exempel pa ett sddant strak.

AB Familjebostider dger i dag ca 650 ligenheter i Arsta och Arsta
Centrum. Tillsammans med JM och SBC Bo planerar man nu for det forsta
detaljplaneomridet for utvecklingen av Arstastriket. Projektet dverensstimmer
vél badde med stadens Vision 2030 och Promenadstadens intentioner.

Det foreslagna projektet innebar ett vardefullt tillskott av hyreslagenheter i
ett omrade dir Familjebostider har befintliga fastigheter, vilket kan bidra till
en effektiv forvaltningsenhet. Vi vilkomnar mdjligheten att vid behov
inrymma LSS-boende inom den planerade bebyggelsen.

Vi vill till sist understryka vikten av att hélften av de 40 000 bostdder som
ska byggas under de kommande aren ska vara ettor och tvéor.

Bilagor
1. Tjansteutlatande samt utdrag ur AB Familjebostider styrelses protokoll
den 8 april 2014
2. Investeringskalkyl AB Familjebostader (Sekretess enligt 19 kap. 2 §
Offentlighets- och sekretesslagen) Finns hos KF/KS kansli, Stadshuset plan
4.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarrddens forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt
foljande.

Det ér positivt att Familjebostdder bygger nya hyresrétter. Men i detta projekt byggs
det noll (0) ettor. Av 186 lagenheter ar ingen lagenhet 1 r o k som unga och studenter
skulle kunna efterfraga. Vi vill att varje projekt ska innehalla minst 20 procent sma
lagenheter som unga och studenter har rad att efterfraga.

Det ir viktigt att Arstastrdket inte blir arkitektoniskt monotont. Energianviindning
for bostéder bor inte dverstiga 45-50 kWh/kvm/ér. Bilparkeringstal bor vara 0,1-0,3
per ldgenhet. Tillgénglighetsfragor ska vara prioriterade.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
Inriktningen for nyproduktion om ca 186 hyresligenheter inom Arstastraket
DP1, till en total investeringsutgift om 490 mnkr, godkinns.

Stockholm den 17 september 2014

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson

Sirskilt uttalande gjordes av Asa Lindhagen och Stefan Nilsson (bidda MP)
med hénvisning till det sérskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



Arendet

Mal och syfte

Familjebostédder planerar att utoka sina mdjligheter att bidra till nya bostéder i
Stockholm genom att, i samverkan med JM AB och SBC Bo, utveckla ett
markomrade i Arsta dir AB Familjebostiders andel i detaljplaneomréde 1
omfattar ca 186 hyresrétter och tva lokaler.
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Detaljplan Arstastriket DP 1

Den planerade bebyggelsen
Den planerade bebyggelsen ansluter till befintliga smalhus fran 40- och 50-
talen. De nya kvarteren kommer att ha en bebyggelse med tre respektive sex
vaningar, forutom en husdel i atta viningar mot en planerad rondell. De 186
lagenheterna fordelas enligt programhandlingen pa 2-5 rum och kok.
Omradet har mycket begrinsade markytor, vilket medfor att det mesta av
parkeringsbehovet tillgodoses i garage under den nya bebyggelsen.
Stadsdelsnimnden Enskede-Arsta-Vantdr har visat intresse for LSS-boende
i projektet, vilket kan paverka planeringen och det slutgiltiga antalet bostader.



Vy éver dpl
Tidplan
Inriktningsbeslut har fattats av bolagets styrelse den 2014-04-08 och ska enligt
plan foreldggas kommunfullmiktige i september 2014. Genomférandebeslut
bedoms direfter kunna presenteras for kommunfullméiktige i november 2014.
Direfter sker projektering och genomférande under &ren 2015-2017 for en
forsta inflyttning i slutet av ar 2016.
Organisation
Projektet kommer drivas av AB Familjebostdders Bygg- och Teknikavdelning
i samarbete med stadens berérda nimnder, stadsbyggnads- respektive
exploateringsndmnden.
Risker
De risker som frémst identifierats ar tidsforskjutningar, beroende pé tvé
faktorer.

- En omledning av en storre vattenledning, som &r beldgen pa bolagets
fastighet. Eventuella fordndringar i tidplanen for omledning av denna
paverkar projektet.

- Fastighetens nérhet till tvirbanan stéller hogre krav pé bergschakten,
vilket kan medfora att projektet tar langre tid 4n beréknat.
Miljo
Den planerade nyproduktionen ska uppna en standard for miljobyggnad niva
silver.



Ekonomi

Produktionskostnaden for den nya bebyggelsen och markarbeten bedoms totalt
uppga till ca 490 mnkr, vilket motsvarar en produktionskostnad om ca 33 000
kr per kvm. Investeringskalkylen anger ett positivt resultat med forvintade
hyresnivéer och ett direktavkastningskrav om 4,5 %.

Beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret.
Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 17 juni 2014 att
foresla kommunfullméktige besluta foljande

1. Inriktningen for nyproduktion om ca 186 hyreslédgenheter inom
Arstastriket DP1, till en total investeringsutgift om 490 mnkr,
godkinns.

Koncernstyrelsen beslutade for egen del att

1. Inriktningen for nyproduktion om ca 186 hyreslédgenheter inom
Arstastriket DP1, till en total investeringsutgift om 490 mnkr,
godkanns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sdrskilt uttalande gjordes av Daniel Helldén (MP) enligt f6ljande

Det ér positivt att Familjebostdder bygger nya hyresrétter. Men i detta projekt byggs
det noll (0) ettor. Av 186 ldgenheter &r ingen ldgenhet 1 r o k som unga och studenter
skulle kunna efterfraga. Vi vill att varje projekt ska innehalla minst 20 procent sméa
lagenheter som unga och studenter har rad att efterfraga.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 21 maj 2014 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresrétter i Stockholm. Vidare ser stadsledningskontoret och
koncernledningen positivt pa att det sker i ett omrade som utpekats som en av



oversiktsplanens utvecklings- strdk samt att det finns en god forsorjning av kollektiva
kommunikationer.

Det foreslagna projektet innebar ocksa ett virdefullt tillskott i Familjebostaders
besténd, i ett omrade dir bolaget har befintliga fastigheter, vilket kan bidra till en
effektiv forvaltningsenhet.

Koncernledningen och stadsledningskontoret vilkomnar ocksa mdjligheten att vid
behov dven inrymma LSS-boende inom den planerade bebyggelsen, dé det inom
staden finns ett behov av ytterligare kategoribostdder for flera grupper med sarskilda
behov.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér beddmningen att
direktavkastningen i projektet &r i nivd med jimforbara flerbostadshus i ndromrédet.

Projektet utgdr en omfattande investering och &r att definiera som stora projekt
(>300 mnkr), enligt kommunfullmiktiges investeringsregler. Koncernledningen
uppmanar darfor Familjebostader att kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar.



