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Dnr: 2014BNS0382/231

Byggnadsnimnden

Brevik 1:293, Kronetvagen 9

Nybyggnad av fritidshus

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
torslag till kontrollansvarig;
Namn: XX

Adress: X
Kontrollansvarig ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Bygglov: 7 672 kronor
Tekniskt samrad: 7 459 kronor
Grannhé6rande: 2 664 kronor
Kungérelse: 272 kronor
Summa avgifter: 18 024 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Bygglovchef Byggelovhandliggare
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Sammanfattning

AnsoOkan avser nybyggnation av fritidshus i en vaning. Den avviker fran detaljplanens bestimmelser

pa fyra punkter.

Beskrivning av arendet

AnsoOkan avser nybyggnation av fritidshus i en vaning. Huset far en byggnadsarea om 55 m?2.
Fasaden utfors i stiende gramalad tripanel, taket dr svarta lertegelpannor. Ett nu rivet fritidshus har
statt pa platsen det byggs pa. Pa fastigheten finns en komplementbyggnad om 30 m? bruttoarea och

en friggebod i form av ett lusthus.

AnsoOkan avviker fran detaljplanens bestimmelser pa fyra punkter. Den storsta medgivna takvinkeln,
20 grader, 6verskrids med 3 grader. Storsta tillatna bruttoarea for fritidshus, 50 m2, 6verskrids med 5
m?2. Den sammanlagda bebyggelsen 6verskrider storsta tillitna bruttoarea per tomtplats, 80 m2, med

5 m2. WC installeras.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, datumstimplad 2014-07-08

Nybyggnadskarta, datumstimplad 2014-07-08

Nybyggnadskarta (parkeringsplats inritad), datumstimplad 2014-08-14
Fasadritning, datumstimplad 2014-07-08

Fasadritning NO och SV (marklinje fortydligad), datumstimplad 2014-08-14
Fasadritning NV och SO (marklinje fortydligad), datumstimplad 2014-08-14
Plan- och sektionsritning, datumstimplad 2014-07-08

Skal till beslut

Ansokan avviker fran detaljplanens bestimmelser pa fyra punkter. Den storsta medgivna takvinkeln,
20 grader, 6verskrids med 3 grader. Storsta tillatna bruttoarea for fritidshus, 50 m?2, 6verskrids med 5
m?2. Den sammanlagda bebyggelsen 6verskrider storsta tillitna bruttoarea per tomtplats, 80 m2, med
5 m2. WC installeras.

Den storre arean av huvudbyggnaden medger en bittre planlésning, som dessutom uppfyller
tillginglighetskraven for ett enbostadshus trots att ansdkan avser ett fritidshus. Att den
sammanlagda bebyggelsen Gverskrider storsta tillitna bruttoarean ir en f6ljd av att
huvudbyggnadens bruttoarea 6verskrids med 5 m2. Takvinkeln dr marginellt storre dn vad
detaljplanen medger. Ett minireningsverk, av modell Wehoputs 5, kommer att installeras. Detta
uppfyller h6g skyddsniva enligt Naturvardsverkets allmidnna rad, vilket gor att avloppsfragan f6r WC
ar 16st pa ett mycket tillfredsstillande sitt. Sammantaget bedéms avvikelserna vara forenliga med

detaljplanens syfte och ses som liten.
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Forslaget anses uppfylla utformningskraven i tillimpliga delar i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § plan- och
bygglagen. Det anses inte utgora en betydande oligenhet f6r omgivningen. Dirmed kan bygglov
beviljas med stéd av 9 kap 31 b § plan- och bygglagen.

Forutsittningar

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan 244, som vann laga kraft 1991-08-15.
Bestimmelserna anger bl.a. att fastigheten far bebyggas med en huvudbyggnad om 50 m2 bruttoarea
och en komplementbyggnad om 30 m2 bruttoarea, sammantaget far fastigheten bebyggas med 80

m2 bruttoarea. Takvinkel far vara h6gst 20° och WC fér inte installeras.

Yttranden
Berorda sakdgare har fatt tillfille att yttra sig 6ver forslaget. XX och XX, dgare till fastigheten X, har
inkommit med ett yttrande vardera (aktbilagor). I 6vrigt har ingen erinran inkommit. Varken XX

eller XX har ndgot att invinda mot takvinkel, bruttoarea hus och sammanlagd bruttoarea.

Diremot anser XX att installation av WC inte kan vara en mindre avvikelse pga. knappheten pa

vatten och att infiltrationen 4r beligen ovanfor hennes fastighet.

XX fragar bla. féljande i sitt yttrande; hur vattenférbrukningen dndras samt varierar med olika dgare
till fastigheten; hur den férvintade vattenférbrukningen paverkar befintliga och eventuellt
tillkommande brunnar; vilken jordman finns pa platsen dir reningsverket dr planerat; varfor inte en
torrtoalett kan installeras istillet f6r WC. S6kanden, XX, har kommenterat XX fragor (aktbilaga). I
stort svarar XX; att det dr svarbedomt hur framtida dgare kommer nyttja fastigheten och férbruka
vattnet, da den dr i hans 4go kommer den anvindas som fritidsbostad; vattenférbrukningen kommer
inte 6ka, troligen minska da fastigheten tidigare anvindes av fyra personer och nu kommer bara tva
personer anvinda den; angaende jordmanen hinvisas till att miljéinspektor vid S6dertérns miljé-
och hilsoskyddsférbund (SMOHF) beviljat tillstand att anligga en avloppsanliggning pa platsen; att

anvanda torrtoalett 4r 2014 kanns helt ur tiden.

Bygglovenheten har begirt ett yttrande frain SMOHF angéende synpunkterna pa att installera WC
och fa ett klargérande om vattentillgangen. Miljéinspektér Lina Westman, som godkint
avloppslosningen, har aterkommit med ett yttrande (aktbilaga). Dir framgar att avloppsanordningen,
genom sin placering och reningskapacitet, inte bedéms orsaka nagon oligenhet f6r kinda
nirliggande dricksvattentikter eller f6r miljon. Avrinning frin fastigheten sker ner mot Krénetvigen
1 ungefirlig nordostlig riktning for att sedan félja Kronetvigen ner. Nirliggande dricksvattenbrunnar
bed6éms uppfylla skyddsavstandet frin avloppsanordningen. Vid prévningen togs dricksvattenprov
fran fastigheten, dessa visade pa god dricksvattenkvalitet och ingen paverkan av
saltvattenintringning. Provpumpning av brunnen visade pi en kapacitet om 200 1/timme.
Dricksvattenprov och uppgifter om vattentillgang pa nirliggande brunn har dven granskats,
proverna visar pa god dricksvattenkvalitet och ingen paverkan av saltvattenintringning. Utifran

dessa uppgifter har SMOHF gjort beddmningen att det dr mojligt att anordna avlopp £6r WC och
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BDT pa fastigheten. SMOHF noterar ocksa att det vid prévningen fanns ett BDT-avlopp som inte
uppfyllde gillande krav f6r rening av avloppsvatten. De noterar dven att sedan 2005 har 3 nya
tillstind for vattentoalett beviljats f6r grannfastigheter till Brevik 1:293.

Bygglovenheten kan konstatera att SMOHT har beviljat fastighetsdgaren tillstind att inritta
avloppsanldggning f6r WC- och BDT-vatten (aktbilaga). Bygglovenheten konstaterar dven att
avloppsvattnet ska avledas till ett minireningsverk med efterféljande rening bestiende av en
infiltrationsbidd med kompaktfilter. Minireningsverket, av modell Wehoputs 5, uppfyller hég
skyddsniva enligt Naturvardsverkets allmanna rad. Infiltrationsanliggningen placeras inom
fastigheten. Mellan fastighetsigaren och XX fastighet 4r avstandet cirka 15 m. Omradet bestar av
skog och en knappt 4 meter bred vig. Pga. topografin i omradet och yttrandet frain SMOHF anser
bygglovenheten att det inte dr sannolikt att avloppsvatten fran Brevik 1:293 kommer orsaka

oligenhet f6r XX eller nagon annan fastighetsigare.

Enligt uppgift frain XX dr den allminna brunnen XX utnyttjar placerad pa allminning vister om
Brevik 1:293, den ir placerad cirka 4 meter hogre an XX brunn. Avloppsanliggningen ir placerad
nordost om och cirka 3 meter ligre in XX brunn. Detta gor att sannolikheten fér att den allméidnna
brunnen ska paverkas av avloppsvatten fran Brevik 1:293 minskar ytterligare. Bygglovenheten anser
alltsa att installation av en WC pa Brevik 1:293 med st6rsta sannolikhet inte kommer paverka XX

eller ndgon annans fastighet.
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