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Stranddngarna, etapp 1
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SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planférfarande

Tidplan

Genomfdrandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsiiga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behdvs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamais-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genom-
férande av detaljplanen.

Syftet med detaljplaneléggningen &r att méjliggdra uppfor-
andet av flerbostadshus i huvudsak dverensstimmande med
Besqab Projekt och Fastigheter AB:s vinnande forslag |
markanvisningstévling fér Strandangarna. For detta kravs
aven en utbyggnad av vatten- och avioppsledningar samt en
ombyggnad och komplettering av vagnétet i omradet.

Planarbetet sker med normalt férfarande.,

Beslut om planuppdrag 2003-11-23 och 2006-11-06
i planberedningen

Beslut om samrad 2007-05-09

i planberedningen

Samrad 23 maij till och med 21 juni 2007
Beslut om utstalining 2008-01-29

i kommunstyrelsen

Utstafining 3 mars - 4 april 2008
Antagande 12 juni 2008

i kommunfullmaktige
Laga kraft och byggstart,
tidigast sommaren 2008

Detaljpianens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nar planens genomférandetid bérjar for kvartersmarken har
fastighetsagaren ratt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utgang far mot berérda
fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller
upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
férhallanden av stor alimén vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planiaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen
att galla tilis den andras eller upphévs.



FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markagare

Fastighetsbildning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fastigheterna Strand 1:5, 1:21, 1:227, 1:233-234, 1:245,
1:253 — 259, 1:537, 1:541, 1:543 samt 1:566 &gs av Tyresd
kommun. Strand 1:2 som &ven den dgs av Tyresé kommun
ligger utanfér planomradet och rymmer allméan plats sdsom
vagar och naturmark. Denna fastighet kommer genom
fastighetsreglering dven inrymma den allménna platsmark
som bildas i och med detaljplanelaggningen.

Fastigheten Strand 1.1 ags av Tyres¢ Strands markagare-
férening. Fastigheterna Strand 1:187 och Strand 1:188 ar i
privat &go.

| detaljpianen &r vissa omraden utlagda som allman plats.
Enligt plan- och byggiagen har kommunen som huvudman
skyldighet och rattighet att férvarva all allman platsmark.
Tyresd kommuns férvary av aliman platsmark kommer att
ske genom fastighetsregleringar.

De fastigheter som berérs av dessa férvary ar (férutom
kommuné&gda fastigheter som ingar i upprattat exploaterings-
avtal mellan Besqab Projekt och Fastigheter AB och Tyresé
kommun) Strand 1:1, Strand 1:187 samt Strand 1:188.

FOr att fa plats med gangbana utmed Strandvagen och fér att
bredda vagen &r del av Strand 1:187 utlagd som gata |
detaliplanen. P& kartan nedan ar omradet rastrerat vid pilen.
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Fastighetspian

Ansdékan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

For att fa plats med gangbana utmed Strandvédgen och for att
bredda vagen ar del av Strand 1.188 utiagd som gata i
detaljplanen. Pa kartan nedan &r omradet rastrerat vid pilen.

De delar av kommunens fastigheter som i detaljplanen ar
utlagda som kvartersmark kommer att saljas {ill Besgab i
enlighet med exploateringsavtalet fér omradet. Kommunen
har i sarskild 6verenskommeise om fastighetsreglering
dverenskommit med Tyreséd Strands markagareférening om
att dverféra mark tillhérande Strand 1:1 till Strand 1.2 eller
annan kommunagd fastighet. Detta innebar att dven den del
av Strand 1:1 som &r utfagd som kvartersmark kommer att
&gas av Besqab. Det omradet av Strand 1:1 som efter
justering av utstaliningsforslaget fortfarande planeras bli
kvartersmark ar endast den mark som i dag ar vagmark men
som pa grund av férslag till &ndrad vagstrackning blir
kvartersmark.

All allméan platsmark ( gatumark, naturmark, parkmark)
kommer att gas och férvaitas av Tyresé kommun.

Inom omrade markerat med x pa detaljpianen ska marken
vara tillganglig fér allman gang- och cykeltrafik. Detta ska
regleras genom bildandet av ett servitut till férman fér Strand
1:2 eller annan kommun&gd fastighet.

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade viilaservitut. Om
dessa innehaller férbud mot avstyckning kommer den delen
av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Fastighetsplan kommer att tas fram for del av planomradet
norr om Strandalltén.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattstiga
atgarder ske. Ansékan om avstyckning, markéverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantméateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Gatukostnader

Bygglov m.m.

Fastighetsbildning

El

Tele
TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

F6r anslutning till det aliménna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfaile géllande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anldggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bl a beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spilivatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om alimanna vatten- och
avloppsanlédggningar debiteras ndr kommunen har anvisat
den punkt (férbindelsepunkt) déar fastigheten ska anslutas till
de alimanna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anldggningsavgift enligt VA- taxan nar fastigheten bebyggs.

| exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatoren
regleras fragorna om férdelning av kostnader fér utbyggnad
av gator samt Vatten och avloppsledningar. Gatukostnad for
Strand 1:187 kommer att tas ut i samband med att
fastigheten detaljplanelaggs i sin helhet tilsammans med
ovriga villafastigheter i omradet.

Bygglov debiteras alitid enligt vid varje tilifélle gallande taxa.
For mer information kontakta Miljs- och
bygglovsavdelningen, f.n. telefontid 13.00-14:30 mandag tili
fredag (tfn 08 — 742 91 00 vx)

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar sdledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande drendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten fér vidare information, telefon 0771-
636363.

F6r uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Bygdevagen 18, 191 97 Sollentuna,
telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon 90 200.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga allmanna
gator. For enskild fastighet upprattas anslutningspunkt i
fastighetens omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran
fastighetsgrans eller dar gemensamhetsanlaggning bérjar.
Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av respektive
fastighetsagare.



Dagvatten

Buller

El- och teleledningar

Vegetation

Slanter

Uppvdrmning

Administrativa fragor

Anders Lind
Exploateringschef

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Byggherren ska utreda och bekosta atgarder fér att
dagvattnet fran bostadsomradet kan férdréjas eller
omhandertas lokalt. Andelen hardgjorda ytor ska minimeras.
Hur dagvattenssystemet ska utformas ska redovisas i
bygglovsansdkan.

Uppfdijande bullermétningar bor géras efter att
detaljpfanerna ar utbyggda utmed Strandallén. Detta for att
undersdka behovet av bullerddmpande atgarder i form av
t.ex. fasadisolering eller bulferpiank.

El- och teleledningar ska enligt pianbestammelserna
férlaggas i mark. Det sker i normalfallet i samband med att
VA-ledningar forlaggs i gatan.

Vardefulla trad ska matas in och ett skyddsavstand
motsvarande kronans vidd ska hagnas in under byggtiden.

Vassréjning inom omrédet ska ske med varsamhet mot
bottnarna och dess djur- och vaxtliv. Vid anldggande av
spanger i vassen ska dven hansyn tas fill vatmarkslevande
fAglar och kompensationsatgarder ska vidtas, som
anldggandet av hackplattformar. Eventuella ingrepp i
vassbéltet ska inte utféras under hackningsperiod.

En skétselplan ska tas fram fér att bevara och utveckia
omradet och dess naturvarden. Skétselplanen ska bl a
innehalla riktlinjer fér hur de delar av strandangarna som
ligger pa naturmark ska hdvdas och hur
spridningssambanden mellan ekbestanden ska utvecklas.
Skotselplanen tas fram av Tyresé kommun i samband med
att omradet projekteras.

Fér att kunna bygga om végarna enligt detaljplanen behéver
sléant ga in pa vissa av fastigheterna som Besgab férvarvar.
Rattigheten till att ha slant pa dessa omraden sakras genom
servitut enligt exploateringsavtalet mellan kommunen och
Besqgab.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergviarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander icke férnyelsebara branslen &r inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bér éverviagas om
solvarme kan vara [amplig uppvarmning.

For planarbete och plangenomférande svarar Tekniska
kontoret och Stadsbyggnadskontoret i samrad med
fastighetsagarna.
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Stadsbyggnadskontoret

2008-03-20

adet

Begaran om upphavande av strandskydd inom omr

Strandangarna i Tyres6 kommun




Tyresé kommun anséker hdrmed om upphavande av strandskyddet for delar av
fastigheterna Strand 1:5, 1:2569 samt 1:253 - 1:258 med anledning av planerad
bebyggelse inom omradet Strandangarna.

Bakgrund

Omradet Tyresd Strand tillhorde Tyreségodsets dgor fran och med 1500-talet fram till
1930-talet dé sportstugeepoken bérjade. Strandangarna langs Erstaviken med
slanbuskage och en frodig grés- och 8rtvegetation nyttjades framst som betesmark
innan de styckades upp som fritidshustomter i samband med att en avstyckningsplan
togs fram pa 1930-talet.

Med aren borjade fler och fler att bo permanent i omradet och i brjan av 1990-talet
paborjade darfér kommunen arbetet med att modernisera planerna for hela Tyreso
Strand. Syftet var bland annat att skapa sttrre byggratter, fier fastigheter genom
avstyckningar och anslutning till kommunalt VA. Kommunen har dven haft ambitionen
att blanda upp villabebyggelsen i omradet med stérre eller mindre flerbostadshus-
omraden och har for att mojliggora detta sedan 60-talet gjort strategiska markkop,

bl a vid Strandangarna. | &versiktsplanen fran 1998 gjordes en fordjupad del éver
Tyres6 Strand som redovisar utgangspunkter och mal for planeringen av omradet.

Medan de nya detaljplanerna i Strand togs fram, upphévdes de gamla avstycknings-
planerna for att gora det mojligt att bevilja bygglov for stérre hus, innan de nya
planerna var fardiga. Upphévandet av de gamla planerna innebar ocksa att
strandskyddet aterinférdes pa kvartersmark 100 meter fran Erstavikens strandlinje.

Fram tifl dagens datum har storsta delen av Tyresd Strand etappvis fatt nya
detaljplaner och forvandlats fran ett fritidshusomrade till ett modernt villaomrade med
inslag av flerfamiljshus, radhus och parhus. Genom avstyckningar har manga nya
fastigheter tillkommit. | samtliga detaljplaner inom Tyresd Strand dar kommunen
detaljplanelagt privatdgda fastigheter som omfattats av strandskydd har
Lansstyrelsen, pa kommunens begaran, upphévt strandskyddet. Detta har gjort att
stranderna varit kvar i privat &go och successivt omvandlats till villatomter med
grasmattor, bathus och brygganiaggningar mm.

Nar nu turen kommit till planlaggningen av omradet Strandangarna ar darfor
kommunens ambition att inte bara att skapa ett nytt bostadsomrade, utan ocksa gora
en stor satsning pa att utveckla strandomradet till en allmant tillganglig rekreations-
och motesplats som i dag saknas i kommunen. Tanken 4r att strandomradet ska
innehalla bade rekreationsanléggningar och mer orérda, naturliga partier.

Under varen 2006 anordnade kommunen en markanvisningstaviing fér omradet.
Tavlingen omfattade bade ett nytt flerbostadsomrade och grénomradet runt badet
och batklubben. Total 17 férslag kom in och som vinnare av taviingen utsags Besqab
tillsammans med Sédergruppen arkitekter och WSP.

Stadsbyggnadskontoret fick 2003-11-23 och 2008-11-06 i uppdrag fran
kommunstyrelsens planberedning att ta fram en detaljptan for utbyggnadsomradet
(etapp1) och en detaljplan fér gronomradet (etapp 2) med normalt forfarande.



Omradets egenskaper

Omradet Tyrest Strand ar under omvandling fran ett fritidshusomrade till ett modernt
villaomrade med en mycket varierad bebyggelse. Den del av planomradet som ligger
norr om Strandallén innehéller nio stycken kommunégda fastigheter som bildades fér
fritidshusbebyggelse i samband med att en avstyckningsplan upprattades pa 1930-
talet, samt en del av Strand 1:1 som ags av Tyresé Strands markagareférening.

Fem av kommunens fastigheter 4r eller har varit ianspraktagna for bebyggelse, men i
vantan pa planléggning har ett par av husen rivits. Omradet innehaller darfér bade
anlagda tradgardstomter och mer orérda partier med 6ppen ang av hégortstyp som
Gvergar till ett sumpskogsomrade med al langst i dster. Narmast Erstaviken bestar
marken av ett brett vassomrade med méanga vikar och ett rikt fagelliv. Utanfér vassen
bestar botten av dy- och sand, men det finns dven inslag av klippstrander och skar. |
omradet finns ett flertal mindre batbryggor av privat karaktar som hér till fritidshusen.
Det &r i dag svart att réra sig narmast vattnet, eftersom marken ar vattensjuk och
delvis ianspraktagen av fritidshusbebyggelse och andra anliaggningar.

Bilder pa befintlig bebyggelse och brygganldggningar.

Infor planarbetet gjordes en naturvardesbedémning av Ekologigruppen AB.
Beddmningen omfattar bade fritidshustomterna och naturmarken inom Strand 1:1
och redovisar naturvarden pa land och i vattnet samt de rekreativa vardena i
omradet. Enligt naturvardesbedémningen finns det norr om Strandallén ett
adellovskogsomrade som ar av kommunalt naturvarde. Ovrig mark ar av lokalt
naturvarde eller utan sérskilt naturvarde. Vissa delar av omradet, som de obebyggda
delarna av Strandéngarna, kan trots att de saknar egentliga naturvarden, dock vara
vardefulla som ovanliga biotoper eller naturtyper och har darfor till stérsta del
bevarats i forslaget. Aven omradets mjukbottnar och vassomraden har bedémts
vardefulla (Se vidare i planens MKB).



Planférslaget
Planforslaget innebér att delar av fastigheterna norr om Strandallén bebyggs med
flerbostadshus i tva till tre vaningar, férdelade pa 12 huskroppar. Bebyggelsen har
forsta hand placerats i anslutning till Strandallén pa de fritidshusfastigheter som
redan &r ianspraktagna och bebyggelsen har utformats med stor hansyn till de
befintliga naturvérdena och med ambitionen att ¢ka allménhetens tillganglighet till

stranden och vattnet.

Hela det centrala omradet samt omradena norr, véster och dster om bebyggelsen
planlaggs som naturmark och blir darmed allmant tillgangliga. For att gora det mojligt
att promenera langs vattnet, utan att gora for stora ingrepp i vassvegetationen,
kommer spéanger anlédggas. Batklubben i den vastra delen av omradet kommer att
ligga kvar medan 6vriga privata bryggor, som har hort till fritidshusen, kommer att

avvecklas.
(Se vidare i planbeskrivningen, kvalitetsprogrammet och MKB:n)
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Sarskilda skal

Syftet med strandskyddet &r att trygga férutsattningarna fér allmanhetens friluftsliv
och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Fér att genomféra planen maste
strandskyddet upphévas pa den kvartersmark som féreslas planlaggas fér bostader.
Inom de omraden som féresias bli natur i planen bedémer kommunen att
strandskyddet kan ligga kvar och att de nya spangerna och bryggorna, kan tillkomma
genom ett dispensforfarande. Enligt 7 kap. 15 § miljobalken far Lansstyrelsen pa
kommunens begéran upphava strandskyddet fér omrade som kommer att inga i
detaljplan, om sarskilda skal foreligger. Nedan redovisas de sarskilda skal som
kommunen aberopar fér upphdvande av strandskyddet:

Redan ianspréktagen mark

Fastigheterna Strand 1:253, 1:254, 1:258, 1:5 samt 1:259, som innehaller nastan

80 % av den foreslagna kvartersmarken norr om Strandallén, ar eller har varit
lanspraktagna for fritidshusbebyggelse med tillhérande tradgardsanlaggningar och
bryggor. | véintan pa planléggning har fastigheterna tidigare hyrts ut till privatpersoner
och foreningar, men haller nu successivt pa att rivas. Stadsbyggnadskontoret anser
att fastigheterna i sin helhet kan definieras som hemfridszon fér befintlig/riven
bebyggelse.

Fastigheter som &r elfer har varit ianspraktagna (grémarkerade).



Férutsétiningarna for allméanhetens friluftsliv

Planftrslaget innebér att tillgangligheten till strandlinjen och vattnet ékar. Dels genom
att hela omradet narmast vattnet laggs ut som allman platsmark och darigenom blir
allmant tillgéngligt, dels genom att spanger anlaggs ¢ver angarna och genom vassen
for att gora det fysiskt majligt for allmanheten att réra sig 6ver de vattensjuka
partierna och komma néra vattnet, utan att for stora ingrepp behéver goéras i den
kénsliga vassvegetationen. Genom att ett stort centralt omrade av stranddngarna
bevaras orort och husen laggs ut i ett solfjadermdnster, bevaras dven den visuella
kontakten mellan Strandallén och Erstaviken. Till skillnad mot en lagre men mer
spridd bebyggelse bidrar de foreslagna flerbostadshusen med sin placering och
arkitektur till att straket kénns offentligt och inte riskerar att fa en halvprivat karaktar.
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De delar av fritidshusfastigheterna som i planférslaget laggs ut som naturmark. Sammanlagt
ca 30 000 kvm.

Strandomradet ligger avsides och saknar idag tydliga kopplingar till andra
kommunala gronstrak. Kopplingen, eller i alla fall nérheten till, den regionala
gronstrukturen &r nagot tydligare, da omradet vasterut gransar till Erstavik och
Tyrestakilen. Tyvérr &r tillgéngligheten till dessa gronomraden i dagslaget begransad.
Kommunen samarbetar med mark&garen for att pa sikt férbattra ingangarna till
gronomradet.

Strax 6ster om planomradet ligger omradet runt Strandbadet som féreslas utvecklas
till en ny vattennédra métesplats med bad, smabatshamn, lekplats och servering.



Kommunens ambition ar att skapa ett varierat rekreationsomrade vid Erstaviken med
bade fritidsanldggningar och mer orérda, naturliga partier. Syftet at att pa sa satt
skapas en ny havsndra motesplats for hela kommunen. Om rekreativa kvaliteter och
friluftsaktiviteter utvecklas i omradet kan vinsten med att integrera omradet i den
kommunala grénstrukturen tka. Strandomradet kan utvecklas till en mycket vardefull
malpunkt fér promenader och cykelturer vilket talar for en férstarkning av de gréna
forbindelserna mellan planomradet och Gvriga grénstrukturomraden.

Behovet av tétortsutveckling

Tyresé kommun har inga stora oexploaterade landomraden som latt kan planlaggas
och bebyggas. Knappt en tredjedel av kommunens yta bestar av nationalpark och
naturreservat. For att inte behéva ta naturmark i ansprak for ny bebyggelse har
Tyresd kommun darfér och sedan 60-talet gjort strategiska inkdp av tomtmark i alla
kommundelar for att gdra det méjligt att blanda upp villabebyggelsen med storre eller
mindre flerbostadshusomraden. Pa sa satt skapas battre forutsattningar och
underiag for bl a kollektivtrafik och service, samtidigt som utbudet av olika
boendeformer i kommunen &kar. Genom att planera for flerbostadsbebyggelse vid
Strandéngarna, istallet fér villabebyggelse, kan kommunen erbjuda fler ett attraktivt
boende, samtidigt som stora arealer tomtmark vid vattnet frigérs som allmant
tillgangliga naturomraden. | dversiktsplanen fran 1998 gjordes en fordjupad del dver
Tyresd Strand som redovisar utgangspunkter och mal fér planeringen av omradet.

Livsvillkor fér véxt- och djurliv

Eftersom bebyggelsen dras tillbaka mot Strandallén och planférslaget inte innebar
nagon utbkad batverksamhet, muddring eller motsvarande, beddmer kommunen att
vassbaltet eller havsbottnarnas biologiska mangfald och produktionsférmaga inte
kommer att patagligt paverkas av planférslaget. De privata bryggor, som har hort till
fritidshusen, kommer att avvecklas och allmanheten leds &ver strandéngarna pa
spanger. Detta gor det mdjligt att rira sig dver de vattensjuka partierna och komma
nara vattnet, med minsta majliga paverkan pa den kénsliga vassvegetationen och
fagellivet. De omrdden som enligt naturvardesbeddémning har kommunala eller lokata
naturvarden laggs ut som natur i planen. Aven de stdrsta delarna av de obebyggda
fritidshusfastigheterna som ligger centrait pa strandangarna skyddas som natur i
planforslaget. Darmed bedtms goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet kunna bevaras i
omradet.

I enfighet med denna ans6kan finner Stadsbyggnadskontoret att det féreligger sér-
skilda skéal for upphévande av strandskyddet i den omfattning som anges i bilaga 1.

Tyres6 kommun 2008-02-22

Sara Kopparberg
Planchef

Bilaga 1. Karta 6ver géllande och féreslagna strandskyddsgranser.



