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Datum

2008-04-03

Till kommunstyrelsen

Justering av exploateringsavtal for Strandingarna
Diarienummer 2007 ksm0447

Kommunfullmiktige godkiinde 2007 ett exploateringsavtal med Besqab Projekt och
Fastigheter AB rorande utbyggnaden av bostadsomradet Strandéngarna. Detta avtal
grundar sig pa Besqgabs vinnande forslag i markanvisningstdvlingen for omradet som
holls under 2006.

Detaljplaneldggningen har dragit ut pa tiden och stétt pa vissa komplikationer vilket
bland annat inneburit en dndrad utformning av bebyggelsen. Detta har jamf{ort med det
ursprungliga forslaget medfort att byggritten har omfordelats samt 1 viss méan
reducerats. Stadsbyggnadskontoret foreslar darfor att exploateringsavtalet justeras pa
foljande punkter.

1. Datum for ndr kdpeskilling samt exploateringsbidrag borjar indexuppréknas

andras fran 2006-07-01 till 2009-01-01.(bilaga 1),
2. Kommunen bekostar flytten av befintlig pumpstation vid Strandallén.(bilaga 2).

Forslag till beslut:
Att foresla kommunfullmiktige

- att godkinna bifogat forslag till justering av exploateringsavtal med Besqab Projekt
och Fastigheter AB avseende utbyggnaden av Strandidngarna,

- att ge kommunstyrelsens ordférande Berit Assarsson och Stadsbyggnadschefen
Elisabeth Argus i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar.

Anders Lind
Exploateringsingschef

Bilaga 1 utdrag exploateringsavtal med forslag till justering § 3
Bilaga 2 utdrag exploateringsavtal med forslag till justering § 18



Tilltriide och képebrey
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Kiopeskillingen skatl ofnriknas med konsumenprisindex
(totalindex) fran 2666=87=# till kopeskillingens erliggande.
Kopeskillingen skall dock fdgst uppga till det belopp som anges
ovan.

g4

Kopeskillingen enligt § 3 ska erldggas senast tva manader efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft, dock tdigast ndr
kommunen kan ¢verlata omradena enligt § 3 ovan som
belaningsbar(a) fastighet(er). Tilltrade sker da kopeskilling
erfagts (Tilltradesdagen).

Nir Exploatoren erlagt képeskillingen dveridmnar Kommunen
kvitterat kipebrev till Exploatoren. Lagfart far inte sdkas med
detta exploateringsavtal som grund.

Exploatdren dger, oavseit ovan némnda itllerddesudpunkt, ritt
att enligt Kommunens anvisningar disponera enligt § 3 ovan
sverlatna delar av Utbyggnadsomrédet f6r etablering,
grundunderstkningar och dvriga produktionsforberedande
atgérder.

§5

Vid undertecknandet av detta Avtal skali Exploatdren, som
sikerhet till Kommunen fér ritta fullfsljandet av Avtalet, stalla
en ovillkorlig och icke tidsbegrinsad bankgaranti utstalld av
svensk bank om 10 000 000 kr. Kommunen accepterar
alternativt att beloppet deponeras hos idnsstyrelsen for
kommunens rakning eller pa bankkonto, som endast kommunen
har ritt att lyfta kapitalbeloppet fran. Rénta pa deponerat belopp
tilifaller idpande Exploatdren.

Exploatoren har rétt att fa sikerhetsbeloppet nedsait enligt
f5ljande:

- med 1 500 000 kr for varje fjardedel (avrundat for
anpassning tillstorlek pa utbyggnadsetapperna) av
bebyggelsen som fardigstillts enligt detta avtal,

. med 2 000 000 kr nir alla de allménna V A-anldggningar
att utféras av Exploatéren enligt § 15 nedan har driftsatts
och dvertagits av Kommunen,

- med 1 600 000 kr nir samtliga anliggningar att utforas av
Exploatoren enligt § 15 nedan har slutbesiktigats och
anmirkningar noterade vid slutbesiktning har avhjalpts.

- med resterande 400 000 kr nir samtliga anmérkningar
noterade vid garantibesiktningar av arbeten enligt § 15 har

avhjilpts. /\,
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Kommunala anliiggningar

Exploateringsbidrag

VA-anliggningsavgift

Flvttning av ledningar

Dagvatten
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§ 15

Exploatdren skall som totalentreprenér fér Kommunens rdkning
anldgga de allménna anldggningar sasom VA-ledningar, vigar,
gang- och cvkelvdgar mm, inklusive anslutande arbeten som ar
nodvandiga inom Utbyggnadsomradet.

For dessa arbeten giller foreskrifter 1 Bilaga 4.
Kontraktssumman skall vara 4 000 000 kr exkl moms.

§ 16
Exploatéren skall erldgga exploateringsbidrag till Kommunen
enligt f6ljande:

[. Ett exploateringsbidrag om 2 000 000 kr {or tdckande av
kostnader for allminna anldggningar f6r GATA och PARK
inom Utbyggnadsomradet. Till detta belopp skall liggas
eventuella tilldgg till kontraktssumman (exkl. moms) enligt
§ 135 ovan, dvs slutlig skillnad mellan entreprenadsumma
och kontraktssumma med innebord att Kommunens
nettokostnad entreprenadsumma for arbeten enligt § 13
minus exploateringsbidrag enligt § 16.1 inte skall 6verstiga
2 000 000 kr exkl. moms.

2. Ett exploateringsbidrag om 37 500 000 kr for att ticka del
av Kommunens kostnader for anldggningar inom och intill
"Grénomradet”. Detta exploateringsbidrag skall uppridknas
med index och erlidggas vid Exploatdrens tilltrdde till
utbyggnadsomradet pd samma sétt som giller for
slutbetalning av kopeskilling enligt § 3 ovan.

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatoren anses ha erlagt pa Utbyggnads-
omradet belépande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allmidnna platser med dartill hérande anordningar.

§17

Exploatéren ska erldgga anldggningsavgift fér vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§ 18
Det dligger Exploatdren att ordna och bekosta nédvéndiga
flvttningar av befintliga ledningar (for t ex el, tele, farsk-, spill-

eller dagvatten). Kommunen, oelostoar w el wh
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§19

Exploatéren skall utreda och bekosta dtgérder for att dagvattnet
fran omradet pa ldmpligt sétt kan tordrojas och omhéndertas
lokalt. Andelen hardgjorda ytor skall minimeras.
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