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Planuppdrag for ny detaljplan for Kumla 136:35
Borgvagen 5A, Tyres6 kommun, Stockholms lan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbygegnadsutskott ger samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta ett forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Kumla 136:35, f6r att mojliggora en styckning
av fastigheten. Planarbetet sker med enkelt férfarande. I planuppdraget ingar samrad.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nagon betydande miljépaverkan som avses i

miljébalkens 6 kap. 11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning
med MKB bedéms dirfér inte behdva upprittas i samband med planprocessen.

Alke Skoglund Sara Kopparberg
Samhillsbyggnadschef Avdelningschef Samhillsbyggnadsforvaltningen

Sammanfattning
Agaren till fastigheten Kumla 136:35 i Trollbicken inkom i april 2013 med en férfrigan till kommunen

om att dndra detaljplanen f6r fastigheten £6r att méjliggdra en delning av fastigheten som idag dr bebyged
med ett parhus.
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Férvaltningen beddmer att det skulle kunna vara méjligt att géra en ny plan £6r delning av fastigheten da
den redan hyser tvd bostider och att atgirden har stod i 6versiktsplanen som frimjar fértitning av den
befintliga bebyggelsen.
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Fastighetens liige

Fastigheten omfattas av ett § 113 férordnande och frigan behéver utredas i samriad med Linsstyrelsen i
samband med planarbete. Samhillsbyggnadsforvaltningen féreslar att planenheten far ett planuppdrag
och att férslaget tas till samréad.

Beskrivning av arendet

Agaren till fastigheten Kumla 136:35 pa Borgvigen 5A i Trollbicken inkom till kommunen i april 2013
med en forfrigan om att dndra detaljplanen f6r fastigheten for att méjliggdra en delning av fastigheten
som idag dr bebyggd med ett parhus om ca 140 m* BYA. Fastigheten dr idag 849 m?.

Kuila 136:35 , ansikan om/aﬂeszéé;’ med mbj/z{'gbe—fér till meém' .
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Gillande plan Del av Kumla Tridgardsstad Skogsing m.m. (DP nr 65) - vann laga kraft: 1954-06-12.
Planen (BFI v) medger bostadsindamil i hogst tva ligenheter fordelat pa en vaning. Hogsta tillitna
byggnadshojd dr 4,5 meter och minsta tillitna tomtstorlek dr 900 m2. Vind far inredas.

!.'
Dp 65 (frin 1955).

Bygglov meddelades 1998 £6r en villabyggnad i ett- och ett halvt plan med mansardtak och tva ligenheter
med separata ingangar.
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Bygolovritningar fran 1998.
Genomforandetiden for planen har gitt ut, vilket innebdr att det 4r mdjligt att gora en ny detaljplan f6r
omradet. I 6versiktsplanen anges att kommunen vill skapa férutsittning f6r mindre fortitningar med

bostider dir det dr limpligt och att komplettera med sidan bebyggelse som saknas i ndromradet.

Gatukostnader kan inte tas ut i efterhand £6r den nya fastigheten. Kostnaden f6r planarbetet kommer att
debiteras fastighetsigaren.

Grannfastigheten Kumla 136:63 har belastande servitut pa fastigheten.

Fastigheten omfattas av férordnande enligt § 113 Byggnadslagen, BL.
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Slutsats

Fastigheten ligger ca 200 meter frin Guddbroleden. Bullernivderna dr mittliga och bedéms inte &verstiga
grinsvirdena.

Férvaltningen beddmer att det skulle kunna vara méjligt att géra en ny plan £6r delning av fastigheten da
den redan hyser tva bostider och da 6versiktsplanen frimjar fortitning med bebyggelse som saknas i
omridet. Det bedéms méjligt att anordna parkeringsplatser £f6r bigge tillkommande fastigheterna vid en
eventuell styckning. Den ena befintliga biluppstillningsplatsen 4r i dag delvis pa befintlig prickmark mot
Borgvigen och den andra ir pa den egna fastigheten vid sidan om skaftvigen. Annan parkering bedéms
inte mojlig.
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Fastigheten frin sider, respektive véster.

Den ena bostadsentrén nas idag via en trappa och med en hojdskillnad pa 3-4 meter fran
parkeringsplatsen vid skaftvigen. En forutsittning for planens genomfoérande dr b.la. att fastighetsigaren
kan visa pa att det dr méjligt att ordna tillgdnglicheten separat, med hinsyn till en eventuell styckning.
Marken i slinten kan da beh6va att delvis schacktas/utjimnas f6r att dven rullstolsburna ska ha méjlighet
att ta sig till entrén.

Plats for garage dr svart att ordna med hansyn till terring och prickmark.

Byggnaden ir idag enligt berdkningsprinciperna en tvavaningsbyggnad och en framtida plan maste
dirmed innefatta mojlighet att bygga i tva vaningar.

Fastigheten omfattas av férordnande enligt § 113 Byggnadslagen. Planenhetens bedémning ér att
omradet dr avsatt som kvartersmark och att planindringen darfér inte kommer att paverkas. Fragan
behéver dock utredas i samrid med Linsstyrelsen 1 samband med planarbetet.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen ser sammantaget, positivt pa att gora en ny detaljplan f6r Kumla 136:35
och mojliggéra en styckning av fastigheten. Beslut om samrad bor tas.

Markagarférhallanden:

Fastigheten ér i privat dgo.

Planforfarande:
Detaljplanen berdr inga allminna intressen och kan dérfor tas fram med enkelt planférfarande.
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Tidplan:
Planarbete inklusive samrid sker under 3:e kvartalet 2013. Antagande beriknas ske under 4:e kvartalet
2013.

Projektgrupp:
Planenheten: Kent Wiklund
Mark och exploatering: Bjérn Edén

Byggherre:
Fastigheten ér redan bebyggd.

Behovsbeddmning

Planindringen syftar till att tillita en mindre fastighetsstorlek och ett 6kat antal vaningar, tvi istillet f6r
en. Detta innebér en mindre karaktirsférindring, vilket motiveras med de vinster som en 6kad variation
av bebyggelsebestindet och effektiviserat markutnyttjande anses medféra. Plandndringen bedéms inte
innebira nagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljé eller klimat. Planen bedéms inte heller leda
till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sidkerhet. Natur- och kulturmiljén paverkas inte
negativt och inte heller hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljémal asidositts.
Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebéra ndgon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte beh6vas upprittas.

Slutsats

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta ett forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Kumla 136:35, f6r att mojliggora en styckning
av fastigheten. Planarbetet sker med enkelt férfarande. Kommunstyrelsen féreslds av planenheten att
detaljplanen skall tas till samrdd.
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