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Kontoret [dmnar hér en férdjupad manadsrapport per september
(MRO09). Infor denna rapport har samtliga investeringsprojekt

analyserats.

Kontoret bedomer att den prognos som ldmnades 1 tertialrapport
2, som redovisades till exploateringsndmnden den 25 september, i
stort fortfarande géller. Jimfort med prognosen i tertialrapport 2
bedoms dock att kostnaderna kommer 6ka med nédrmare 7 mnkr
pa grund av terbetalning av tomtréittsavgéld och att
investeringsutgifterna beddms bli 200 mnkr ldgre pa grund av
ytterligare forskjutningar frimst inom de stora
investeringsprojekten.

En sammanstillning av ndmndens budget samt prognos ldmnas 1
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad 1
“Markfdrvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter
inom och utom kommungréinsen, arrendemark inom
kommungrinsen och 6vrig mark utanfér kommungransen.

Markforvaltning | Budget Tertial- Ménads- | Avvikelse
tomtritter och 2014 rapport 2 | rapport 09 | Budget/
mark inom (T2) (MRO09) MRO09
kommungrinsen

mnkr

Kostnader 34,5 373 44,0 9,5
Avskrivningar 232,0 183,0 183,0 49,0
Internrantor 10120 966, 966,0 46,0
Summa 1278,5| 11863 | 1193, 85,5
kostnader
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Intikter 2400,0| 23050] 23050 -95,0
Driftbudget — 1121,5| 11187 | 1112,0 9,5
netto

Kontoret bedomer att det budgeterade intdktskravet inte kommer
att nas fullt ut och prognosen for intékterna redovisades med ett
underskott om 95 mnkr. Prognosen for tillkommande
tomtréttsintékter for nyupplatelser och domar i avgéldsmal som
kan medfora retroaktiva intékter r dock nagot oséker.

I tertialrapport 2 begérde exploateringsnimnden 6kade kostnader
med 2,3 mnkr for att kunna ta bort batar som har fortojt vid
stadens mark eller ankrat pa stadens vatten.

Jamfort med tertialrapport 2 bedoms kostnaderna 6ka med

6,7 mnkr pd grund av aterbetalning for del av tomtréttsavgild.
Kontoret har konstaterat att debitering av tomtrattsavgéld
gillande en fastighet som upplats till stadens bolag, SISAB, har
gjorts till ett for hogt belopp under &r 2008-2013.

Prognosen for kostnaderna for avskrivningar och internrénta visar
sammanlagt att kostnaderna beddéms vara 95 mnkr lagre dn
budget.

Markforvalt- Budget Tertial- Manads- | Avvikelse
ning utanfor 2014 rapport 2 | rapport 09 | Budget/
kommun- (T2) (MRO09) MRO09
grinsen

mnkr

Kostnader 43 4.8 4.8 -0.5
Internrantor 1.0 1.0 1.0 0.0
Driftbudget - 1,7 1,8 1,8 0,1
netto

Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska
avyttra utanfor kommungransen. I avvaktan pa forsiljning skoter
fastighetsndmnden pa exploateringsnimndens uppdrag
forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade kostnaderna och
intékterna avser denna forvaltning samt exploateringsndmndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forsidljning av
fastigheterna.

Dérutover tillkommer “direkta forsidljningsomkostnader” som
avser kostnader for miklare, vdrdering etc. Kostnaderna ska ses
som en form av omslutningsforandring dar kostnaderna avriknas
mot realisationsvinsterna vid forséljning. Hittills bokférda
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kostnader och intdkter uppgar till 1 mnkr for vilka nimnden 1
tertialrapport 2 begérde omslutningsférandring for.

Ovrig Budget T2 MRO09 | Avvikelse
verksamhet 2014 Budget/
mnkr MRO09
Kostnader 73.9 73.9 73.9 0,0
Intékter 89,0 89.4 89.4 0.4
Driftbudget — 15,1 15,5 15,5 0,4
netto

Med nimndens Ovriga verksamhet avses nimnd och
forvaltningsledning, markavtal med Stockholms Hamn AB,
farjetrafik till Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader
som fastighetsndamnden skoter pd exploateringsndmndens
uppdrag i avvaktan pa exploatering, geoarkiv och ovriga
kostnader for verksamheter som inte &r direkt kopplade till
markforvaltning.

Prognos — investeringsplan

Investeringar Budget T2 MRO09 | Avvikelse
Mnkr 2014 Budget/
MR09
Utgifter 3800,0 | 32000 | 30000 800.0
Inkomster 200,0 200,0 200,0 0,0
Netto 3600,0| 3000,0| 2800,0 800,0
Exploaterings- 520,0 100,0 100,0 | 420,0
inkomster
Netto inklusive| 3 9800 | 2900,0| 2700,0 380,0
exploateringsin
komster

1 Exploateringsinkomster, motsvarande bokforda vérden, har ocksa inforts som
budgetbegrepp. Hur stor andel av exploateringsinkomsterna som utgdrs av bokforda vérden,
dvs. 1 huvudsak tidigare nedlagda investeringsutgifter, varierar stort fran projekt till projekt.
Kontoret bedomer att exploateringsinkomsterna 2014, dvs. det bokforda virdet av
markforsdljningarna, uppgar till ca 100 mnkr att jamfora med budget om 520 mnkr. D&
forsaljning realiseras under innevarande ar redovisas denna ocksé som kostnad och intdkt som

en omslutningsfordndring i resultatrdkningen.
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Kontorets prognos for investeringsutgifterna uppgar till ca

2 800 mnkr netto, vilket ar 800 mnkr ldgre dn budget. Jamfort
med prognosen i tertialrapport 2 bedoms tillkommande
forskjutningar inom framst projekten Vartapiren, Hagastaden och
Hammarby Gard innebéra 200 mnkr 14gre investeringsutgifter.

Kontorets beddmning for ar 2014 dr att markforsdljningar i
samband med exploatering kan uppga till ca 1 250 mnkr.
Prognosen fOrutsétter att tilltrade hinner ske under 2014. Enligt
stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forsédljning av
fastigheter bokforas vid dagen for tilltradet.

Prognos — forsiljningsbeting

Forsdljningsbetinget for exploateringsndmnden ar satt till
200 mnkr for 2014. Betinget avser forsdljningar av mark utanfor
kommungrinsen och frikdp av tomtrattsmark.

Kontoret bedomer att forsdljningar om ca 640 mnkr kommer att
genomforas under forutsittning att tilltrdde hinner ske under
2014. Forséljningar av mark utanfér kommungrénsen svarar for
58 mnkr av dessa och frikdp av tomtrattsmark for 582 mnkr.
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