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VARMDO KOMMUN 2014-09-19 BYGG.2011.3187
Jan Casserstedt B
jan.casserstedt@varmdo.se ENLIGT SANDLISTA
08-570 483 16
Jurist

Tjansteskrivelse

Djur6 4:21: Komplettering av talan i mal P 8350-14

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsnimnden besluta
att

1. komplettera talan i mark- och miljoédverdomstolens mal P 8350-14
avseende negativt forhandsbesked pé fastigheten Djurd 4:21 med det
nedanstdende.

2. omedelbart justera protokollet.

Arendet

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden (ndmnden) avslog i sitt beslut BMHN 7
den 31 januari 2012 en ansdkan fran Interpretation AB om forhandsbesked for
uppforande av nytt bostadshus om 195 kvadratmeter byggnadsarea i tva plan samt
utforande av kéllare ithopbyggt med garage om 222 kvadratmeter byggnadsarea.
Beslutet overklagades till Lansstyrelsen Stockholm som avslog dverklagandet i sitt
beslut den 22 februari 2013.

Linsstyrelsens beslut dverklagades av Interpretation AB till mark- och
miljddomstolen som genom dom den 25 augusti 2014 bifoll 6verklagandet och
faststillde att namnden skulle meddela positivt férhandsbesked for ett bostadshus
pa ansokt plats, samt att beslutet skulle forenas med vissa villkor som angavs i
domen. Ndmnden 6verklagade detta beslut till mark- och miljoéverdomstolen,
som har ldmnat anstdnd med att inkomma med komplettering av talan till den 20
oktober 2014. Provningstillstand krdvs i mark- och miljddomstolen.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Overklagande av mark- och miljédomstolens beslut, P 8350-14
Néamnden yrkar att:

1. mark- och miljodverdomstolen l&mnar provningstillstand, att

2. mark- och miljoéverdomstolen i forsta hand bifaller ndmndens
overklagande och faststéller Lansstyrelsens beslut att inte medge
forhandsbesked, alternativt att

3. mark- och miljédverdomstolen i andra hand bifaller 6verklagandet och
med upphédvande av mark- och miljddomstolens dom aterforvisar malet dit
for fornyad provning.

Néamnden yrkar att provningstillstdnd ldmnas av mark- och miljodverdomstolen da
det dels gar att betvivla riktigheten i1 det domslut som mark- och miljddomstolen
kommit till, dels att det dr av vikt for rittstillimpningen att saken prévas i hogre
ritt. Grunderna for detta kommer att preciseras ndrmare i det foljande.

Den aktuella fastigheten &r beldgen i ett strandndra omrade och omfattas av 100
meters strandskydd. Frdgan i mélet dr dock inte om strandskyddet paverkas av den
foreslagna byggnadsétgirden utan om etableringen av en ny bostadsbebyggelse pé
fastigheten dr forenlig med plan- och bygglagens bestimmelser och genom
hinvisning i 2 kap. 2 § PBL dven med 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

Néamnden menar att forhandsbesked for uppforande bostadshuset och garage pa
fastigheten inte ska medges. Skél for detta framgér av ndimndens och
lansstyrelsens beslut. Ndimnden vidhéller sin tidigare bedomning i sitt
forstahandsyrkande.

Néamnden dr vidare av den uppfattningen att det inte &r mgjligt att [dmna ett
forhandsbesked med de villkor som mark- och miljddomstolen angivit. Beslut om
tomtplats kan inte bestimmas i en provning enligt plan- och bygglagen och att da
villkora ett forhandsbesked med att "tomtplatsen ska utformas sa att paverkan pa
omrade av strandskydd begridnsas och att allménhetens tillgang till servitutsvigen
pa fastighetens Ostra del tryggas" dr ett ogiltigt villkor dé det dr beroende av en
provning enligt annan lag, ndmligen 7 kap. 18 f § 2 st. MB.

Ett forhandsbesked ska utreda samtliga relevanta omstandigheter och den
efterfoljande bygglovsfrigan kan inte vara beroende av annan provning. Forhands-
beskedets innehill blir genom krav pd andra beslut sa uttunnat att det inte ldngre
har karaktéren av ett tillstdnd. Dessutom foregriper det prévningen enligt
miljobalken, dér det kanske inte alls visar sig mojligt att medge dispens eller gora
samma tomtplatsavgransning som i forhandsbeskedet. Mark- och miljodomstolen
har dérfor fattat ett beslut som ndmnden inte har mojlighet att f6lja, och av detta
skil bor mélet aterforvisas till mark- och miljddomstolen for fornyad
handlidggning.

Néamnden anser vidare att det dr av vikt for réttstilldimpningen att kopplingen
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mellan strandskydd och provning enligt plan- och bygglagen blir belyst av hogre
ritt, inte minst om forhandsbesked kan villkoras med beslut enligt miljobalkens
sjunde kapitel. Enligt nimndens mening bor strandskyddsfragan viga tungt vid
beddmning om en byggnadsétgdrd dr forenlig med de allménna intressen som
skyddas i 3 kap. MB. I de hért exploaterade kustomrddena har de fa kvarvarande
obebyggda tomterna hogt virde for bide tillfdlliga och mer aterkommande
besokare pa platsen. Det allméinna intresset att skydda sddana kvarvarande tomter
véger synnerligen tungt och ur allmén hushallningssynpunkt dr det mycket
angeldget att begrénsa paverkan i dessa omraden.

Den foreslagna byggnadsatgédrden dr av mycket omfattande typ och ér placerad
alldeles invid strandskyddslinjen, drygt 100 meter frdn strandlinjen. Placeringen
av byggnaden kommer att medfora att hemfridszonen hamnar inom det strand-
skyddade omrédet, vilket normalt innebér att strandskyddsdispens krédvs, &ven om
inte sjilva byggnaden ar inom strandskyddat omrade.

Enligt 2 kap. 6 § ska byggnadsverk utformas och placeras pa ett sétt som &r
lampligt med hansyn till bl a natur- och kulturviardena pa platsen. Ndmnden menar
att den tinkta utformningen och placeringen inte ir forenlig med 2 kap. 6 PBL,
framst med hénsyn till den omedelbara nérhet till den strandskyddade obebodda
Ostra delen av fastigheten och att detta inte heller kan botas genom att tomten
utformas pa ett visst vis. Byggnadens utseende och placering dr sa pass
dominerande att miljovérdena pé platsen paverkas synnerligen negativt varfor
ndmnden hade fog att avsld ansdkan.

Om det villkor som mark- och miljddomstolen anger, att tomtplatsavgransning
gors, bedoms som giltigt dr det mycket viktigt att mark- och miljoéverdomstolen
klarldgger vilken inverkan strandskyddet far pa prévning enligt plan- och

bygglagen.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Jan Casserstedt Carina Molin
Jurist Kontorschef
Sandlista:

Svea Hovritt, Mark- och miljodverdomstolen

Box 2290

103 17 STOCKHOLM
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