“28 stockholms Fastighetskontoret Tjansteutiatande
' stad Projektavdelningen 2014-10-08
Sida 1 (8)

Dnr 2.6-028/2014
Dnr 4.2,1-067/2014
Dnr 4.2.1-388/2013
Dnr 2.6-070/2014

Kontaktperson Till

Per-Qla Ohlsson . ;

08-508 269 84 Fastighetsnamnden
2014-10-21

per-ola.chtsson@stockholm.se

Slutredovisning av anlagda konstgras-
fotbollsplaner pa Aspuddens IP, Bromstens
IP, Nidlsta BP, Sturebyskolans BP, Sitra BP
samt Arstagérdens BP. Slutrapport.

Forslag till beslut

Fastighetsniimnden godkéinner kontorets shutrapport avseende sex nya
konstgrisfotbollsplaner som anlagts pd Aspuddens IP, Bromstens IP,
Nélsta BP, Sturebyskolans BP, Siitra BP samt Arstagardens BP.
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Juan Copovi-Mena
Forvaltningschefl

Sammanfattning

Fastighetskontoret har nu slutfort anliggandet av sex konstgrisfot-
bollsplaner som idrotisforvaltningen bestéllt. Arbetet har gatt som
planerat utan ndgra storre avvikelser frdn de ursprungliga planer som
redovisats i underlagen {6r genomfSrandebeslut. Fem av de sex
planerna tas i drift enligt genomforandebeslutet. Planen pd Bromstens
IP har blivit nagot férsenad. Den sammanlagda kostnaden har blivit
betydligt ligre 4in budget, cirka 56,2 mnkr mot budget 72,0 mnkr.

Fastighetskontoret Utlatande

Faslighetsavdelningan Fastighetskontoret har valt att slutredovisa sex projekt avseende
Hantverkargatan 2 anlidggande av konstgrisfotbollsplaner i ett och samma #rende.

?3: 231; ockhotm Anledningen #r att projekten dr mycket likartade till sitt innehall och i
Viixel 08-508 270 00 princip har utférts enligt samma programhandlingar och typritningar.

fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.seffastighetskontorel

\\ad.stockholm. se\cli-sdicc2sd009100427 AANAMN DATjansteuliatandem201412014-10-21111 konsigrasplaner slulrepport.docx




-"ﬁi}. stockholms Fastighetskontoret Tiansteutlatande
V stad Projektavdelningen

Sida 2 {8)

Bakgrund

Genomférandebeslut for anldggande av en konstgrisfotbollsplan pa
Bromstens IP fattades i november 2013 och fér Aspuddens IP och
Sturebyskolans BP i december 2013. Ett gemensamt inriktning- och
genomfdrandebeslut fattades i mars 2014 for de tre konstgrésfotbolls-
planerna pa Nélsta BP, Sétra BP samt Arstagérdens BP. Investerings-
utgiften for de sistndmnda beridknades uppga till 30,0 mnkr, Den
sammanlagda kostnaden f6r de nya konstgrisplanerna pd Bromstens
BP, Aspuddens IP samt Sturebyskolans BP beriknades uppga till
42,0 mnkr varav planerna i Aspudden och Bromsten ingick med

15,0 mnkr styck,

Med en berfiknad anldggningstid pa cirka 20 veckor, beréknades
Aspuddsprojektet vara klart i slutet av augusti, Bromstensprojektet
ndgot tidigare och Sturebyprojektet 1 bérjan av september 2014.
Enligt tidplanen som redovisades i genomforandetrendet for Nélsta,
Sitra och Arstagérden, var 6nskemalet fran idrottsforvaltningen att
samtliga skulle kunna tas i drift under forsta halvan av oktober 2014.
Detta var mgjligt om de upphandlades samtidigt, vilket ocksa skett.

Projekt Aspuddens IP

Konstgrisplanen pa Aspuddens IP har anlagts pé en yta dér det sedan
gammalt funnit en naturgréisplan. Anldggningen #r en av stadens
#ldsta idrottsanldggningar som anviindes redan vid Olympiska spelen
1912. 1 projektet har ocksa ingétt utférande av nya skolidrottsytor i
form av rakbanor for friidrott, lingdhoppsgrop samt ytor f6r kula och
basket/h6jdhopp. Dessutom har en ny gradéingliktare ersatt den
gamla som rivits. [ ett tidigare inriktningsbeslut frén juni 2013
beddmdes att kostnaden skulle uppga vid 12,0 mnkr. Utifrén de
handlingar som dérefter togs fram gjordes en uppdaterad
kostnadskalkyl som redovisades i underiaget for genomfrandebeslut
i december 2013.

Kostnaden inklusive oforutsedda utgifter och tillkkommande arbeten
berdiknades d4 till 15,0 mnkr vilket ej dverskridits. D4 ingar dven en
tillkommande kostnad pa 1,0 mnkr f6r schaktarbeten och anslutning
till det kommunala dagvattensystemet som visade sig nddvindig efter
sommarens kraftiga regnovéider. Befintlig anslutning till stenkista,
klarade inte att svilja allt regnvatten.

I projektet har, forutom att ersétta den gamla naturgrésplanen med
konstgris, dven ingatt ny belysning, nytt stingse! lings Hovdinga-

ﬁlutrfdgviﬂ:’nsflavlanIagd_aA » gatan och anliggande av nya fiiidrottsytor. Aven utforande av ett
onstgrisfotbollsplaner pa Aspuddens . o o . e L eqqe . .

IP, Bromstens 1P, Nélsta BP, forrad samt hardgéring av intilliggande kommunikationsytor har
Sturebyskolans BF, Satra BF samt ingétt i projektet som avslutades i augusti 2014,

Arstagardens BP. Slutrapport.
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I projektet har dven ingétt dagvattenanslutning av den kulturbyggnad
som tidigare flyitats till Aspuddens IP frin Vasaparken. Projektet har
gdtt som planerat och slutkostnaden ligger inom projektets budget.

Projekt Bromstens IP

P4 Bromstens IP har en fullstor konstgrisfotbollsplan anlagts pa en
befintlig grusplan. Pé idrottsplatsen finns ocksa sedan tidigare en
intilliggande 11-manna naturgrisplan. Denna har behallits oforéand-
rad. I konstgrésprojektet har ocksé ingatt uppsittning av ny plan-
belysning och nytt sténgsel. | anslutning till konstgrisplanen har
ocksa skolidrottsytor med loparbana, hoppgrop och yta f6r kul-
stdtning utforts,

Till idrottsplatsen hor ocksé en grusad yta for bilparkering. Den ytan
utnyttjas ocksé av andra 4n beskare till idrottsplatsen och det
forekommer att skrdip dumpas dér. Det har framforts klagomal fran
boende att parkering sker pa de intilliggande lokalgatorna. Av det
skilet har det ansetts angeléget att iordningstilla parkeringen genom
asfaltering och uppmalade rutor, varav den nirmast entrén ska vara
avsedd for handikappfordon,

For att motverka parkering av andra fordon &n de som tillhér
bestkande och personal, bor parkeringsplatserna, cirka 12 stycken,
avgiftsbeliiggas enligt samma principer som tillimpas pa andra
idrotisplatser. Kostnaden for upprustningen av parkeringsytan
berdknas uppga till cirka 400 tkr, vilket innebér att den totala kost-
naden for projektet skulle uppga till 12,4 mnkr. Trots tilldgget blir
totalkostnaden ldgre 4n budget. I underlaget for genomforandebeslut
beriiknades projektet kosta 15,0 mnkr. En stor del av befintligt
grusunderlag har kunnat anvéndas. Bra anbud genom en 6kad
konkurrens har ocksd bidragit till att halla nere kostnaden.

Projekt Sturebyskolans BP

Ett genomforandebeslut fattades pa ett gemensamt underlag i
fastighetsnidimnden den 10 december och i idrottsnéimnden den 17
december 2013, Investeringsutgiften berknades uppga till 12,0
mnkr, Den nya planen har anlagts pd befintlig 11-manna grusplan. I
projekiet har dven ingdtt uppséttning av ny planbelysning och nytt
stangsel. Ett bakomliggande motiv til} projektet har ocksé varit att
kompensera for en kommande bostadsexploatering av Bandhagens

boliplan.
-k‘-‘»lulredzvifsn:’ns:'av anlagd; y Huvuddelen av anldggningsarbetet har skett under varen och
onstyrésfotbolisplaner pa Aspuddens . o
P, B,ﬂmste,,s 1P'I:‘l§]sga gp, y sommaren 2014. Projektet haller nu pa att avslutas och den nya
Sturebyskolans BP, Silra BP samt planen har efter godkiind stutbesikining tagits i drift i slutet av

Arstagérdens BP. Slutrapport.
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sommaren, Shutkostnaden kommer att ligga betydligt under budget
vilket bland annat beror p4 en lyckad upphandling och den tkade
konkurens som idag finns pd marknaden. De manga konstgris-
fotbollsplanerna som byggts enligt i princip samma koncept och
typritningar, innebir ocksa effektiv och rationell hantering da det
giller att ta fram entreprenadhandlingar. Slutkostnaden for projektet
beriknas uppga tiil 8,0 mnkr. '

Projekten Siitra-, Nilsta- och Arstagirdens bollplaner
Anliggande av 11-manna konstgrisfotbollsplaner pa Nélsta BP, Sétra
BP och Arstagirdens BP, redovisades i ett gemensamt underlag for
inrikinings- och genomfsrandebeslut i mars 2014, Samtliga projekt
har anlagts pé befintliga grusplaner och uppbyggnaden ér dérfor
likartad. Kostnaden f6r de tre planerna berdknades till 30,0 mnkr.
Programmen som legat till grund for projekteringen, skiljer sig heller
inte mycket 4t. Kontoret valde d#rfor att handla upp alla tre planerna
samtidigt, ndgot som visat sig vara mycket kostnadseffektivt.

Projektet startade med att kontoret i november 2013 erhéll en
uppdragsbestillning samt program for anldggande av de tre
konstgrisfotbollsplanerna, I underlaget for genomfdrandebeslut
redovisades dnskeméilet att samtliga tre planer skulle kunna tas i drift
i oktober 2014, Sedan anbud inkommit visade sig detta vara mojligt.

Samtliga planer uppfyller stillda krav fran Svenska Fotbollférbundet
gillande breddfotboll och #r uppbyggda pa likartat sitt, vilket innebér
foljande sett uppifrén och ner:

¢ Tredje generationens konstgris, Fifa 2-star, med en fyllning
av sand och miljévénligt EPDM-gummi (gummigranulat).
Ett underliggande skikt med s kallad sviktpad.

Gruslager.

Bérlager.

o Forstarkningslager.

o Driineringslager med dréineringsledningar.

Siitra BP
Projektet har forutom sjilva konstgrisplanen innefattat en del
intilliggande markarbeten i form av justering och anpassning mot
intilliggande naturmark. Asfaltering har utférts av befintlig tillfarts-
vig for skétselfordon samt parkeringsytor. Cykelparkering for ett 25-
tal cyklar har anordnats. I projektet har dven ingatt utférande av en

Slutredovisning av anlagda stddmur mellan parkeringsyta och omklédningsbyggnad samt

- konstgrisfotbolisplaner pa Aspuddens ,, . .
IP, Bromslens IP, Nalsta BP, uppsittande av ny planbelysning i form av sex fackverksmaster,

Sturehyskolans BP, Sitra BP samt
Arstagardens BP. Slutrapport.
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I det arbetet har &ven ingdtt byte av tva rbrmaster mot fackverks-
master vid bollplanens ena kortsida. Belysning har ocksa satts upp
vid parkeringsplatsen. Ett nytt stéingsel har satts upp runt bollplanen.
En mindre 30 meter 1ang liktare med tre gradénger har utforts mot
Skirholmsvégen ndrmast omklddningsbyggnaden. Slutkostnaden,
trots att alla fakturor #nnu inte inkommit, beriiknas uppga till 8,0
mnkr vilket innebiér att projektbudgeten (10,0 mnkr) underskrids.
Fastighetskontoret har i samréd med idrottsforvaltningen kominit
dverens om att inom ramen for projektet ocksa rusta upp befintlig
omkladningsbyggnad for cirka 1,5 mnks. Byggnaden var i stort
renoveringsbehov och &tgirderna ingér i den berfiknade totalkost-
naden pé 8,0 mnkr,

Niilsta BP

Utover sjélva konstgrisplanen ingér dven for Nalstaprojektet en del
intilliggande arbeten sdsom anslutningsjusteringar av ytor som
grénsar till omgivande naturmark. Nivdjustering och asfaltering av
angOringsvig samt asfaltering av parkeringsyta for att underlitta
skotsel och underhall, En del rickesarbeten ingdr liksom anordnande
av cykelparkering for 25 cyklar, Asfaltering har ocksd utforts av ett
par mindre ytor f6r uppstéllning och forvaring av fotbollsmal samt
for uppstillning av avbytarbés. Den sistnimnde vid mitten av planen
mot Starbovéigen. En ny planbelysning har ocksé satts upp med
fackverksmaster. Belysningen ska klara 200/350 lux. Befintligt
stéingsel har ocksé bytts ut. Slutkostnaden beréiknades forst bli 6,5
mnkr for sjilva planen. En befintlig omklddningsbyggnad var dock i
s& stort behov av upprustning, att beslut togs att &ven inrymma detta
och avsitta 1,0 mnkr. Slutkostnaden for Nélstaprojektet uppgér
dédrmed till totalt 7,5 mnkr,

Arstagirdens BP

I projektet har ingatt att anliigga konstgriis pa befintliga grusplane-
ytor. Den nya planen har totalmattet 96 x 64 meter. Hirigenom kan
den anviindas for 11-manna ungdomsfotbollsspel men dven linjeras
for tvd 7-mannaplaner (40x60 per plan). I dvrigt har ingdtt smérre
markjusteringar for anpassning till den nya konstgrésplanen samt en
del asfalteringsarbeten. De befintliga belysningsmasterna har
behallits och kompletterats med nya armaturer. Belysningsstyrkan
uppgér till 250 lux som minimibelysning for planen. Det befintliga
stingslet runt planen har bytts ut till citka 75 procent, I projektet har
ocksf ingétt asfaltering av den grusade parkeringsyta som tillhor
anldggningen samt anordnande av cykelstill for ett 40-talet cyklar.

slutredovifsnLns:[avtan!agdaA y Den ursprungliga tidplanen har hallits, vilket innebir att planen kan
onstgrisfotbolisplaner pa Aspuddens . . . . . .

P, Brametons P, Zg[sta gp, . tas 1 drift 1 mitten av oktober. Slutkostnaden som ligger betydligt
Sturebyskolans BP, Sétra BP samt under budget beridknas uppga till cirka 5.7 mokr.

Arstagardens BP. Slutrapport.
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Mal och syfte med projekten

Syftet med att anldgga dessa sex kontsgrésfotbollsplaner har varit att
tillgodose det stora och viixande behov som finns i staden, inte minst
pé grund av den befolkningstillviixt som idag sker. Ofta kombineras
de nya och modermiserade planerna med anlidggande av olika ytor for
skolidrott till exempel l§parbanor, linghoppsgropar och kulstét-
ningssegment.

Anliggningarna ir i férsta hand avsedda for breddidrott och den
erfarenhetsmissiga bedémningen #r ett forviintat nyttjande pé drygt
2 000 timmar per ar och anléggning. Nyttjandet sker dven pé tider
under den mérkare delen av aret som fordrar belysning. Dirfor inne-
bér anliiggande av konstgrésfotbollsplaner #ven ett uppgraderings-
behov av belysningen.

Atgirder

De atgérder som redovisades i underlagen for genomf6randebeslut
har ocksé blivit utforda. Samtliga planerna har utforts pa ett liknande
sttt med likartad 6verbyggnad. Det innebéir ocksa ett forenklat fram-
tagande av handlingar for anbudsupphandling, som ocksa paverkar
kostnaden i positiv rikining, det vill séiga projekten blir billigare.

For samtliga planer har anvints ett konstgrismaterial som uppfyller
den standard som kallas Fifa 2-star. Det innebiir ett mycket slitstarkt
konstgrés av samma slag som bland annat anviinds i Tele 2 Arena och
som medfor en mer naturlig bollrulining och ett enklare underhall,
Alla konstgrésplaner dr forsedda med en s kailad sviktpad som #r en
sammanfogad 25 mm tjock gummiyta under sjilva grismattan.
Denna yta haller dubbelt s& lang tid som sjélva grismattan vilken blir
utsliten efter 10 ar.

Tidplan
Tidplanen f6r respektive konstgrisplan har i stort sett hallits enligt
vad som redovisades infor genomftrandebesluten enligt foljande:

Anliggning Beriiknat klar Slutbesiktning

Aspuddens 1P Borjan september Aug 2014

Bromstens IP Sommaren 2014 Sep 2014

Sturebyskolans BP Borjan september Juli 2014

Nélsta BP Mitten av oktober Okt 2014

Sétra BP Mitten av oktober - Okt 2014
Slutredovisning av anlagda Arstagirdens BP Mitten av oktober Okt 2014

konstgrasfotbollsplaner pa Aspuddens
[P, Bromsfens 1P, Nilsta BP,
Sturebyskolans BP, Siitra BP samt
Arstagardens BP. Slufrapport.
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Organisation och samrad ,

Fastighetskontoret har efter upphandling av de nya planerna svarat
for sjilva anldggandet. Idrottsférvaitningen i sin roll som bestillare
gentemot fastighetskontoret har kunnat f6lja projekten under hela
genomfdrandefasen.

- Ekonomi
Alla projekt & dnnu inte helt klara och slutfakturerade men kostnaden
kan #ndé slutredovisas med godtagbar sannolikhet for en shutrapport,
Inga tvister féreligger och 1 den angivna slutkostnaden har ocksd
tagits med ett par tilliggsarbeten som #nnu inte fakturerats. En jaimf6-
rande sammanstéllning mellan angiven berdknad kostnad i genom-
frandebeslutet och berfiknad slutkostnad da projekten i stort sett dr
klara, kan d& goras enligt foljande:

Budgeterad Beriiknad
Anliiggning kostnad slutkostnad
Aspuddens IP 15,0 mnkr 15,3 mnkr
Bromstens IP 15,0 mnkr 12,4 mnkr
Sturebyskolans BP 12,0 mnkr 7,3 mnkr
Nélsta BP 10,0 mnkr 7,5 mnkr
Sétra BP 10,0 mnkr 8,0 mnkr
Arstagérdens BP 10,0 mnkr 5,7 mnkr
Summa 72,0 mnkr 56,2 mnkr

Fastighetskontoret har genom att upphandla flera konstgriisplaner
samtidigt erhéllit fordelaktiga anbud. Anldggandet har skett pa ett
likartat sttt enligt tekniskt sett ganska likartade forfragningsunderlag
och samtidigt finns idag fler aktdrer pa marknaden 4n vad som var
fallet for ndgra ar sedan. Bland annat detta har inneburit att produk-
tionskostnaden understiger budget for alla projekt ntom ett. Totalt for
alla sex konstgrisfotbollsplanerna beriiknas slutkostnaden understiga .
budget med néstan 16,0 mnkr.

Miljokonsekvenser

Anliggandet av samtliga konstgrésfotbollsplaner och 8vriga mark-
arbeten har skett enligt idrottsforvaltningens program for miljé-
anpassat byggande. | enlighet med rekommendationer frin
Kemikalieinspektionen har dtervunnet gummi frén bildick inte
anvints som granulat i planerna. Fyllningsmaterialet i sjélva griis-
mattan gdr under beteckningen “grént gummigranulat”, ett syntetiskt
tillverkat EPDM-gummi. Materialet ér betydligt dyrare, ur miljé-
synpunkt béttre &n det material som #r tillverkat av 1ivna bildick.

Slutredovisning av anlagda
konstgrésfothollsplaner pa Aspuddens
IP, Bromstens 1P, Nilsta BP,
Sturebyskolans BP, Siitra BP samt
Arstagardens BP. Slutrapport.
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Genom att konstgréisplanerna anvinds betydligt mer 4n de gamla
planerna, &ven pa kvillstid under den morkare tiden pd aret, #r
belysningen tidnd mer, vilket innebir en 6kad energidtgang trots att
energisndlare armaturer anvénds. Ska planerna skotas pé ett bra sétt
for att upptylla de krav som stélls pa bollrullning, bollstuds med mera
kréivs ocksd speciella maskiner for sladdning och borstning for att
fordela gummigranulatet jdmnt 6ver ytan och férhindra att det
komprimeras.

Det i sig innebiir naturligtvis en 8kad driftkostnad i férhallande till
vad som giillde for tidigare grusplaner. I forhallande till naturgriis-
planer som behdver klippas, vattnas och géidslas, innebir det ingen
kostnadsokning. En driftkostnads- och nyttojimforelse mellan
naturgris och konstgris, visar att den sistndmnda kan anvindas
betydligt mer utan att slitas. Naturgriisplaner av hogre klass kanske
tal att anviindas hégst 20 timmar per vecka, konstgrisplaner minst det
dubbla.

Risker

I samband med sommarens stora regn stod konstgrisplanen pa
Aspuddens IP vid ett par tillfillen under vatten, Det befintliga
systemet med for lokalt omhéndertagande av dagvatten riickie inte
till. Fastighetskontoret behévde déirfor schakta cirka 65 meter och
ldgga ner en dagvattenledning fr anslutning till det befintliga
dagvattennitet,

I 8vrigt har ingen av de eventuella risker som kontoret flaggade for i
redovisade genomidrandesrenden hittills besannats. De olika projek-
ten har ocksé kunnat slutféras helt enligt tidplanen.

Kontorets slutsats

Fastighetskontoret kan konstatera att kostnaden idag for att anligga
en konstgrésfotbolisplan har minskat, Dels p& grund av en rati-
onellare hantering med likartat programinnehdll och standardut-
forande, dels genom att handla upp mer 8n ett projekt samtidigt. Det
sistndmnda innebér fordelaktigare anbud. Konkurrensen pa entrepre-
ndrssidan &r ocksd idag stérre dn for ett par &r sedan vilket paverkar
anbudspriserna. Samtliga sex projekt har ddrfor kunnat genomforas
till en betydligt ligre kostnad 4n budget.

Slut

Slutredovisning av anlagda
konstgrasfotbollsplaner pa Aspuddens
IP, Bromstens IP, Nilsta BP,
Sturebyskolans BP, Sitra BP samt
Arstagardens BP, Slutrapport.
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