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Detta férslag till fordelning av gatukostnader bygger pa
stadsbyggnadskontorets forslag till utformning av omradet.

| samband med upprattande av nya detaljplaner i Ostra
Tyreso har stadsbyggnadskontoret utrett fragan om
gatukostnader. Darvid foreslas uttag av gatukostnader enligt
plan- och bygglagens 6 kap 31 §, vari anges att ett visst
omrades allménna platser och anordningar skall betalas av
Agarna till fastigheterna inom i omradet.

Férdelningsprinciperna for kostnadsfordelningen i férsiaget
ansluter tili de principer som beslutats i andra
fornyelseomraden i kommunen.

Processen att ta fram en gatukostnadsutredning ar reglerad i
plan- och bygglagen, se beskrivning av processen i Bilaga 1.

Gatukostnadsutredningen fér Inre Brevik — Etapp 1 &r den
forsta etappen pa Ostra Tyresé. | tidigare gatukostnads-
utredningar | kommunen har férdelningsomradet i huvudsak
overensstamt med detaljplaneomradet. Pa Ostra Tyresd
fungerar dock inte denna princip da det skulle ge oskaligt
stora och oréttvisa skillnader i gatukostnader mellan olika
omraden. Stadsbyggnadskontoret har noggrant utrett fragan
om olika férdelningsprinciper vilket lett fram till géllande
forslag som innebdr att ett flertal detaljplaneomraden slas
ihop till ett stérre férdelningsomrade. Detta ger en utjamnande
effekt samt en skilig och rattvis férdelning mellan ingaende
fastigheter.

Debitering av gatukostnader sker férst nar samtliga gator och
tillhérande anlaggningar ar fardigstallda inom hela
fordelningsomradet. Detta beror pa att
ersattningsskyldigheten for fastighetsdgarna intréder forst nér
anldggningarna gar att anvanda for avsett &ndamal.

Som en foljd av ovanstadende kommer det att droja ett tag for
fastighetségare som bor i de forst fardigstéllda
detaljplaneomradena tills dess att alla detaljplaneomraden &r
utbyggda och debitering sker.

Beslut om samrad 28 mars 2007

i planberedningen

Samrad 13 nov — 11 jan 2008
Beslut om utstallning maj 2008

i kommunstyrelsen



FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

GATUKOSTNADSUTREDNING

Utstalining sommaren 2008
Antagande i kommunfullmaktige september 2008
Laga kraft, tidigast oktober 2008
Debitering, tidigast hosten 2010

Fordelningsomradet omfattar i huvudsak féljande fem
detaljplaneomraden (se bilaga 2):

- Qrrnaset - Breviksvagen

- Masvagen

- Vastra Nytorpsvagen

- Sparvvégen

- Skola och férskola i Nytorp (Breviks skola)

Vissa fastigheter som ingar i cvanstdende detaljplane-
omraden ingéar inte i fordelningsomradet for denna
gatukostnadsutredning. Anledningen till detta &r att dessa
fastigheter inte har nagon utfart inom férdelningsomradet,
antingen pa grund av att det inte har gatt att tillskapa nagon
utfart pga svara terrangférhallanden eller att fastigheterna fatt
utfartsférbud mot férdelningsomradet av trafiksdkerhetsskal.
Fastigheterna Brevik 1:99 och Tyresd 1:71-72 &r uttagna ur
férdelningsomradet av ovanstdende skal. Dessa fastigheter
kommer istéllet att erlagga gatukostnad i de framtida
fordelningsomraden dar deras utfarter ligger.

Den del av Breviksvagen inom detaljplanen fér Orrndset —
Breviksvagen som stracker sig fran korsningen vid
Slottsvagen och vasterut ingar inte i fordelningsomradet.
Kommunen tar sjalv hela kostnaden for gatubyggnationen pa
denna vagstracka da det inte bedomts skaligt att lata denna
del ingd i fordelningsomradet.

Fér detaljplanen Breviks skola har parkeringen, gangvédgarna
inom skolomradet, transformatorstationen och omradet for lek
och rekreation norr om Nytorpsvagen tagits ut ur
fordelningsomradet. Detta beror pa att anlaggningarna ar
avsedda for skolans behov och kostnaderna ska inte belasta
fastighetségarna utan istallet kommunen.

Detaljplanerna for Sparvvagen, Breviks skola och Vastra
Nytorpsvagen har vunnit laga kraft och utbyggnaden av
gatorna &r fardigstalld, fsrutom inom Véstra Nytorpsvagen dar
arbetet fortfarande pagar. Planprocessen pagar fortfarande
for detaliplanerna Orrnaset — Breviksvagen och Masvégen
och gatubyggnaden kommer att pabérjas nar dessa planer
har vunnit laga kraft.



KOSTNADSUNDERLAG

GATUKOSTNADSUTREDNING

Inom férdelningsomradet finns enligt planerna/planférslagen
ovan mdjlighet att bilda 161 fastigheter fér bebyggelse med
enfamiljsvillor. 25 av dessa fastigheter &r féreslagna att
nybildas (avstyckas) och 1 &r huset Fiskarro. Dessutom ingar
Breviks skola, fyra batklubbar och en bostadsrattsférening i
férdelningsomradet. Pa bilaga 2 redovisas befintliga och
nybildade fastigheter, batklubbar, bostadsrattsféreningen,
huset Fiskarro samt Breviks skola.

Tekniska kontoret har gjort en kostnadsberadkning grundad pa
utférd projektering samt inkomna anbud. En sammanstéllning
av kostnadsberdkningen bifogas i bilaga 3. Dar framgar vilka
kostnader som foreslas belasta fastighetsdgarna inom
fordelningsomradet. Utover dessa anldggningskostnader
tillkommer kostnader fér marklésen och fastighetsbildning vid
kommunens férvarv av allman platsmark.

Lokalgatornas bredd inom fordelningsomradet varierar mellan
3,5 - 4,5 m. Hela kostnaden for dessa lokalgator féreslas
belasta fastighetsagarna.

Huvudgatorna daremot ar genomfartsleder for Gvriga
Brevikshalvén och byggs ut med en hogre standard och stérre
vagbredd an normala lokalgator. Har galler principen att
endast en berdknad schablonkostnad motsvarande dvriga
lokalgator inom omradet ska belasta fastighetsédgarna. Den
dverskjutande kostnaden for huvudgatornas ¢verstandard
betalar kommunen. | denna éverstandard ingar bl.a.
kostnader for bullerplank, bullerreducerande asfatlt,

stddmurar, cirkulationsplatser, farthinder, bredare vagar samt
tillkommande schaktning och spréngning.

Sammantaget féreslas kostnaderna nedan férdelas mellan
fastigheterna (jmf med bilaga 2 och bilaga 3):

- Breviksvagen
Breviksvagen foreslas bli 6,5-7 m bred exklusive gang-

och cykelvagar. Langs Breviksviagen kommer en gang-
och cykelbana att byggas fran Nytorpsvégen till
Bofinksvéagen. Langs den resterande delen fran
Bofinksvéagen till Slottsvagen ar det valdigt trangt varfér
enbart en gangbana far plats. Da Breviksvéagen &r en
huvudgata och genomfartsled belastar endast kostnaden
motsvarande en lokalgata fastighetsdgarna samt halva
kostnaden fér gangbana respektive gang- och cykelvag.

- Nytorpsvégen
Nytorpsvagen &r en huvudgata som férsias bli 6,5 m bred
exklusive gang- och cykelbana. Vid Breviks skola byggs
tvé cirkulationsplatser. Da Nytorpsvagen ar en
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genomfartsled och cirkulationsplatser, parkeringar m.m.
kravs for skolans behov belastar endast kostnaden
motsvarande en lokalgata fastighetsagarna.

- Fiskarrovdgen, vastra delen
Den del av Fiskarrovagen som stracker fran Slottsvagen
och ésterut mot gang- och cykelvadgen vid Stallviken
foreslas bli 3,5 m bred. Hela kostnaden ar férdelningsbar
da Fiskarrovagen &r en lokalgata.

Foljande lokalgator féreslas bli 4,5 m breda dér hela
kostnaden ar fordelningsbar:

- Bofinksvagen
- Finborgsvégen

Féliande lokalgator féreslas bli 4 m breda dar hela kostnaden
ar fordelningsbar:

- Fiskarrovagen, 6stra delen (fran gang- och cykelvéagen
vid Stallviken och ésterut till Klockaregardsvagen)

- Masvagen

- Klockaregardsvégen
- Orrnggvagen

- Ré&dhakevagen

- Sparvvagen

For gdngbanor, gang- och cykelvagar samt gangstigar
tillampar kommunen principen att halva kostnaden &r
férdelningsbar. For de 3,0 m breda gang- och cykelvégar,
vilka betraktas som dverstandard, férdelas endast halva
kostnaden fér en normalbred 2,5 m gang- och cykelvag.

- Sparvvégen.
Ca 1,5 m gangstig sdder om Sparvvagen.

- Finborgsvagen, vistra — Klockaregardsvagen
2,3-2,5 m gang- och cykelvag.

- Stallviken, Fiskarrovégen vastra — Fiskarrovéagen, Gstra
3,0 m kombinerad géng- och cykelvag samt vag med bom
for utryckningsfordon.

Utdver ovanstaende vagar sa ingar dven en del av
Slottsvagen i férdelningsomradet. For Slottsvagen fordelas
dock ingen kostnad da inga ombyggnads- eller
forbattringsatgarder pa vagen kravs.

Den totala kostnaden fér gatubyggnationen &ar 62 981 099 kr
och 835 275 kr for marklésen. De férdelningsbara
kostnaderna av detta beraknas fill 31 006 629 kr for
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Villafastigheter

GATUKOSTNADSUTREDNING

gatubyggnationen och 502 595 kr fér marklésen, vilket ger en
total férdelningsbar kostnad pa 31 509 224 kronor. Denna
kostnad avser kostnadsnivan i juli 2007. For att erhalla
kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker en upprakning med
entreprenadindex E84 fér vagentreprenader for respektive
detaljplaneomrade fram till slutbesiktning av respektive
gatubyggnation. Efter slutbesiktning av gatubyggnationen
inom respektive detaljplaneomrade kan entreprenadindex E84
inte langre tillampas da detta index avser kostnadsreglering
inom byggentreprenader for vagbyggnad och anlaggning.
Istallet féreslar kommunen att gatukostnaden efter
slutbesiktning raknas upp med inflationen. Vid debitering av
gatukostnaderna kommer kommunen att anvénda berdknade
kostnader med tillagg for index och inflation.

De férdelningsbara kostnaderna ska fordelas mellan
fastigheterna pa rattvis och skalig grund. Principerna for
denna férdelning redovisas nedan. Den berdknade kostnaden
pé& 31 509 224 kronor skall fordelas pa 196,27 andelar vilket
ger 160 540 kr/andel. Gatukostnaden foér respektive fastighet
redovisas nedan. Samliga kostnader galler med index for juli
2007 som bas.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad

Befintlig fastighet 1,00 160 540 kronor
Ny fastighet 1,50 240 810 kronor
{avstyckning)

Bostadsrattsférening 3,2 513 729 kronor
(4 lagenheter)

Klockaregardens 0,26 41 740 kronor
bryggférening

Krokens batklubb 0,62 99 535 kronor
Nytorps batklubb 0,86 138 065 kronor
Orrnasets batklubb 1,45 232 783 kronor
Breviks skola 16,68 2 677 810 kronor
Huset Fiskarro 0,7 112 378 kronor

Det aktuella férdelningsomradet far i huvudsak enhetlig
villabebyggelse med fastigheter indelade pa ptanmaéssigt lika
vilkor med undantag fran huset Fiskarro, Breviks skola, de
fyra batklubbarna och bostadsrattsforeningen. Darfér bér den
fordelningsbara kostnaden — 31 509 224 kronor — fordelas s&
lika som méjligt mellan de blivande villafastigheterna. Det ska
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dock beaktas i vilken utstrackning de befintliga fastigheterna
betalat ersattning for de aldre gatorna genom ersattningar till
Tyreso ga:3, Tyresé végforening. Har foreslas att nya
fastigheter (=avstyckningar) skall betala 50 % mer &n
befintliga fastigheter.

| det fall en blivande villafastighet bestar av mark fran flera
befintliga fastigheter svarar respektive fastighetsagare for
gatukostnaderna for sin markandel av den blivande
fastighetens totala yta.

Huset Fiskarro har asatts ett lagre andelstal an évriga
fastigheter med villabebyggelse. Detta beror pa att
detaljplanen inte medger fastigheten samma byggratt som
ovriga villafastigheter. Nyttan av detaljplanen &r darfor lagre
vilket speglas av att fastigheten fatt andelstalet 0,7.

Pa fastigheten Tyresd 1:842 ska en bostadsréattsférening for
fyra lagenheter bildas. Kommunen bedémer att varje lagenhet
har en nagot lagre belastning pa gatorna jamfért med en
befintlig fastighet. Varje lagenhets andel foreslas motsvara

80 % av en befintlig fastighets andelstal och bostadsratts-
foreningen tilldelas pa detta satt ett andelstal pa 3,2.

Breviks skola féreslas belastas med ett hdgre andelstal &n en
villafastighet vilket avspeglar dess belastning av gatorna inom
férdelningsomradet. Kommunen har haft Lantméteriets
tonkilometermodell som utgangspunkt fér berékning av
andelstalet fér skolan. Andelstalet fér Breviks skola pa 16,68
har beraknats utifran ett scenario med en fullt utbyggt skola
med ca 300 elever och 50 personal.

Kommunen kommer sasom fastighetsagare att debiteras
gatukostnaden fér de tre batklubbarna Krokens batklubb,
Nytorps batklubb och Klockaregardens bryggférening vilka
upplats med arrendeavtal.

Samtliga batklubbar som upplats med arrendeavtal kommer
genom dessa att belastas med en avgift motsvarande
gatukostnaden som foreslas enligt denna utredning.
Betalningsvillkor fér denna avgift kommer att regleras vid
omférhandling av befintliga arrendeavtal. Orrnasets batklubb
ager sitt batklubbsomrade och kommer att debiteras
gatukostnad pa samma villkor som dvriga fastighetségare.

Gatukostnaden for respektive batklubb inom
férdelningsomradet féreslas motsvara férhallandet mellan
batklubbarnas géllande andelstal | Tyresd ga:3 (Tyresé
vagforening) och andelstalet fdr en permanent
bostadsfastighet vilket ar 20,7. Orrndsets batklubb ar
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foreslagen att utdka antalet bat- och vinterupplagningsplatser.
Deras andelstal har hojts i férhallande till utékningen. Se
nedan for respektive batklubbs andelstal i nuvarande
vagférening och fordelning av gatukostnad jamfort med en
befintlig bostadsfastighet:

Batklubb Andelstal | Procentuell férdelning av
i Tyres6 | gatukostnad jamfdrt med en
ga:3 befintlig villafastighet
Klockaregardens 54 26 %
bryggférening
Krokens batklubb 12,9 62 %
Nytorps batklubb 17,7 86 %
Qrrnasets batkiubb 30,0 145 %

Nar gatorna och tillhérande anlaggningar inom hela
férdelningsomradet har fardigstallts kommer alla
fastighetsdgare att debiteras gatukostnader som forfaller 60
dagar efter debitering. Det finns mdjlighet att antingen betala
direkt eller anséka om ett 10-arigt kommunalt
gatukostnadslan. Detta lan har rak amortering och réntan ar
referensrantan plus tva procentenheter — totalt 6 % i maj
2008. Godtagbar sakerhet maste finnas.

Det finns ocksa en majlighet att anséka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansékan prévas
enskilt och villkoren fér anstand kan variera nagot bercende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna fér vanliga villafastigheter att anstand
galler tills dess att nytt bygglov beviljas, att fastigheten byter
4gare eller att avstyckning beviljas. Fastighetsagaren maste
lamna godtagbar sakerhet i form av pantbrev och
underteckna en skuldférbindelse dar skuldbeloppet ékar med
referensrantan + 2 %. For att undvika en dkning av
skuldbeloppet kan fastighetségaren betala ranta varje kvartal.

De batklubbar som upplats med arrende kommer att debiteras
gatukostnad vid omférhandling av arrendeavtalen.
Betalningsvillkor bestams i respektive avtal.

Kontakta gdrna stadsbyggnadskontoret om du har nagra
fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebadr for just
din fastighet.
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ADMINISTRATIVA Utredningen sker i Tyresé kommuns regi.

FRAGOR

Stockholm maj 2008

Camilla Klarin
Exploateringsingenjor

Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Vad ar en gatukostnadsutredning och hur gar det till?
Karta 6ver fordeiningsomradet
Sammanstallning av kostnadsberakningar
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Bilaga 1

Vad ar en gatukostnadsutredning och hur gar det till?

En gatukostnadsutredning ar ett juridiskt dokument som reglerar hur kostnaderna for
utbyggnaden av gator och dartill hérande anordningar i ett visst omrade férdelas
mellan berédrda fastighetsdgare. Processen att ta fram en gatukostnadsutredning
regleras i plan- och bygglagen.

1. Samrad
Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berérda med en inbjudan till samrad i mindre grupper. | gatukostnadsutredningen
foreslas en férdelning av kostnaderna mellan fastighetsagarna fér utbyggnad av
gator och allménna platser. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och ge sina
synpunkter pa férsfaget. Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogérelse
dar samtliga yttranden besvaras.

2. Utstallning
Kommunen gér en bearbetning av férslaget efter synpunkter och annat som kommit
fram och gatukostnadsutredningen tas upp i kommunstyrelsen for besiut om
utstalining. Darefter skickas den till berérda fastighetsagare m fl. Nu finns ytterligare
ett tillfalle att yttra sig dver forslaget. Aven efter utstallningen gérs en
sammanstallning dver inkomna yttranden med svar fran kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Det finns mdgjlighet fér den som fortfarande ar missnéjd att
dverklaga gatukostnadsutredningen.

4. Laga kraft
Om inga 6verklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft efter
3 veckor eller nér éverklagandeinstansen avgjort arendet. Forst nar
gatukostnadsutredningen vinner laga kraft och samtliga gator inom
fordelningsomradet &r utbyggda kan berorda fastighetsagare debiteras sin andel av
gatukostnaden.




Bilaga 3

REDOVISNING AV BERAKNADE GATUBYGGNADSKOSTNADER FOR
[NRE BREVIK — ETAPP 1

Kostnaderna inkiuderar:

- Gatubyggnad inklusive gangstigar, gangbanor samt gang- och cykelvégar
- Belysning av gator
- Projektering, geotekniska undersékningar, ekonomiska kalkyler samt

administrativa kostnader

Kostnader, gatulangder och gatubredder redovisas nedan for alla gator samt gang-
och cykelvagar inom respektive detaljplan. Utdver detta redovisas en
sammanstalining éver totalkostnaderna for hela férdelningsomradet avseende

Inre Brevik - Etapp 1.

Kostnaderna 4r baserade pa kostnadslage juli 2007 exklusive mervérdesskatt. Skatt
utgar inte pa gatukostnader.

gc = gang- och cykelvéag

gb = gangbana

Detaljplan Orrnédset - Breviksvagen

Gata Gatulangd | Gatubredd | Total kostnad Férdelningsbar
(m) (m) {(kn) gatukostnad (kr)

Bofinksvagen 40 45 220 000 220 000

Breviksvagen 1230 6,0-7,0 + 22 038 125 7735170

gh/gc

Fiskarrovagen dstra 225 4,0 1099 275 1099 275

Klockaregardsvagen 200 4,0 950 118 950 118

Qrrndsvagen 90 4.0 508 788 508 788

Fiskarrovagen 120 3.5 503 856 503 856

véstra

Ge-vag Slottsvagen 395 3,0 1377 419 503 625

- Fiskarrovagen

Summa: 26 697 581 11 520 832




Detaljplan Vistra Nytorpsvigen

Gata Gatulangd |Gatubredd |Total kostnad Fordelningsbar
(m) (m) (kr) gatukostnad (kr)

Breviksvagen 150 6,5-7,0 + 956 250

gh/gc

Nytorpsvigen 700 6,5 +gc 4 462 500

Finborgsvégen 460 4,5 2 346 000

Gc3~v§g Finborgsv. — 120 25 1563 000

Masvagen

Summa: 19 218 987 7971750

Detaljplan Masvigen

Gata Gatulangd | Gatubredd | Total kostnad Férdelningsbar
{m) (m) {(kr) gatukostnad (kr)

Klockaregardsvagen 463 4,0 2708 542 2708 542

Méasvagen 270 4,0 1340127 1340 127

Orrnasvégen 193 4,0 1 088 091 1088 091

Ge-vag Masvagen - 300 2.5 1563 726 781 863

Klockaregardsvagen

Summa: 6 700 486 5918 623

Detaljplan Skola och forskola vid Nytorp (Breviks skola)

Gata Gatulangd |Gatubredd | Total kostnad Fdrdelningsbar
(m) (m) {(kr) gatukostnad (kr)
Finborgsvagen 65 45 — 331 500
Nytorpsvagen 160 6,5+ g¢ --- 1020 000
Roédhakevagen 70 4.0 357 000
Ge-vég skolomradet 400 3,0 -
Summa: 6 402 321 1708 500
Detaljplan Sparvvigen
Gata Gatuldngd | Gatubredd | Total kostnad Fordeiningsbar
{m) (m) (kr) gatukostnad (kr)
Finborgsvagen och 45
Sparvvigen 474 40 3920124 3920124
Gangstig 40 1,5 41 600 20 800
Summa: 3961724 3 840 924




Sammanstilining av kostnader

Detaljplan Total kostnad (kr) Férdelningsbar
gatukostnad (kr)

Orrnaset — Breviksvagen 26 697 581 11 520 832
Vastra Nytorpsvagen 19 218 987 7917 750
Masvégen 6 700 486 5918 623
Skola och férskola vid 6 402 321 1708 500
Nytorp, (Breviks skola)

Sparvvagen 3961724 39040 924
Summa: 62 981 099 31006 629

Summa férdelningsbar gatukostnad: 31 006 629 kronor

Kommunstyrelsefdrvaltningen

Ake Skogiund
Teknisk chef




