Till kommunfullmiktige
Tyresd kommun

Forsiljning av fastigheten [degranen 1

Arendebeskrivning

De boende p4 Idegransgingen har sedan tidigare bildat en bostadsréttsforening, brf
Idegranen. Styrelsen i brf Idegranen har gjort en framstillan om att forvirva fastigheten
av Tyresd Bostider AB. Framstillan dr daterad 16 oktober 2007.

Tyrest Bostdder AB har erbjudit brf Idegranen att forvirva fastigheten {6r 70 mkr
(17,740 ke/kvm) villkorat att beslut fattas i kommunfullmaktige.

Brf Idegranen har pé képstimman den 23 april 2008 accepterat virt erbjudande med
91 procents majoritet.

Tyrest Bostider AB foresldr kommunfullmiktige att tillstyrka en férsiljning av
fastigheten Idegranen 1 enligt véart erbjudande.

2008-05-06
TYRESO BOSTADER AB
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Olle Chevalier, ordférande Bjsrn Andersson, VD




Till kommunfullméktige
Tyresd kommun

Firsdljning av fastigheten Idegranen 1

Hyresgisternas framstillan om att férvirva Idegransgingen stdmmer vil med bolagets
utvecklingsplan. Utvecklingsplanen faststiller vissa kriterier for vira bostadsomréden,
bland annat att vi ska forvalta centralt beligna omriden med nirhet till service och
kommunikation. Aven tillgingligheten till fastigheten/omridet ska sirskilt beaktas.
Byggnadernas utformning ir ocksg av betydelse med tanke pd miljdpaverkan och
driftkostnaderna.

Idegransgéngen uppfyller inte dessa kriterier bland annat pd grund av omrédets lige,
utformning av byggnaderna samt teknisk 18sning p4 installationerna.

Tyres6 Bostidder har upprittat en plan, projekt gluggen, fér att underséka mojligheten
att bygga cirka 150 ldgenheter inom tre till fern 4r i befintliga omréden eller i
anslutning till dessa. Nyproduktionen finansieras delvis genom att avyttra vissa
omraden som limpar sig bittre att férvalta som bostadsriitt samt inte uppfyller
kriterierna i bolaget utvecklingsplan. M3lsittningen 4r att finansiera upp till 20 % med
egna medel. Férsiljning av Idegransgdngen medfér att bolaget har Idarat malséttningen
att finansiera cirka 150 lagenheter med egna medel.

Férsiliningen av Idegransgingen piverkar inte organisationen med tanke p3 att
Alléplan firdigstilldes tidigare i 3r. Organisationen f8r bovirdarna kommer att
forindras fran och med den 1 september och i den planeringen har vi beaktat
férsiljningen av Idegransgingen.

Tyresd Bostidders hyresintikter minskas med 4 mkr per 4r efter forsiljningen.
Driftkostnaderna som belastar fastigheten ger ett resultat p& 2,3 mkr per 4r.
Fastigheten har de senaste 4ren haft ldgre resultat d4 underhéllet var mer

omfattande.

Forsiliningsintikten ger ett rintenetto som i storleksordning motsvarar
resultatminskningen tills nyproduktionen kommer igéng. Férsiljningen av
Idegransgingen ger siledes ingen nimnvird resultatpdverkan.

Tyresd 2008-05-21

B;ém Andersson

Tyrest Bostider AB, Box 235, 135 27 Tyreso Besok; Studiovigen 10

‘ Telefon: 08-682 61 08 Fax: 08-71238 56 E-post: infog tyresobostader.se
Grganisationsnr: 5564 §2-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se

Tyresd Bostéder AB



Tyress 6 februari 2008 Brf Idegranen
HSB Stockholm

Att: Anders Joachimsson
112 84 Stockholm

Efter framstillan fran Bostadsrittsforeningen Idegranen erbjuder
styrelsen for Tyresé Bostider AB, féreningen att forvirva fastigheten
Idegranen 1 i Tyrest kommun fr 70 miljoner kronor (70,000,000 kr).

Erbjudandet villkoras av att kommunfullmiktige beslutar om forsiljning.

Erbjudandet giller till och med 6 augusti 2008.

TYRESO BOSTADER AB

Olle Chevalier, ordférande Bjérn Andersson, VD
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2o <10- 18 Tyresd Bostdder AB
. " Bjérn Andersson
Tyreso Bostider AR By 235

13527 TYRESO

Stockholm den 16 oktober 2007

Indikativt bud Tyresd idegranen 1

Mot bakgrund av tidigare f5rda diskussioner limnar styrelsen for bostadsrittsféreningen
Idegranen i Tyresé hirmed ett indikativt bud pé fastigheten Tyresd Idegranen 1 om 61
miljoner kronor (61 000 000 kr). Omkring det indikativa budet bor &sittas ett intervall
om +/- 2 000 000 kronor, markerande den osikerhet all fastighetsvérdering dr behdftad
med.

Beslut om det indikativa budet togs pé styrelsemdte 2007-10-15. Beslutet baseras pa
grundval av sedvanlig fastighetsvirdering samt en boendekostnadskalkyl efter
ombildning till bostadsritt (se bilaga). Vidare gor styrelsen bedémningen att en
frutsdttning for férvéry 4r en kopeskilling som innebér en ombildning till oférandrade
eller ndgot dkade boendekostnader.

Notera att det indikativa budet #r faststillt utan att teknisk besiktning av fastigheten ar
genomford och att osikerhet avseende fastighetens tekniska standard foreligger. Eit
professionell tekniskt utlatande i samband med eventuellt forvéry kan saledes paverka
beddmningen av fastighetens virde.

Till grund for den upprittade boendekostnadskalkylen ligger en genomford
marknadsvirdering av ligenheterna pa Idegransgangen (se bilaga). Notera att de
beddmda ligenhetsvirdena baseras pd den arsavgift som anges i bilagd kalkyl.

Drift- och underhallskostnader kommer delvis fran Tyresé Bostider, ddr uppgift saknas
har branschschabloner antagits. Antagna kalkylrintor framgar av kalkylen.

Med vinlig hilsning
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Idegranen 1 Tyres6 gm

HSB Stockholm
Fastighetsforsiljning
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Anders Joachimsson

HSB Stockholm

Postadress: 112 84 Stockholn Bessksadress: Fleminggatan 41 Tfn: 08-783 30 00

www hsb.se/stockholm Plusgiro: 1340-9 Org. nr. 702 000-9333 Styrelsens site: Stockholm

Anders Joachimsson Tfn: 08-785 3209 Fax: 08-785 37 47 E-post: anders.joachimsson@stockholm.hsb.se



I§ SVENSK
FASTIGHETS
FORMEDLING

HSB Stockholm
Fastighetsforsaljning

Anders Joachimsson

Fleminggatan 41 [ 112 84 Stockholm

Hej Anders!

Aterkommer till er enligt dverenskommelse med marknadsvérdering av Idegransgingen!
Manadsavgifter ligger till grund av information inh&mtat fran dig, Anders. Marknadsvirderingen

péaverkas naturligtvis av eventuella, storre fordndringar, av maénadsavgiften.

5 rok p4 115 kvm. med manadsavgift mellan 5.200-5.600:-
Marknadsvardet dr 1.900.000:- med en spridning +/- 150.000:-.

4 rok pa 105 kvm. med ménadsavgift mellan 4.900-5.200:-
Marknadsvirdet dr 1.750.000:- med en spridning +/- 50.000:-.

3 rok pa 71,7 kvm. med ménadsavgift meilan 3.300-3.600:-
Marknadsvirdet dr 1.350.000:- med en spridning +/- 50.000:-.

2 rok pa 60,5 kvm med ménadsavgift mellan 2.800-3.200
Marknadsvirdet 4r 1.100.000:- med en spridning +/- 50.000:-.

Forfragningar kring denna marknadsvirdering besvaras av undertecknad. I det fall ni dnskar mer
information till edra medlemmar kan vi naturligtvis bistd med en informationsdag/kvall.

Tyresé den 2007-07-15

Med viinlig hélsning
Svensk Fastighetsformedling

Torbjdil Andersson
Fastighetsmaklare
Tel 08 712 01 30 | Tel mobil 0708 70 97 67 | Fax 08 742 12 38

Bollmoravagen 24 F, 135 40 TYRESO | www svenskfast.se
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Tyres0 Bostader ABi
S - '[‘yresfj Bostider AB
Bj6m Andersson
Box 235 )
13527 TYRESO

Stockholm den 29 april 2008

Angéende férvarv av fastigheten Tyreso ldegranen 1

Bostadsrittsforeningen [degranen i Tyresd (769603-2239) har av Tyresd Bostdder AB
erbjudits att forvérva fastigheten Tyrest Idegranen 1.

Vid extra foreningsstimma 2008-04-23 fattade hyresgdsterna i rubricerad fastighet
beslut om att acceptera erbjudandet och forvirva fastigheten i enlighet med
bostadstittsforeningens styrelses forslag till ekonomisk plan. Handlingar frén stimman

bifogas detta brev.

Foreningen ser fram emot besked om tidpunkt for undertecknande av képeavial samt
titltrdde av fastigheten.

Bostadsrittsforeningens kontaktperson dr undertecknad.

Med vénlig hilsning

HSB Stockholm
Fastighetsforsiljning

- L

Anders Joachimsson

Bifogas: Handlingar fran fdreningsstimma

HSB Stockholm

Postadress: 112 84 Stockhoim Besiksadress: Fleminggatan 41 Tfn: #3-785 30 00
www.hsb.sefstockholm Plusgiro: 1340-9 Org. nr. 702 000-9333 Styrelsens sdte: Stockholm
Anders Joachimsson Tin: 08-785 32 09 Fax: 08-783 37 47 E-post: anders.joachimsson@stockholm.hsb se




1(2)
PROTOKOLL
Fort vid extra foreningsstimma
Bostadsrittsforeningen Idegranen i Tyreso

2008-04-23, klockan 19.00
Fornuddens skola, matsalen

§1 Stimmans dppnande

Jesper Molander hilsade alla vilkomna till extrastimman.

§2 Val av ordforande

Till ordfirande for stimman valdes Anders Joachimsson.

§3 Ordférandens val av protokollférare

Ordfsrande Anders Joachimsson meddelade att han utsett Marie Altnis att fora protokollet..

§4 Val av protokolljusterare tillika ristriknare

Till att jamte motesordfranden justera dagens protokoll och vid behov agera rostraknare
foreslogs Hakan Taxén och Erik Backesten.

Stamman beslutar, att vilja Hakan Taxén och Erik Backesten att justera dagens protokoll och
vid behov agera rostriknare.
§5 Godkiinnande av ristlingd

Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar har skett genom avprickning vid
ingangen till stimmolokalen. Forteckningen upptar 48 réstberittigade medlemmar varav 15

med fullmakt, se bilaga 1.

Stimman beslutar, att faststilla rostlingden.

 §6 Godkinnande av dagordning

Stimman beslutar, att faststélla dagordningen.

§7 Friga om kallelse behdrigen skett

Stimman beslutar, att anse sig behdrigen kallad. , s 7
Sign. / ?-’ iiligL,



2(2)

§8 Information om ekonomiska planen
Ordfdranden f5r stimman informerade om ekonomiska planen, bilaga 2.

Stammarn beslutar, att ligga informationen till handlingarna.

§9 Beslut om forvirv av fastighet.
Beslut om fSrvérv av fastigheten Idegranen 1 i Tyresd, enligt 9 kap 19 § i bostadsréttslagen.
De rstande maste representera hyresgisterna i minst 2/3 av de uthyrda lagenheterna for att ett

beslut ska kunna tas om forvirv. Enligt réstlingden for stimman &r 48 rostberittigade
medlemmar tillika hyresgister, varav 15 med fullmakt, ndrvarande. Det totala ldgenhetsantalet

med hyreskontrakt i foreningen 4r 53 ligenheter.

Efter votering med rostsiffroma 48 JA och 0 NEJ konstateras att nédvindig majoritet up?nétts
och att stimman dirmed beslutar, att rosta JA till ett forvérv av fastigheten Idegranen 11
. Tyresd i enlighet med styrelsens forslag till ekonomisk plan.

§ 10 Anmilan om protokollsjustering

Stimman informerades, att anmilan om protokolljustering méste ske inom 14 dagar och att
protokollet ska finnas tillgingligt for alla hyresgéster och fastighetsdgaren.

§11 Firslag till stadgelindring

Ordfsranden redogjorde for styrelsens forslag till stadgedndring.
Stimman beslutar, att godkénna styrelsens forslag till stadgedndring.
§12 Stimmans avslutning

Ordfsrande tackade medlemmarna for visat intresse och forklarade stdmman avslutad,

Protokollfsrare Ordforande
A , . --—"'_‘) L ! ¢
. - t g 7 d
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le{ie Altnds T Anders Joachirfisson
Justeras g/ / C /E/_\

Hikan Taxén Erik Backesten



Ekonomisk plan

Bostadsrattsféreningen Idegranen i Tyreso
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Bostadsriittsforeningen Idegranen i Tyreso

Kommun

Tyreso

Organisationsnummer 769603-2239

Innehallisforteckning

C RS @RETE T O W B

Bilagor

Allminna forutsittningar

Beskrivning av fastigheten

Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv
Finansieringsplan

Beriknade lépande intikter och kostnader
Nyckeltal

Ovriga upplysningar

Liigenhetsredovisning

Lokalforteckning
Intyg

Ekouomisk prognos

Kiinslighetsanalys [ och I1

Besiktningsprotokoll
FastighetsFakta
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A. Allmé&nna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Idegranen i Tyreso
som registrerats hos Bolagsverket 1998-06-30 har till indamal att frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplita
bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprértat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Bostadsritterna kommer att upplétas nir den ekonomiska planen 4r registrerad hos
Bolagsverket, vilket beréiknas ske under maj 2008.

D4 fastigheten ombildas fran hyresritt till bostadsratt har inflyttning redan skett.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som #r kinda vid tidpunkt for planens
upprittande.

Styrelsen har utfort underhandsforfragningar som visar pa en ungefirlig
anslutningsgrad pé ca 80%

Den ekonomiska planen &r berdknad utifrén en anslutningsgrad pd 80%

8 EE
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtarea:

Antal byggnader:
Bostadsarea:

Antal bostadsldgenheter
Lokalarea:

Antal lokaler:
Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Husens utformning:

[degranen 1

I[degransgangen 1-61 och 2-46

28 744,0 m?

14 st
3 946,0 m?
53 st
0,0 m?
0 st
1989

Fastigheten #r bebyggd med 3-4 huskroppar om vardera 3-4
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda i tvd plan och &r placerade
lings en gata vilken avslutas med en kringbyggd lekplats.
Tvittstuga, skyddsrum samt soprum finns i separata byggnader.

Husen ligger si nira varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Hiss:

Tvittstuga:

Sophantering:

Ventilation:

Uppvérmning:

Servitut och
gemensamhets-
anliggningar:

saknas
Tvittstuga finns i separat byggnad.
Separat sophus.

Mekanisk franluftsventilation med separata system i varje
ligenhet.

Vattenburen virme fran frinluftsvirmepump placerad i
ldgenheterna.

Se bifogat utdrag fran FastighetsFakta

E EB
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Kantfbrstirkt betongplatta pa fast mark.

Stomme: Betong/tra.

Bjilklag: Betong.

Antal vdningar: Tva.

Fasadbeklddnad: Malad trépanel.

Yttertak: * Sadeltak med takbeldggning av betongpannor.

Fonster: 2+1-glas kopplade isolerglas med karmar och bégar i tréd.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Entré/hall: Linoleumgolv. Tapetserade eller malade viggar. Malat tak.

Kok: Linoleumgolv. Tapetserade eller mélade viggar. Milat tak.
Normal kdksinredning med bink- och skdpinredning, spis med
ugn, flikt, kyl/frys samt diskmaskin.

Badrum/WC: Golv med plastmatta, kaklade viggar samt malat tak. Normal
badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och tvittstall.
Plats fir tvdttmaskin finns.

Vardagsrum: Linoleumgolv. Tapetserade eller malade viggar. Malat tak.

Ovriga rum: Linoleumgolv. Tapetserade eller milade viggar. Milat tak.

Underhallsbehov
Se besiktningsprotokoll

Férsikringar
Foreningen kommer att teckna fullvirdesfdrsdkring.



C. Beraknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling 70 000 000
Lagfartskostnad 1 050 000
Ombildningskostnad 528 750
Reparationsfond 600 000
Pantbrevskostnad 635 263
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 72814013 kr

Kopeskillingen finansieras genom bostadsrdttshavarnas insatser och upplatelseavgifier
samt genom nyupptagna lan. For finansiering av insats och upplatelseavgift for
ligenheter som inledningsvis inte kommer att uppldtas med bostadsrdtt kan nya lan upptas
med kort rintebindningstid. Arsavgifterna kan da paverkas inledningsvis for de ldgenheter
som omgdende upplats med bostadsrdtt.

Taxeringsvirdet har faststilles till

for bostider 23 200 000 kr
for lokaler 0 kr
D. Finansieringsplan
Ar 1
Lan Belopp Bindnings-  Rantor” Amortering Summa
tid Rante- kostnad
{Kr) (Ar) {%) (Kr) {Kr) (Kr)
Lén 1 7171933 0 5,00% 358 597 358 597
Lan 2 7171 833 0 4,90% 351425 351425
Lén 3 7172 148 0 4 80% 344 283 344 263
Lan 4* 10 259 600 0 4,40% 451 422 451 422
Summa 31775613

*Réntebedsmning vid planens upprdttande. Infor forvdrvet gor foreningen en separat upphandling av
finansieringen. Rdntenivder och bindningstider faststalls vid tilltrddet.
** Ldn 4 finansierar insatser for kvarvarande hyresritter

Summa lan 31775613

Summa insatser, vid en anslutningsgrad pa 80% 41 038 400
Summa finansiering 72 814 013 kr

Finansieringen, nedanstiende kostnader och intékter &r berdknade utifran
en anslutningsgrad pa 80%



E. Berdknade intdkter och kosthader ar 1

Intdkter

Arsavgifter 1941 857
Hyra bostdder (kvarvarande hyresritter ) 795 178
Hyra lokaler 0
Hyra parkeringsplatser 94 992
Ovrigt 0
Summa intdkter ar 1 2832 027 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Rintor 1 505 707 kr
Amorteringar 0 kr
Driftkostnader

Administration 54 704
Fastighetsskotsel 138 110
Stédning 39 460
Renhallning 102 596
Vatten 110 488
Fastighetsel 138 110
Virmeenergi 86 812
Forsakringar 59 190
Kabel-TV 39 460
Lopande underhall 118 380
Styrelsearvode 39 460
Summa driftkostnader 966 770 kr
Driftshostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgifien

Hushéallsel samt el for uppvirmning av ldgenheterna.

Avsittning till underhallsfond

Fond for planerat fastighetsunderhall 295 950
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 63 600
Summa kostnader ar 1 2832 027 kr

—
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F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA 18 453 kr
Belaning per kvin BOA &r 1 8 053 kr
Genomsnittlig insats per kvm BOA 13 000 kr
Driftkostnader per kvm BOA 4r 1 245 kr
Genomsnittliga rsavgifter per kvin BOA ar 1 615 kr
G. Ovriga upplysningar

Al I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastigheternas utfrande,

beriknade kostnader, finansiering etc. hinfr sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kidnda forutsdttningar.

B. Ligenhetsytorna dr uppgivna av nuvarande fastighetsigare och ¢j uppmitta vid
ombildningen.
C. Andelstalen Ar satta efter en poangberdkningsmall som bygger pé lagenhetens

utformning. Det innebir att alla ligenheter podngsitts med utgingspunkt i
ligenhetens yta, antal rum, kok eller kokvra, typ av we e.t.c. Kok/kokvra och
badrum viktas higre 4n ett vanligt rum da installationer sdsom vatten, avlopp
och ventilation har hdgre underhallskostnader for foreningen, vilket medfor att
storre ligenheter far ett ligre belopp per kvm #n sma ldgenheter.

D. [ anslutning till tvittstugan och skyddsrummet finns en foreningslokal.
Tyresd
;’ ‘ I . : t_ﬁ--/m_——/

............................................

Jesper Molander

Jonas Sandstrim
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TEKNISK UTREDNING

Tyreso Idegranen 1

Idegransgingen 1-61 och 2-46

Persudde




Stockholm 2008-01-03
LW 67764

Teknisk utredning

avseende fastigheten Tyres6 Idegranen 1, Idegransgingen 1-61 och 2-46.

Uppdrag

Av Brf Idegranen i Tyresd har undertecknat foretag fatt { uppdrag att utfora en teknisk
undersékning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhillsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters behov av renovering ingér ej 1 undersdkningen och redovisningen.

Utlatandet innehdller silunda en bedémning av behovet de ndrmaste 10 dren av
planerade underhallsdtgirder i byggnadema samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla tgirdema r upptagna, smé tgérder och
arligt 16pande underhall 4r uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tilthér enskilda lagenheter,
och / eller betydande &tgirder som beddms rimliga for att uppnd en godtagbar modern
standard och / eller betydande &tgirder som beddms ingd i det arligt I6pande underhéllet
finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB



Stockholm Idegranen 1 Sid 2 (8)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten dr bebyggd med totalt 14 huskroppar om vardera 3-4 ligenheter.
Byggnadema ir uppfdrda 1 tvd plan och &r placerade lings en gata vitken avslutas med
en kringbyggd lekplats. Till byggnademna hér ett skyddsrum och en tvittstuga beldget 1
en separat byggnad. P4 fastigheten finns dven ett sophus med separat grovsoprum.

Antal ligenheter 53 st, bostadsyta ca. 3 946 m?

Byggnadema:

Husen uppfordes ar: 1989

Stérre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utforts;
{enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen)

—

Inga tillbyggnader ir utforda

Stdrre underhdll som pé
senare tid har utforts: 1. Byggnadernas fasader malades och de virke som var

(enligt uppgifter erhall- skadat byttes ut 2003.
naisamband medbe- 2. Alla virmepumpar byttes mot nya 2004.
siktningen)

Grundliggning: Kantforstirkt betongplatta pa fast mark

(beddmd)

Stomme (beddmd): Betong / trd

Bjilklag (beddmda): Bottenbjilklag: Betongplatta p& mark
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gard, girdsutrustning:  Lekplatser

Balkonger: Balkongplattor i betong
Récken trd
Fasader: Malad trdpanel
DENSIA AB
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Stockholm Idegranen 1

Sid 3 (8)

Fonster:
Yttartak:
Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Lagenhetsforrid:
Sophantering:

Uppvarmning:

Ventilation:

Skyddsrum

2+1 - glas kopplade isolerglas med karmar och bagar 14rd
Sadeltak med takbeldggning av betongpannor.

Tvittstuga finns i en separat byggnad

3 st. tviittmaskiner, | st torktumlare, mangel och 1 st torkskap.
Maskinell utrustning fran 2001

Finns i anslutning till byggnaderna och i en separat byggnad
Separat sophus

Vattenburen virme fran frinluftsvirmepump placerade 1
ldgenheterna.

Mekanisk franluftsventilation med separata system i vacje
ligenhet.

Enligt riddningsverket finns eft aktivt skyddsrum vilket 4r
besiktigat till 2014

DENSIA AB



Stockholm Idegranen 1

Sid 4 (8)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = Gvrigt)

Hall G
\'%
T
Vardagsrum G
v
T
Sovrum G
'VT
T
Kok G
v
T
0
Badrum. G
V
T
o)

Linoleum
Tapet / mdlade
Malat

Parlkett
Tapet
Malat

Parkett / linoleum
Tapet
Mailat

Linoleum

Tapet/ milade

Milat

Normal kiksinredning med bank- och skdpinredning, spis
med ugn, flakt, kyl/frys och diskmaskin. Ventilationen ar
mekanisk frinluft.

Plastmatta

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tviittstall. Ventilationen ir mekanisk franluftsventilation. Plats
for tvittmaskin finns.

DENSIA AB



Stockholm Idegranen 1

Sid 5 (8)

Besiktningsforhdllanden

Besiktningen utfordes 2007-12-20, kI 9,00. Vidret var klart. Temperaturen ca -1°C.

Vid besiktningen medverkade:

Jesper Molander

Anders Joachimsson

Alla allminna utrymmen var besikimingsbara.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Féljande bostider besiktigades:
[degransgingen:

4 Bv Karlsson

13 Bv Taxen

24 Bv Jesper Molander

61 1 tr Bjorksten

Bostiderna var vid besiktningen mblerade

Foljande lokaler besiktigades: Tvittstugan och gemensamhetslokalen.

Lokalerna var inredda/i drift.

DENSIA AB

\



Stockholm Idegranen 1

Sid 6 (8)

Noterade brister

Kostnaderna for dtgirderna ir grovt beddmda, exkl. moms och 1 dagens prislige.

I.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:

Mingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fzl/skada:

Beddmd atgird:

Mingd:
Alktualitet:
Beddmd kostnad:

Tvittstugans ytskikt och maskinella utrustning.

Tvittstugans ytskikt dr fran byggnadséret och den maskinella
utrustningen fran 2001. Teknisk livslingd kommer att uppnas
under tidsperioden.

Renovera ytskikten och byt ut maskinerna i tvittstugan da
driftstdrningar uppkommer.

Hela tvittstugan samt 3 tvittmaskiner, 1 torktumlare samt
torkskap.

Inom 10 &r

Ca 300 000 kr

Franluftsvirmepumparna

Ventilationen i byggnaderna upplevs si som kraftig, troligen ar
flodet stort vilket medfdr att ett undertryck bildas i byggnaden.
Enligt uppgift fran IVT kan flikten i pumparna bytas ut titl en
med mindre effekt vilket minskar flédet. Innan atgérder gors
bér det kontrolleras att fliktarna har en effekt pa 165 W.

Byt flaktarna till fliktar med 120 W och justera luftfidden pd
franluftsdonen.

53 st flaktar

Snarast

Ca 120 000 kr

DENSIA AB



Stockholm Idegranen 1 Sid 7 (8)

Sammanstillning,

Kostnaderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2 Ca 120 000 kr
Inom 3 ar - -
Inom 5 &r - -
Inom 10 ir 1 Ca 300 000 kr
Totalt Ca 420 000 kr

Léigenhets - och lokalreparationer ir ej inridknat.

Till ovanstiende kommer 4rligt I6pande underhall, normala &rliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

DENSIA AB
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Stockholm Idegranen I

Sid 8 (8)

Noteringar och upplysningar,

Angivna kostnader 4r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.

L.

Om inte féreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ir inte medriknad i ovanstiende sammanstilining.

Om nigon av ligenheterna kvarstdr som hyresrittslagenhet bor foreningen avsitta
pengar till normalt underhall. Arbeten som kommer att behdva utforas 1 de flesta
lagenheter inom 10 4r ir malning och tapetsering av vaggar / tak,
renovering/utbyte av golvens ytskikt, utbyte av vitvaror samt renovering av
badrummens ytskikt. Vi beddmer totala kostnaden till ca 150 000 kr per ligenhet.
Denna summa ir inte medtagen i ovanstiende sammanstélining eftersom det ar
oklart om nigon ligenhet kvarstdr som hyresldgenhet.

Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetst.
Fastighetsidgaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Detta innebir att fastighetsigaren 4r skyldig for att brandskyddet dr gott 1
byggnadera. Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréittas
snarast samt att en person anlitas eller tar ansvaret {or att arbetet
vidareutvecklas/underhills.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjdr och Byggnadsingenjér SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier

FD-utdrag

DENSIA AB



FastighetsFakta Sida 1 av 5

InfoTorg“’ FastighetsFakta 2007-01-09 09.56

Fastighet (1)
Fastighetsbeteckning TYRESO IDEGRANEN *1

Senast ajourfdrt FR 1998-09-08
Senast ajourfért IR 2004-02-03
Aktualitetsdatum IR 2007-01-02
Fastighetsnyckal 010449149

Firsamling (3)
Forsamlingsnamn TYRESO

Tidigare beteckning (4)

Fastighetsbeteckning Datum Aktbeteckning
TYRESO KUMLA 3:1598 1994-08-31 0138-93/25

Ursprung (5)

Kommun TYRESO

Fastighetsbeteckning KUMLA 3:890
Fastighetsbeteckning KUMLA 3:891
Fastighetsbeteckning KUMLA 3:862
Fastighetsbeteckning KUMLA 3:893
Fastighetsbeteckning KUMLA 3:894
Fastighetsbeteckning KUMIA 3:835
Fastighetsbeteckning KUMLA 3:907
Fastighetsbeteckning KUMLA 3:908
Fastighetsbeteckning KUMLA 3:909

Fastighetens adress (90)

Adressomride Adrassplats Girdsadressomride Kommundel
IDEGRANSGANGEN 1
IDEGRANSGANGEN 2
IDEGRANSGANGEN 3
IDEGRANSGANGEN 4
IDEGRANSGANGEN 5
IDEGRANSGANGEN 6
IDEGRANSGANGEN 7
IDEGRANSGANGEN 8
IDEGRANSGANGEN 9
IDEGRANSGANGEN 10
IDEGRANSGANGEN 11
IDEGRANSGANGEN 12
IDEGRANSGANGEN 13
IDEGRANSGANGEN 14
IDEGRANSGANGEN 15
IDEGRANSGANGEN 15
IDEGRANSGANGEN 17
IDEGRANSGANGEN 18
IDEGRANSGANGEN 19
IDEGRANSGANGEN 20
IDEGRANSGANGEN 21

IDEGRANSGANGEN 22

7 p\&'
5 Lo
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Sida2av 5

FastighetsFakta
IDEGRANSGANGEN 23
IDEGRANSGANGEN 24
IDEGRANSGANGEN 25
IDEGRANSGANGEN 26
IDEGRANSGANGEN 27
IDEGRANSGANGEN 28
IDEGRANSGANGEN 29
IDEGRANSGANGEN 30
IDEGRANSGANGEN 3t
IDEGRANSGANGEN 32
IDEGRANSGANGEN 33
IDEGRANSGANGEN 34
IDEGRANSGANGEN 3s
IDEGRANSGANGEN 36
IDEGRANSGANGEN 37
IDEGRANSGANGEN 38
IDEGRANSGANGEN 3%
IDEGRANSGANGEN 40
IDEGRANSGANGEN 41
IDEGRANSGANGEN 42
IDEGRANSGANGEN 43
IDEGRANSGANGEN 44
IDEGRANSGANGEN 45
IDEGRANSGANGEN 46
IDEGRANSGANGEN 47
IDEGRANSGANGEN 49
IDEGRANSGANGEN 51
IDEGRANSGANGEN 53
IDEGRANSGANGEN 55
IDEGRANSGANGEN 57
IDEGRANSGANGEN 59
IDEGRANSGANGEN 61
Areal (8}
Omride Summa Land Vatten
Totalt 2.87 ha 2.87 ha 0 kvm
Koordinater (9)
Omtide Koordinatsystem X-keoordinat Y-koordinat Punkttyp Karta
1 Lokala system £69580.1 107399.4 Centralpunkt inom -
omrade 7956,
-7856
Atgird (15)
Atgird Datum Aktbeteckning Anteckningar
Sammanldggning 1987-12-09 0138-87/27
Ladningsatgérd 1598-09-08 0138-98/13

Andamél
VILLA
VILLA
VILLA
VILLA
VILLA
VILLA
VILLA
VILLA
VILLA
STARKSTROM

https:/.’mm'z.infotorg.se/fffPrintServlet?fragaClass=ae.sema.mfodata.infotorg.ff.ﬁ:ag...

Rattigheter (60)

Réattighet
Avtalsservituf: Last
Avtalsservitut: Last
Avtalssarvitut: Last
Avtalsservitut: Last
Avtalsservitut: Last
Avtalsservitut: Last
Avtalsservitut: Last
Avtalsservitut: Last
Avtalssarvitut: Last
Ledningsratt: Last

Aktbetackning
01-IM8-43/4159.1
01-IMB8-45/11261.1
01-IM8-45/1803.1
01-IM8-45/8872.1
01-IM8-46/11565.1
01-1M8-47/4130.1
01-IMB-47/6799.1
01-IMB8-45/4399.1
01-IM8-49/5369.1
0138-98/13.1
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FastighetsFakta
Plan {70) (tidigare 18)
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer 0138-P87/0827 Stadspian 1987-08-27

Inskrivningsdag
Aktnummer
Identitetsnr
Lagfaren dgare
Adress

Fang
Anmaiarkning

Lagfart (21A)
1994-10-24

9440737
556482-8787
TYRESO BOSTADER A8

BOX 235
13527 TYRESS

Kop 1994-07-01, Ingen kbpeskilling

Nr Réttigheter
1 SERVITUT VILLA

2 SERVITUT VILLA

3 SERVITUT VILLA

4 SERVITUT VILLA

5 SERVITUT VILLA

& SERVITUT VILLA

7 SERVITUT VILLA

8 SERVITUT VILLA

9 SERVITUT VILLA

Inskrivningar {24B)

Status Datum Aktnr Anm
1943-06-30 4304159

1945-03-21 45018023
1945-10-03 4508872
1945-12-05 4511261
1946-11-13 45611665
1947-07-09 4704130
1947-11-05 47067599
1949-10-05 4904399

1949-11-16 4905369

Dagboksnummer
Inskrivningsdag

Anteckning

Anmdrkning

Anteckning (25)
0401394
2004-01-13

INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR OMBILDNING TILL
BOSTADSRATT

BEVILJAD 04/5079

Aktnummer
Identitetsnummer
Tidigare agare
Fing

Anmdrkning

https://www2.infotorg.se/ff/PrintServiet?fragaClass=se.sema.infodata.infotorg ff.frag... 2007-01-09

Tidigare dgare (27)

7401887

212000-0092

TYRESO KOMMUN

Kép 1974-08-01, Ingen képeskiliing

GVR FANG
74/1870,75/60,83/257,83/365,85/4141,85/29933,86/68836



FastighetsFakta

Altnummer
Identitetsnummer
Tidigara dgare
Fing

Anmairkning

8803616
812400-1358

STIFTELSEN TYRESS BOSTADER

Kép 1987-11-16, 2.200.00C KR Avser hela fastigheten.

IDNR KOMPL 94/39348

Sidadav s

Taxeringsar
Taxeringsanhet
Typkod
Taxeringsvarde

Uppgiftsar

Areal

Taxeringsenhet avser
Riktvirdeomrade

Juridisk form
Andei

Agandetyp
Identitetsnummer
Agare

Adress

Typ av virderingsenhet
Taxviirde efter justering

Byggritt ovan mark i
kvm

Klassificering av
byggnadsratt

Riktvirde i byggratti
kr/kvm

Riktvirdeomride
Basvirde

Typ av virderingsenhet
Taxvirde efter justering
tinder byggnad
Nybyggnadsér

Virdedr

Bostadsyta i kvm
Hyresintdkt

Basvarde
Skattefdrvaltningens id

Taxeringsenhet (40)
2004

111531-2
320

23.200.000 dérav byggnadsvirde 16.000.000, markvérde

7.200.000

2006

28744

Normal enhet (utan samtax}
13831C

Taxerad dgare (42)
Gvriga aktiebolag

/1

Lagfart, taxerad
556482-8787

TYRESE BOSTADER AB

BOX 235
13527 TYRESO

Virderingsenhet (43Q)
Hyreshusmark fér bostdder

7.200.000
4933

Utifrdn befintlig bebyggelse
1.500

138310
0

Virderingsenhet (43S)
Hyreshusbyggn fér bostdder

16.000.000
Nej

1988

1988

3946
3.390.000
0
22153046
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FastighetsFakta slda 5av i

Byyggnad (50)

Levande Bygglov Avregistrerade
21 0 @

©® Infodata AB
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Intyg

Undertecknade, som for indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Idegranen i Tyresd, org. nr 769603-2239 far

hirmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som ir av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen ir riktiga och stimmer verens med tillgidngliga

handlingar. I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista, samt ett utdrag frin lantméteriets

fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjalva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som 4r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimant omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar

hailbara.

Stockholm 2008-03-11

N\ \/

...........................................

.........................................

Anders Fredriksson Ole Lien

DN~

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer



