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Detaljplan for Malmstigen, beslut om antagande

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

- Kommunfullmikage antar ny detaljplan for Malmstigen som
omfattar fastigheterna Kumla 3:242 och Kumla 3:245 i Tyreso.

Sarskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) hinvisar tll sirskile yeerande i miljs- och
samhillsbyggnadsutskotter 2013-04-16 § 59 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Sambillsbyggnadsforvaltningen | Tyreso kornmun har uppractat ett forslag all
detaljplan for fastgheterna Kumla 3:242 och 3:245. Planens syfte ir att gora
det mojligt att bygga parhus pa fastigheterna.

I kommunens oversiktsplan star art man vid fortitning av befindiga omriden
bor striva efter att astadkomma typer av bebyggelse som inte redan finns i
omridet for att skapa en varterad bostadsstruktur 1 alla kommundelar.

Planforslaget anses siledes ligga i linje med kommunens ambidoner.

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet behandlade arendet den 23 september
och foreslir att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmakrge att anta ny

detaljplan for Malmsngen.

Bilagor

Protokollsutdrag miljo- och samhillsbyggnadsutskotter §137 decaljplan
Malmstgen antagande.pdf

Tjansteskrivelse Malmstgen antagande.pdf

Planbeskrivaing Kumla_Malmstigen.pdf
PK_Malmstgen_antagande.pdf

Kralitetsprogram Malmstigen antagande.pdf

Granskaingsudirtande Malmsugen antagande.pdf

Justerandes sign Utdmagsbestyrkande
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Detaljplan f6r Malmstigen, beslut om antagande

Milj6- och samhadllsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen

— Kommunfillmikige antar ay detaljplan {6¢ Malmstigen som
omfattar fastigheterna Kumla 3:242 och Kumia 3:245 i Tyress.

Sarskilt yttrande
Macie Akesdotter (MP) hiinvisac tll sirskile yerande i milj- och
samhiillsbyggnadsurskarret 2013-04-16 § 59 (bilaga).

Beskrivning av drendet
SamhillsbypgnadsfGrvaltmingea i Tyresé kommun har uppciceat ett forslag dll
deaaljplan f6r fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245, Planens syfie ir att gbm
det méjligt att bygga parhus pi fastigheterna.

I kommunens Sversikisplan stir art man vid fértitning av befintliga omeiden
bér striva efter atr dstadkomma typer av bebygpelse som inte redan finns i
omridet £6r att skapa en varierad bostadsstruktur i alla kommundelat.
PlanfSrslaget anses siledes ligga i linje med kommunens ambiticner.

Bilagor
Tjdnsteskrivelse Malmstigen antagande.pdf
Planbeskrivaing Kumla_Malmstigen.pdf
PK_Malmstigen_antagande.pdf
Kvalitetsprogram Malmstigen anmgande.pdf
Granskningsutlitande Malmstgen antagande.pdf

Utdragsbestyrkande
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miliopartiet de gréna

Tyreso

Sérskilt yttrande

Mijjo- och samhalisbyggnadsutskottet 16 april 2013
§ 59 Samrid fSr ny detaljplan f5r Kumla 3:242 & 3:245 (Malmstigen)

MiljBpartiet avstyrker inte detaljplanen, men vi anser inte att detia #r en gad boendemiljo,
med tanke pA det bullerutsatia lget. En stor del av tomten prickas bort med anledning av
just bullerproblematiken. P4 Socialstyrelsens hemsida stér f3ljende om buller:

Hiilsoeffekter av buller
Buller paverkar vir hillsa ach var m8jlighet till en god livskvalitet. Det pverkar minniskor

olika beroende pé vilken typ av buller det &r, styrkan, frekvensemna, hur det varierar Sver
tiden, och i vilken situation vi utsiitts fr det.

Hillsoeffekter av samh¥lisballer
Trafik, ventilation, grannar och restauranger &r de vanligaste kallorna f5r vad som kallas
samhélisbuller. Utbver att miinniskor upplever sig stdrda, har buller stor negativ pAverkan

pd hillsan.

Simunstdroingar
Att sova ostdrt i en fSrutsiitining Rr fysisk och mental hilsa. Buller gor det svirare att

somna, péverkar sdmnens djup och kan viicka den som sover. Den som stéris av buller
under natisémnen kan dagen efler uppleva minskad sBmnkvalitat, tritthet, nedstimdhet

eller olustkansior ach minskad prestationsfSrméaga

Effekter pi hjlirta och kiirl

Buller kan ha bide tillfillig och permanent péverkan pd mirniskans fysiologiska
funktioner. En tillfillig pAverkan, exempelvis av ett platsligt ljud, kan ge hijjid
hjértirekvens och tillfilligt forhdjt blodtryck. Under senare &r har flera studier pekat pd sit
lngvarig exponering fr flyg- och vigirafikbuller kan 8ka risken for hjrt- och
kitrisjukdomar. Men &n s4 Hinge &r det svart att sga vid vilken ljudnivi som risken okar.

for Miljopartiet de Grona i Tyresd

-

Marie Akesdotter
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TJANSTESKRIVELSE
Tyreso kommun 2014-09-01

1(2)
Hanna Fistenberg Danielson
planarkitckt

Diadenummer
2012KSM0287

Kommunfullmiktge

Antagande av ny detaljplan for fastigheterna
Kumla 3:242 & 3:245

Forslag till beslut
Ny demljplan for fastigheterna Kumla 3:242 och Kumla 3:245 pi Malmstigen 1
och 3i Tyreso antas.

- _ ]
A
A
= Ake Skoglund ne Hallberg

Sambhillsbyggnadschef Planchef

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen § Tyreso kommun har uppriittat ete forslag ull
detaljplan for fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245. Planens syfte ir art géira det
moijlige ate bygga parhus pa fastigheterna.

fyresd kommun
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Beskrivning av drendet

Agaren dll fastigheten Kumla 3:242 pi Malmstgen i Lindalen inkom i april 2012 med
en forfrigan om atr gora en ny detaljplan fér att géra det mojlige ate bygpa tre
parhus pi fastigheten. Planbesked gavs di 6 tvi parhus, Infér planuppdeaget
utbkndes forfrigan dll att omfatia totale fyra parhus pi Kumla 3:242 och
granafastigheten Kumla 3:245. Till samtid utdkades forslaget till fem pachus,

I kommunens dversikesplan stir atr man vid fértitning av befintliga omriden bér
striiva efter art dstadkomma typer av bebyggelse som inte redan finns i omeidet for
att skapa en vasierad bostadsserukrur i alla kommundelar. Planférslager anses
siledes ligga i linje med kommunens ambidoner.

Planomrider ir tomlt ca 5700 kvm stort. Fastigheterna iir i dag bebyggda med en
friliggande villa vardera. I gillande plan frin 1970 ir stora delar av Kumla 3:242
belagd med byggnadsférbud, efrersom fastigheten var utsace f6r buller frin
TyresSvigen. Fér ca 10 dir sedan byggdes bullerplank lings Tyreséviigen, vilket
reducerade bullret séder om viigen, Fastighetsiigaren har tagit fram en
bullerutredning som visar atr des nu fir méijlige at bebygga fastighetens s6dra del
utan ac bostiiderna uesiins fér bullernivier Gver bullergrinsvirdet for bostider om
55 dB(A) ekvivalentnivi vid fasad uromhus. Tyreséviigen dr tmnsportled for farlige
pods, vilker innebiir atr ctt omriide om minst 25 meter frin viigen ska hillas
bebyggelsefrite.

Samridsforslaget innehdll fem parhus med dllhérande garage, packering och férrad
pi fastigheterna. Planforslaget var ute pi sameid mellan 2013-04-30 och 2013-06-
0+. Uader samridsdden kom tio ytrranden in, varav fym med synpunkter.
Synpunkterna gillde framf&rallt att det bebyggelsefria avstindee dll viigen miste
okas, bland annat pga bullret frian vagen.

Till granskningsforslager har diicfor de hus som lig niirmast bullergrinsen skjutits
undan denna nigot i situationsplanefGrslager, mot sydvist. En ny bullerutredning
somn visar att grinsviirdena inte verskrids har ocksi tagits fram. En upplysning om
bullersgrinsviirden har Gven lagts dll i planen fér att yrredigare sikerstilla ate
bullerkraven efictlevs. Dessutom har bestimmelser om riskseducerande dtgirder ur
brandskyddssynpunke lages dll.

Demljplanen var urte pi granskning mellaa 17 juni och 15 juli 2014. Uader
granskningstiden inkom nio yrteanden, varav fyea med synpunkter. Granskningen
ledde till atr planbestimmelserna utbkades med et dlligg om minsta avstind
mellan bostadshus och vig, enligt brandforsvarsforbundets nskemil,

Till planférstaget hér ett gestaltningsprogrm som anger hur den framtida
bebyggelsen pa fastigheterna ska se ut.

tyresé kommun @



Samhdllisbyggnadsforvaltningen Dnr: 2012KSM0287
Hanna Fiirstenberg Danielson, planarkitekt september 2014

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Fastigheterna Kumla 3:242 & 3:245

Malmstigen 1 & 3, Tyresé kommun, Stockholms l&n
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Planbeskrivning Antagandehandling
September 2014

INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

¢ en plankarta med planbestadmmelser,

¢ denna planbeskrivning, inkl genomférandedel,

» fastighetsforteckning (finns pa samhélls-
byggnadsférvaltningen),

» granskningsutlatande,
kvalitetsprogram,

¢ information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Till detta detaljplaneférslag hér féljande utredningar:
¢ bullerutredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Samhallsbyggnadsférvaltningen har fatt en forfragan fran
fastighetsdgaren till Kumla 3:242 om att kunna bebygga
fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245 med parhus. Aktuellt
planomrade ligger i Lindalen som framst bestar av
friliggande villor i en vaning eller 1 2 vaning. Enligt géllande
detaljplan far fastigheterna endast bebyggas med friliggande
hus och tomtstorleken inte understiga 750 kvm. Kommunen
vill skapa férutsattningar fér mindre fortatningar med
bostéader dér det ar [dmpligt, och efterstravar att komplettera
med sadan bebyggelse som saknas i ndromradet. Fér att
erbjuda ett mer varierat boende i Lindalen féreslas dérfér att
fastigheterna Kumla 3:242 och 3:245 ska kunna bebyggas
med parhus. Planférslaget tilliter maximalt fem tvavanings-
parhus med tillhérande férrad, garage eller carport och
parkeringsplats, samt gemensamma sophus och géast-
parkeringsplats. Tillagget méjliggér en fortétning pa tomten
med en smaskalig bebyggelse som bade i héjd och till volym
bedéms kunna samspela med omkringliggande smahus-
bebyggelse. Férandringen dverensstammer med Sversikts-
planens inriktning men kréver ait en ny detaljplan tas fram.

Planarbetet sker med normalt planforfarande. En detaljplan
ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i
plan- och bygglagen (2010:900) (I&s mer om planprocessen
pa sista sidan).

Syfte Syftet med planen éar att mdjliggdra en fortdtning med
maximalt fem parhus pa de tva tidigare villfastigheterna,
samtidigt som den virdefulla naturmarken bevaras.
Planens genomférande ska inte medfdra risk fér
manniskors hdlsa och sdkerhet.



Planbeskrivning

PLANDATA
Lagesbestdmning

Areal

Markagoférhallanden

Antagandehandling
September 2014

Planomradet &r beldget pa Malmstigen 1 och 3 i
Lindalen, i nordvéstra delen av Tyresé kommun. Norr om
ptanomradet I6per Tyresdvéagen, at dvriga hall angrinsar
smahusbebyggelse.

Fastigheten Kumla 3:242 &r ca 4 130 kvm och Kumia 3:245
ar ca 1570 kvm. Planomradets totala area ar ca 5700 kvm.

Planomradet omfattar de privatdgda fastigheterna Kumla
3:242 och Kumla 3:245, samt en liten del lokalgata i
kommunal &dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gaéllande planer

Utredningar

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

| dversiktsplanen, som antogs i april 2008, redovisas
omradet som befintlig bebyggelse med bostadséndamal.
Enligt 6versiktsplanen ska det i Tyresé kommun finnas
varierande bostadsomraden med olika typer av bebyggelse
och upplatelseformer i alla kommunens delar. Mindre
fortatningar med bostader kan géras dar det ar lampligt och
med bostadstyper som saknas i omradet. Aktuell detaljplan
bedéms dverensstdmma med &dversiktsplanens inriktning.

Eftersom detaljplanen anses éverensstdmma med
éversiktsplanens inriktning har ett program inte upprittats.

For planomradet géller stadsplan for Linddalen, del 1 (plan
nr 142) som vann laga kraft 1970. Géllande plan medger
styckning till minsta tomtstorlek 750 kvm. Hogst 1/5 av
tomten far bebyggas. Pa varje tomt far en friliggande
huvudbyggnad uppféras i en vaning rymmande en
bostadslidgenhet. Hogsta tillatna byggnadshéjd &r 4,5 meter.
Takvinkeln regleras inte vilket generelit innebér att tak far
uppforas med hdgst 45 graders taklutning.

| géllande plan far stérre delen av Kumia 3:242 och det
norddstra hérmet av Kumla 3:245 inte bebyggas p.g.a. den
svara bullerstérning som Tyresdvégen orsakade innan
bullerplanket uppfardes.

Infér plantdggning har flera bullerutredningar och en
bullerméatning utfirts for att sakerstélla att planomradet &r
beboligt. Aven trafikverket lit géra en bullerutredning i
samband med uppfirandet av bullerplanket ldngs Tyresé-
vdgen. Utredningama visade att de delar som tillats fér
bostadsbebyggelse i planférslaget klarar bullergrinsvérdena.

3



Planbeskrivning

Kvalitetsprogram

Behov av milijsbedémning

Antagandehandling
September 2014

Infér byggnationen pa grannfastigheten Kumla 3:928 gjordes
en beddmning av risker med transporter av farligt gods pa
Tyresdvégen efter vilkken de 30 metrarna ndrmast vigen
endast tillats bebyggas med forrad eller garage. Normait
skyddsavstand fran farligt godsled &r 35 meter, men da
bullerplanket langs Tyresévagen ansags mildra effekten av
en eventuell olycka bedémdes gransen kunna minskas om
brandskyddsbestammelser lades till i planen. Samma
bedémning gors i aktuellt fall.

Till granskningsskedet togs ett kvalitetsprogram fram déar
riktlinjerna fér planomradets utformning anges.
Kvalitetsprogrammet knyts till planen genom ett
exploateringsavtal.

Den féreslagna markanvandningen och lokaliseringen ar
provade i gallande detaljplan och bedéms &dven nu som
lamplig. Delar av planomradet &r utsatta fér buller fran
Tyresovdgen samt ligger inom skyddsavstandet for
transporter av farligt gods pa Tyresdvégen. Fér att sékra
goda boendemiljéer har ytan ndrmast vagen belagts med
bebyggelseférbud (punktprickad mark) eller far endast
bebyggas med komplementbebyggelse (kryssmarkerad
mark). Utbyggnaden tillfér ndromradet en ny typ av
smaskalig bostadsbebyggelse. Férslaget medfér en mindre
befolkningsdkning, men den férvintade trafikékningen till
folid av detta bedéms som mattlig. Den 6kning av hardgjord
markyta som planen medfér minskas av de gréna tak som
varje byggnad fdrses med. | évrigt medfor inte detalj-
planeférslaget nagon risk for betydande paverkan pa mark,
vatten, luftmiljé eller klimat och dess genomférande innebar
ingen skada pa ekologiskt k&nsliga omraden eller
riksintressen. Planférslaget bedéms saledes inte leda till att
nagra miljékvalitetsnormer for luft eller vatten férsdmras.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidosétts. Effekterna av den paverkan planen kan ha pa
omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa
planen bedéms som hanterbara. Genomférandet av
detaljplanen bedéms dérmed inte innebédra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget beddms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa ménniskors hélsa och sékerhet. En
miljdbedémning enligt miljobalken bedéms dérmed inte
behdvas upprittas.



Planbeskrivning

FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur

Bebyggelse

Antagandehandling
September 2014

Marken pa fastigheten Kumla 3:242 &r mycket kuperad, den
ldgre delen mellan gatan och bostadshuset anvénds idag till
parkering och &r till stor del asfalterad eller grusad. Runt
parkeringsytan finns grasmatta samt nagra trad mot
Tyresévdgen. Den mer kuperade delen har berg i dagen och
ar bevuxen med vildvuxet gras runt huset, samt bérris och
tréd, framst tallar, mot Tyresdvéagen och den vastra
granntomten. Den kuperade delen anses vérdefull.

Marken pa Kumia 3:245 bestar av en anlagd grésmatta med
mindre, nyplanterade trad. Fastighetens kuperade
nordvastra hém har terrasserade planteringar. En asfalterad
infart leder fram till bostadshuset fran fastighetens sydéstra
horn. Langs infarten och mot Kumla 3:242 véxer higa
cypresshéckar.

Pa Kumla 3:242 finns ett friliggande bostadshus pa ca 110
kvm, uppfort pa 1940-falet, i ett vaningsplan med killare och
bla, liggande trépanel. Mot Malmstigen ligger en garage-
byggnad, ocksa den med bla trafasad.

Pa Kumia 3:245 star ett friliggande bostadshus i en vaning
med inredd vind och sammanbyggt garage om totalt ca 280
kvm. Huset ar ursprungligen en sommarstuga fran 1930-talet
men ombyggt tili permanentbostad i omgangar och klétt i vit,
liggande trapanel.

Fastigheten Kumia 3:242, Maimstigen 3



Planbeskrivning Antagandehandling
September 2014

sﬁgheten Kumla .'45, Malm

Intilliggande bebyggelse  Bebyggelsen i 6vriga kvarteret ar friliggande bostadshus i en
till en och en halv vaning. Husen &r uppfdrda i mitten av
1900-talet, men varierar i volym, material, férg och
takvinklar. Bostadstomterna har karaktéren av anlagda
villatrddgardar med grasmattor, trad, buskar och rabatter.
Tomterna har en tydlig avslutning mot Gransvéagen i form av
staket eller héck.

Bebyggelsen pa andra sidan Malmstigen bestar av fyra
tvavaningshus med ett par ldgenheter i varje. Husen &r
uppférda under 2000-talet och har ljusa trafasader, anlagd
grasmatta och en lag hdck mot Malmstigen.

Markféroreningar Fastigheterna finns inte med i kommunens register éver
potentieilt férorenad mark.

Geotekniska forhallanden Jordarterna pa planomradet bestér till storsta delen av
postglacial sand (rosa i karta) och urberg (rétt i karta).
Grundforhallandena bedéms som goda och en geoteknisk
undersdkning &r darfér inte nédvandig i planskedet.



Planbeskrivning

Radon

Fornldmningar

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Offentlig service

Antagandehandling
September 2014

=Postglacial sand

Mark- och berggrundsférhaliandena bedéms vara av lag- till
normalrisktyp ur radonsynpunkt. Fér normalradonmark ska
bebyggelse for stadigvarande vistelse uppféras radon-
skyddat.

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

Planomradet angransar till Malmstigen som, liksom den
anslutande Gransvégen, ar en lokalgata utan trottoar. De
nya parhusen far tva gemensamma tillfarter i dster fran
Malmstigen. Tillfarterna, géstparkering och sophuset gérs
tillgangliga for de boende genom att en gemensamhets-
anlaggning bildas, se bestdmmelsen g.

De namaste busshallplatserna finns vid Téresjévigen (buss
816, 821 & 890), ca 630 meter fran planomradet och
Njupkérrsvagen (buss 872, 873, 875, 812 & 491), ca 730
meter dérifran.

Inom Lindalen finns flera farskolor. Nérmaste grundskolor &r
Montessoriskolan Vintergatan ca 900 m. fran planomradet
samt Bergfotens och Hanvikens skolor, ca 1.9 km gangvég
var fran planomradet. Ndrmaste livsmedelsaffir finns pa ca
1,2 km avstand och arbetsplatsomradet vid Téresjévégen
rymmer flera restauranger. Ovrig service finns i Tyresé
centrum inom cirka 1,5-2 km avstand.
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Bebyggelse

Antagandehandling
September 2014

Detaliplanen méjliggér uppférande av maximalt fem parhus.
Storsta totala byggnadsarea fér huvudbyggnaderna &r 850
m Utdver det far en komplementbyggnad om maximalt 7.5
m? per bostadsldgenhet uppféras. Garage eller carport fér en
bilplats per bostadsldgenhet samt gemensamma sophus far
uppféras pa kryssmarkerad mark.

Bebyggelse far inte placeras narmre tomtgréns &n 4.5 meter
mot grannfastighet och 6,0 meter mot Malmstigen, somii
dvriga omradet. Bostadshus far inte placeras ndrmare
Tyresdvagen &n 25,0 meter.

Med hansyn till bullerstérningar fran Tyresévidgen samt att
végen ocksa ar transportled for farligt gods far stora delar av
planomradet inte bebyggas med bostader (punktprickad och
kryssmarkerad mark). Mot gatan far gemensamma sophus
uppforas pa kryssmarkerad mark markerad med g.
Sophusen ska uppforas minst 2,0 meter fran gata och infart
for att inte skymma sikten. Pa den mark som &r
kryssmarkerad far endast férrad, sophus och garage eller
carport uppfdéras. Utanfor kryssmarkerat omrade far
parkering inte uppféras som garage eller carport, fér att
skapa en ljusare och mer flexibel yta mellan husen. Plank far
uppforas pa grénsen mellan de nya bostédernas uteplatser
till en héjd av 1,8 meter och maximal langd 3.6 meter.

Huvudbyggnader far byggas med en hdgsta nockhéjd av 7,5
meter, vilket medger tva vaningsplan. Garage eller carport
far uppféras till en storsta byggnadshéjd om 3,0 meter (d.v.s.
en vaning). Byggnaderna ska anpassas efter markens
beskaffenhet, for att minimera sprangning och schaktning.

Markens kupering behalls i méjligaste man och bebyggelsen
anpassas efter den. Det innebér dels att fastighetens hogst
beldgna delar inte bebyags och dels att de parhus som
hamnar léngre in pa fastigheterna, vid de mer kuperade
delarna, foreslas fa suterranglésning. For att skydda den
kuperade och tradbevuxna delen har omradet belagts med
en ny-bestdmmelse, om att naturmarkens karaktir ska
bevaras. Planen krdver dven marklov fér fallning av trad
stérre dn 30 cm i stamomkrets en meter 6ver marken, samt
for dndringar av markhdjden.

For gemensam infart, gdstparkering, sophus och vatten- och
avloppsledningar bildas en gemensamhetsanlaggning, dar
mark markerat med g, har reserverats.
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Hlustrationsplan dver planomradet omfattande fem nya parhus med lilthGrande garage, parkering och
uteplats samt tva gemensamma sophus inom fastigheten Bolimora 1:12. Illustration arkitekt Stig Jarefeldt.

Perspeklivbild som visar exempel pa utformning av an‘lusen seit fran almstige. itkt Stig Jarefeldt
Hustration: ALB Maklarplan,
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Stadsbild och gestaltning Omgivande smahusbebyggelse ndrmast planomradet har en
mycket varierande utformning i savél volym, skala,
fargsattning och arkitektoniskt uttryck. Denna variation ar det
som utmérker Lindalen och bidrar till dess kvalitet.

Den féreslagna bebyggelsen bedéms kunna samspela med
omkringliggande smahusbebyggelse i bade volym och
uttryck. Bebyggelsen ska utformas med omsorg om
arkitektur, material och vélplanerad utemilj6, i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

\ F I. I/ - I,a "1}‘_ ' a0 :
" lad - « brm A *
om visar storleken pa omgivande bebyggelse (planomridet

Flygfoto s
markeral)
Parhusen i aktuelit férslag ges bara en nagot stérre
byggnadsvolym &n vad som medges fér friliggande hus i
géllande plan. Den nya bebyggelsen far uppféras till en
hégsta nockhéjd om 7.5 meter. Detta medger tva
vaningsplan vilket skiljer sig fran gallande detaljplan fér
omradet. Det &r dock ladgre &n tvavaningsbebyggelsen pa
motsatt sida Malmstigen exempelvis. Husen tillats &ven ligga
tiatare &n i géllande plan. Med féreslagen placering och
volym kan parhusen uppfattas som fem tétt liggande villor.

| féreslagen situationsplan grupperas husen runt en ny infart
fran Malmstigen, pa nuvarande Kumla 3:245. Sju av
bostadslagenheterna nas fran den nya infarten och tre fran
en infart norr om bebyggelsen, pa Kumla 3:242, Varje bostad
har en parkeringsplats och ett férrad i anslutning till huvud-
byaggnaden. Garagen samlas ldngs Tyresdvégen. Till
omradet hor ocksa en gastparkeringsplats vid garagen.

10
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Volymstudie av de nya parhusen, seft fran dster.

Parhusens fasader mot sdder.

Utemiljéer Varje bostadsenhet far en egen uteplats mot baksidan. Den
ns.markerade marken som inte far bebyggas kan fungera
som en gemensam yta for lek och utevistelse. En mindre
lekyta anordnas dven inom planomradet.

11
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Barnkonsekvenser

Konsekvenser for
jAmstaildhet

Tillganglighet

Parkering

Avfall

Stérningar

Antagandehandling
September 2014

Sedan 1990 &r Sverige skyldig att félja FN:s konvention om
barns réttigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stills
tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggora
barnperspektivet i den kommunala planeringen.

Méjligheter till lek och utevistelse finns inom de enskilda
bostadsfastigheterna, som anordnas med varsin uteplats.
Planomradet far en gemensam lekyta mellan husen och den
kuperade delen av Kumla 3:242 kommer att erbjuda goda
lekméjligheter da den bevaras obebyggd. | nérheten av
planomradet finns dven tva forskolor med lekytor.

Planférslaget innebdr en ny bostadstyp i form av parhus och
kan medge annan upplatelseform i omradet, vilket kan bidra
till 6kad mangfald. Goda cykel- och kollektivtrafikférbindelser
till centrum, samt mdjlighet att handla och hdmta barn pa
skola/férskola utan stora omvégar, kan bidra till 6kad
jamstdlldhet. Det finns goda mdjligheter att ga och cykla till
och fran planomradet i en miljé som &r vil upplyst och dér
andra manniskor och bilar rér sig aven kvéallstid.

Vid uppférande och anldggande av nya byggnader ska
géliande krav pa tillgénglighet for personer med nedsatt
rorelse eller orienteringsférmaga uppfyllas. Tyresé kommun
har antagit en tillganglighetshandbok vars riktlinjer ska féljas
nar detaljplanen genomférs.

All parkering ska ske inom planomradet pa kvartersmark.
Tva biluppstéliningsplatser per bostadsenhet kan anordnas,
varav en markparkering i anslutning till varje bostad och en i
garage eller carport pa planomradets norra del. Inom
kvartersmarken kan dven en gemensam géstparkeringsplats
anordnas, samt cykelparkering.

| planférslaget &r mark avsatt for gemensamma sophus vid
den sddra infarten (kryssmarkerad mark mérkt g). Aktuelt
mark ligger inom 50 meter frdn bostadsentréerna, och nas
dven med bil.

Fastigheten har genomgatt flera bullerutredningar och en
bullermétning, som visat att delar av fastigheten Kumla
3:242 dverskrider riktlinjerna om maxgrans for buller fér
bostéder (55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad utomhus). De
delar som inte klarar bullergrédnsen far inte bebyggas med
bostéder i planférslaget. De aktuella delarna har prick- och
kryssmarkerats (dvs far inte bebyggas respektive far endast
bebyggas med komplementbebyggelse). De delar som é&r
aktuella fér bostadsbebyggelse klarar gransvirdena.

12
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TEKNISK SERVICE/
FORSORJNING

Vatten och aviopp

Dagvatten

Varme

El

Antagandehandling
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Bostdderna kan ockséa ordnas sa att uteplatserna blir mot
den tysta sidan at séder, alternativt mot vister men da med
forrdd som bullerskydd mot norr. Fér att ytterligare
sédkerstélla att husen inte blir bullerstérda har planen forseits
med en upplysning om att riktvérdena for buller enligt prop.
1996/97:53 inte far éverskridas.

Fér att skydda bebyggelsen mot risker férknippade med
transporter av farligt gods pa Tyresdvagen har planférslaget
forsetts med planbestdmmelser om att bostadshus inte far
placeras ndrmre vagen an 25,0 meter samt att bostadshus
som placeras narmre vagen an 35,0 meter ska utféras med
fasader av obrannbart material, och att sovrum och
tilluftsdon inte placeras mot/i fasader som vetter mot vagen.

Bullerplanket som loper langs Tyresdvagen &r téatt nertill,
enligt Trafikverkets egna beskrivningar fran uppférandet.
Detta minskar risken for att lickage av farlig vatska sprider
sig in pa fastigheten vid eventuell olycka med transporter av
farligt gods.

Trafikbkningen som alstras pa grund av de nya parhusen
bedéms bli marginell och nagra direkta ombyggnationer av
gatorna i omradet &r idag inte aktuella.

Enligt Stockholms och Uppsalas Luftvardsférbunds uppgifter
dverskrids inte miljokvalitetsnormerna fér luft inom
planomradet.

Sammantaget bedéms inte planerad bostadsbebyggelse
vara utsatt for eller generera nagra betydande stérningar.

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas
till det kommunala vatten- och avioppssystemet.

All bebyggelse inom planomradet utférs med s k. gréna tak
for att 6ka dagvatteninfiltrationen. Det dagvatten som inte kan
omhandertas lokalt leds bort via det kommunala dagvatten-
systemet.

Bebyggelsen inom planomradet féreslas vérmas med
franluftsvdrmepumpar. Alternativt rekommenderas
vattenburna system med ackumulatortank och
fornyelsebara varmekallor som bergvarme eller solvdrme.

Lagspénningsledningar for el finns i Malmstigen.
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Avfall

Antagandehandling
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Parhusen planeras med gemensamma sophus vid
planomradets sédra infart. Narmaste atervinningsstation
finns i korsningen Lindalsvdgen /Bollmoravégen (fd
Trolitrd). | Petterboda finns narmaste atervinningscentral.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Beslut om planuppdrag
i MSU 10 oktober, 2012

Beslut om samrad i MSU 17 april 2013

Samrad april/maj 2013

Beslut om granskning juni 2014
i kommunstyrelsen

Granskning juni 2014

Antagande oktober 2014
i kommunfullmaktige

L.aga kraft, tidigast november 2014

Byggstart, tidigast november 2014

Detaljplanens genomférandetid &r 5 &r réknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdndiga genomfdorandet av en
detaljplan av detta slag erfarenhetsmaéssigt inte tar léngre tid.

Nar planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ratt
aft fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang
far mot berérda fastighetsdgares bestridande detaljplanen
inte dndras eller upphévas om det inte dr nédvéndigt pa
grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planldggningen. Efter genomférandetiden
fortsétter planen att gélla till dess den &ndras eller upphévs.

Fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av
anldggningar, ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Allman platsmark, dvs den del av Malmstigen som omfattas
av planférslaget, har kommunalt huvudmannaskap. Tyreso
kommun ar dven huvudman fér de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna som finns i anslutning till plan-
omradet.

14
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Exploateringsavtal

Antagandehandling
September 2014

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allménplatsmark och kvartersmark fram till proppskap i

byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan

platsmark. Fastighetségaren ansvarar fér anldggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i
byggnaden dér Telias kabel ansluter bendmns
anslutningspunkt och kan vara uppfard pa olika sétt.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullméktige
kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan Tyresé
kommun och exploatdren. Avtalet reglerar bland annat
ekonomiska dverenskommelser, markagoférhallanden och
évriga exploatbrsataganden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anldggning

Fastigheterna Kumla 3:245 och Kumla 3:242 ar i privat dgo.
Detaljplanen majliggér avstyckning fér att upplata bostdderna
med dganderéit.

Planen medger att gemensamhetsanléggning kan bildas for
infart, parkering, sophus och ledningar i det fall att detta
beh6vs. Omradet som &r avsett fér dessa dndama! har pa

plankartan markerats med g.
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Ansdkan

Antagandehandling
September 2014

Réttigheter i gemensamhetsanldggning maste utredas
ndrmare om upplatelseformen blir &ganderitter.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga
atgarder ske genom ansékan till Lantméaterimyndigheten, Box
47700, 117 94 Stockholm.

Exploatéren anséker om och bekostar nédvandiga fastighets-
bildningsatgérder.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Infrastruktur/Gatu-
kostnader

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

Exploatdr anldgger och ansvarar fér nya ledningar pa
kvartersmark.

For anslutning till det alimanna VA-ledningsnétet ska avgift
erldggas enligt kommunens vid varje tilifille géllande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anldggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggnings-
avgiftens storlek &r bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till
vatten, spillvatten (aviopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anldggningsavgift
kan enligt fagen om allménna vattentjénster debiteras
fastighetsdgaren nar kommunen har anvisat den punkt
(forbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna.

Ersdttning till kommunen for utbyggnad av den infrastruktur
som blir n6dvéndig fér genomférandet av denna detaljplan
regleras i exploateringsavtalet.

Avgiften fér bygglov bestar férutom bygglovsavgiften av
avgift fér nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll
och debiteras sékanden enligt vid varje tillfalle gallande
taxa.

Exploatdren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala
en planavgift for framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska
darmed ej tas ut vid bygglovsprévning.

Lantméterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrdvande drendena ar. Lantmaéteriet kan
bistda med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63 63.
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ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Medverkande tjdnsteman

Helene Hallberg
planchef

Antagandehandling
September 2014

F&r uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-

82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Planldggningen sker med normalt planférfarande i Tyresé
kommuns regi.

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Féljande tjainsteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Firstenberg Danielson, planarkitekt
Amalia Tjarnstig, exploateringsingenjor
Christoffer Pettersson, bygglovshandldggare
Jenny Linné, Mark- och exploateringschef

Hanna Fiirstenberg Danielson
planarkitekt
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?
En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvéndas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen (2010:900).

1. Program

Planprocessen kan inledas med att ett planprogram med utgdngspunkter och mal fér
planen upprattas. Programmet skickas pa remiss till fastighetsdgarna, myndigheter,
foreningar och évriga berdrda. Detta skede &r inte ett obligatoriskt steg i plan-
processen, utan planen kan inledas med samrad, om planférslaget &r i linje med
oversiktsplanen. For aktuell detaljplan har inget planprogram uppréttats.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen &r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetségare eller 6vrig bertrd anser att planen ska utformas. Efter
aft samradet avslutats gors en samradsredogérelse dér samtliga yttranden besvaras.

3. Granskning

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om
granskning. Dérefter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetségare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfille att yitra sig éverplanen. Aven efter granskningen
gérs en sammanstélining av inkomna ytiranden med svar fran kommunen. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomférande

Koemmunstyrelsen och sedan kommunfullméktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns mdjlighet for den som fortfarande ar missnéjd att Gverklaga planen
till lansstyrelsen och i sista hand till Regeringen.

5. Laga kraft

Om inga éverklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nér [ansstyrelsen eller Regeringen avgjort drendet. Férst nér planen vinner laga kraft
kan bygglov behandlas och beviljas.
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Rvalitetsprogram

2014-09-12

Tillhtrande detaljplan for fastigheterna Kumla 8:242 och 3:245,
Malmstigen nr 1 och 3, Tyresé kommun, Stockholms lin

Oversiktbild ver Kumla 8:245 samt 3:242, sedd frin dster
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1. Forord

Detta kvalitetsprogram tillhtrande detaljplan fér fastigheterna Kumla 8$:245 och 8:24¢ for
byggande av 5 parhus, med 10 st bostadsligenheter, pi Malmstigen i Tyreso, har upprittats av
Listudden Mark och Projekterings AB (556702-532-+) Kvalitetsprogrammets syfte dr att,
tillsammans med detaljplanen och exploateringsavtal, sikerstilla att kommunens krav pa
gestaltning och yttre miljo beaktas vid projektering och byggande pa kvartersmarken inom
fastigheten.

2. Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att majliggéra en fortitning med maximalt fem parhus p4 de tvi
tidigare villfastigheterna, samtidigt som den viirdefulla naturmarken bevaras, samt krav pa hilsa
och sikerhet efterlevs.

Mailet med aktuellt forslag dr att skapa ett tryggt boende for barnfamiljer, med nirhet till
kollektivtrafilk, barnomsorg, idrottsanliggningar samt Tyreso centrum med stort utbud av
affirer och restauranger, samtidigt som man har naturen runt htrnet. Ambitionen #r iiven att
bebyggelsen ska smilta in i det befintliga villaomradet.

Byggherren svarar for och bekostar samtliga anliggningar pa kvartersmark, om inget annat
sigs i exploateringsavtalet, som ska tecknas mellan kommunen och byggherren. 1
exploateringsavtalet framgir ansvarsfordelningen mellan kommunen och byggherren under
genomftrandeskedet.

Vidare framgir hur bostadsomradet ska utféras och gestaltas i avseende bland annat p
husutformning, markplanering och ytskikt.
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3. Motiv och
avgriansningar

Syftet med programmet ir att skapa ett omrade med god kvalitet. Det innebir god arkitektur,
sunda material, samt en vilplanerad utemiljo med lekplats inom omridet. Kvalitetsprogrammet
utgdr en ram for utformningen av parhusomradet.

Planomrédet bestar idag av tva fastigheter med enfamiljshus med tillhérande garage. Dessa
byggnader kommer rivas och ersittas av fem parhus. Varje bostadsligenhet kommer att fa
enskilda uteplatser och triidgardar. Vidare ska alla bostider f ett forrad vid entré, alternativt pa
baksida, samt en parkeringsplats vid varje bostad och en parkeringsplats i gemensam
garagelinga. Byggherren atar sig ocksa att bygga tva separata hus fr hushillssopor.

[ planomradet ska kommunens tillginlighetshandbok f&ljas, med undantag fr avstand till
gemensamma sophus, for att undvika att sopbil kér in mellan husen.

Inom planomridet kommer naturen att sparas i méjligaste mén.

Vy uppfart/entré
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4. Rontroll och
granskning

Byggherren svarar for att erforderliga handlingar som redovisar hur kraven i kvalitets-
programmet ska uppfyllas, ocksi ligger som grund for bygglovet. Dessa ska ldmnas for
granskning till samhillsbyggnadsforvaltningen innan bygglov soks.

Vid byggsamradet ska kvalitetsprogrammets krav uppmirksammas.

Vy frin Malmstigen
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5. Bebyggelse

Ambitionen &r att skapa en trygg miljé med nirhet till service, omsorg och rekreation, samt en
siiker utemiljé fér barn med tanke pa trafik. Bebyggelsen iir uppdelad pi fem huskroppar.
Kvarteret ges en gemensam identitet genom ett sammanhallet formsprik och firgsittning.
Placeringen av byggnaderna gérs [6r att maximera siderligen, skydda boendemiljéerna fran
buller, anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga miljon, och spara virdefull natur. Totalt
byggs 10 bostdder med tillhdrande forrad och garage/carport.

Utformning

Parhusen uppfors i tva plan med liggande triipanel i mérk nyans med inslag av putsytor i ljusare
kulér och med sedumtak. De tvi husen lingst till viister, som placeras p4 kuperad mark, ska
byggas i souterring. Byggnaderna utformas med ett enkelt formsprak.

Gaveln pé souterringhuset
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Infart mot carportar

Materialval

Husen utfirs med sunda beprévade material och uppforandet sker omsorgsfullt for att undvika
problem med fukt. Putsfasader utfors utan synliga elementskarvar.

Bostider ute, férrad samt carport/garage

Den utvindiga firgsittningen dr gjord med dessa utgingspunkter:
*» Kulérerna p4 husen ska vara samma for att omradet ska upplevas som sammanbhillet.
* Fasader i liggande mork tripanel med inslag av putsytor i ljusare kulsr

» Forradsbyggnadernas uppfors med trifasad, uteplatserna liggs med tryckimpregnerat
trallvirke

« Alla byggnader ges sedumklidda tak
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Bebyggelsen ges foljande eller snarlika kulérer:

Tripannel Ncs-s 8000-N

Puts Ncs-50300-N

Fonster , bige och karm. Ncs-s6500-N
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Entrédorr samt ev garagedérr. NcsS-3000-N

Sockel mérkgra cementputs.
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Avfallshantering

Hushallsavfall lamnas i enskilt sopkirl i 2 st. gemensamma miljshus som placeras utefter
Malmstigen inom 50 m frin bostadsentréer. Infarter markerade med g (gemensamhets-
anliggning) ska vara bred nog for att sopbil och snéréjningsfordon ska kunna viinda pi infarten.

Uppvirmning
Samtliga byggnader som uppftrs inom planomridet ska viirmas med franluftsvirmepumpar.
Energianvindningen far hogst uppga till 55 KWh/m:

Parkeringsplatser

Till varige fastighet ingir en parkeringsplats intill huset. Det kommer ocksi att finnas
gemensamma carport-/garageslingor placerade mot Tyresovigen med en plats for varje bostad.
En gemensam giistparkeringsplats kan ocksi anliggas inom omradet.

Dagvatten

Byggnaderna ska ges vegetationsklidda tak, for att oka fordréjning av dagvatten. Omriadet
forses med s& mycket grona omriden som méjligt och vattengenomtriingligt material i
gangvigar och pA parkeringsplatser for att vattnet kan stanna kvar naturen. Fran husens
driineringar och stupror leds resterande vatten till kommunens dagvattenniit.

6. Utemil)o

Byggherren atar sig att bygga altaner och uteplatser i bra sollige till varje bostad. Utover detta
kommer gangstrik att anliggas, samt gemensam lekplats. Gangvigarna som sammanbinder de
olika bostdderna, parkeringarna och lekplatsen skall utforas med vattengenomtringligt material
tex singel 8-16. Naturen skall bevaras i storsta méjliga man. Malet &r att maximera de grona
ytorna. Befintlig hiick mot Malmstigen kommer att bevaras samt kompletteras intill nya infarter,
miljéhus mm. Ligviixande buskar ska planteras pi lampliga platser efter gangvigarna.
Stodmurar kommer att anpassas efter behov.

Det finns goda méjligheter att skapa ett trafiksikert omrade eftersom att fastigheten ligger pa
en lagt trafikerad aterviindsgata.

r‘ Listudden
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EEemBel pa stodmur

Lekplats for de mindre barnen skall anliggas centralt i omradet, utrustas med sandlada och
ytterligare ett lekredskap. P4 naturmarken ovanftr de dvre husen finns gott om plats for

byggande av kojor och dylikt.

nlistudden
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Entré souterringhusen, med gemensam le

kplats bredvid
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Vy fran Malmstigen

7. Ljudmilj6 & brandsékerhet

Bebyggelsen ska utféras sa att riktviirdena for buller enligt prop. 1996/97:53 inte verskrids,
d.v.s. bullernivierna dr hogst 55dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad samt maximalt 70
dB(A) maximalnivi vid en uteplats i anslutning till bostad, samt att trafikbullernivan i
boningsrum inte verstiger 30 dB(A) ekvivalent ljudniva eller 45 dB(A) maximal ljudniva mellan
kl. 19:00-07:00. Pi de hus som ligger nirmast Tyrestviigen kommer sovrum ej att liggas s att
dessa vetter mot viigen samt att tillufisventiler ej skall placeras i fasad mot Tyressviigen.

Ligenhetsavskiljandevigg skall utfSras pé sitt s att varje hus blir en egen brandcell. P4 husen
nirmast Tyrestvigen skall fasad mot viigen utforas i obriinnbart material (puts), samt att
sovrum och tilluftsventiler ej placeras mot Tyrestvigen.

r'Listudden
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8. Processen

Arendegéng

Nir detaljplanen vunnit laga kraft;

Startméte for genomfrandet halls mellan byggherre och komimunen

Fire bygglov;

Handlingar insidndes innan bygglovsansokanfor avstimning mot avtal och kvalitetsprogram
Ansokan om bygglov;

Granskning mot detaljplan, ev. kompletteringar kan fsrekomma

Tekniskt samriad och beslut om kontrollptan;

Bevaka kvalitetsprogrammet och uppritta kontrollplan

Fire byggstart;

Besiktning pa plats med ansvarig kommunrepresentant

Under byggnation;

Byggherren foljer kontrollplan

Virdefull natur skyddas

Arbetsplatsbestk av ansvarig kommunrepresentant

Efter genomfort projekt;

Ansvarig kommunrepresentant kontrollerar och skriftligt godkiinner att avtal med
kvalitetsprogram dr uppfyllda.

Slutsamrad;
Gar igenom att kontrollplan och andra krav som beslutats om vid det tekniska samradet.

Handlingar

Féljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda i samband med bygglovsansékan:
* Situationsplan

* Markplanering

» Fasadritningar

* Planritningar

» Sektionsritningar

» Detaljritningar

* Ev. teknisk beskrivning

* Anmilan om kontrollansvarig
» Ansdkningsblankett

Dessa handlingar ska innan byggstart skriftligen godkinnas av kommunens projektledare:
Etableringsplan som innehiller f5ljande:

» Uppstiillning av byggbodar

* Materialupplag eller dylikt

* In- och utfartslésningar fisr byggtrafik under byggtiden.

Tyrest kommun ansvarar fr kontroll och uppfSljning.

I.'i Listudden
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9. Godkinnande av
kvalitetsprogram

Projekt:
Byggherre:

Kommentar:

Rompletteringar:

Hirmed godkinns att byggherren har uppfyllt dtaganden enligt giillande krav.

Byggherre. Rommunrepresentant.

B Listudden 5




Samhalilsbyggnadsforvaltningen September 2014
Hanna Fiirstenberg Danielson, planarkitekt Dnr: 2012 KSM 0287

GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhérande detaljplan for fastigheten Kumla 3:242 & 3:245,
Malmstigen 1 & 3 i Tyres6 kommun, Stockholms l&n

Tyresds samhdllsbyggnadsférvaltning uppréttade i februari 2013 ett forslag till
detaljplan for parhus pa Malmstigen 1 och 3.

Syftet med planen &r att méjliggéra en fértatning med maximalt fem parhus pa de tva
tidigare villfastigheterna, samtidigt som den véardefulla naturmarken bevaras.

Férslaget har varit ute pa samrad under tiden 30 april till och med 4 juni 2013 och
pa granskning mellan 17 juni och 15 juli 2014. Planhandlingarna har funnits
tillgéngliga pa kommunens servicecenter, p& kommunens bibliotek och pa
hemsidan. Planférslaget har dven annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyres6 och
DN.

Under samradstiden kom tio yitranden in, varav fyra med synpunkter.
Synpunkterna géllde framst avstandet till Tyresévagen, vilket utreddes ndrmare
infor granskningen. Under granskningstiden har ytterligare nio yttranden inkommit,
varav fyra med synpunkt. Dessutom har Lansstyrelsen latit meddela att de inte
yttrar sig.

Inkomna synpunkter redovisas tillsammans med kommunens kommentar nedan.
Alla yttranden finns i sin helhet tillgangliga pa samhéllsbyggnadsférvaltningen.

Féljande dndring har gjorts i férslaget efter granskningen:

¢ Planbestimmelserna har utékats med bestdmmelser om minsta avstand
mellan bostadshus och Tyresévigen.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt

Myndigheter och féreningar

1. Sodertdrns Miljé- och Hélsoskyddsférbund 2014-06-23 |Ingen erinran
2. Sddertdérns Brandforsvarsférbund 2014-06-24 | Synpunkt
3. Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting 2014-06-24 |Ingen erinran
4. Naturskyddsféreningen, Tyres6 2014-07-03 | Synpunkt

Ty -
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5. Forpacknings- och Tidningsinsamlingen AB 2014-07-03 |Ingen erinran
6. Hyresgdstféreningen, Tyresd 2014-07-09 |Ingen erinran
7. Trafikverket Region Stockholm 2014-07-14 | Synpunkt

8. Vattenfall eldistribution AB 2014-07-15 |Ingen erinran
Privatpersoner

9. Fastighetsidgare, Kumla 3:1307 2014-07-03 | Synpunkt

Myndigheter och remissinstanser:

1. Sodertérns Miljé- och Halsoskyddsforbund

Sddertérns Miljé- och Halsoskyddsférbund meddelar att vi inte har ndgra synpunkter
pa planforslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

2. Sédertérns Brandférsvarsforbund

Yttrande angaende defaljplan
Sddertdérns brandférsvarsférbund lEmnar foljande synpunkter pa begéran av

Samhéllsbyggnadsfdrvaltningen.

Yttrandet grundar sig pa féljande handlingar:
I. Planbeskrivning, daterad 2013-05
2.Plankarta, daterad 2014-05
3.Riskbeddmning, daterad 2004-02

Synpunkter med anledning av insatsmdjligheter och risk fér brandspridning
Inga synpunkter

Synpunkter i samband med riskbedémning

Utdver de synpunkter som meddelades vid samradet och som till stor del inarbetats i
planen vill Sédertdns brandforsvarsforbund géra féljande tilldgg. | riskbedémningen
ar en grundidggande forutsattning att inga bostadshus placeras narmre Tyresdvégen
an 25 meter oavsett dvriga riskreducerande atgérder. Planbestdmmelserna klargér
dock enbart att bebyggelse som placeras inom 35 meter fran vég ska uiféras med
sakerhetshdjande atgarder. Nagot absolut minsta avstind mellan bostadshus och
vagens dikesren finns inte och planbestdmmelserna bor darfér kompletteras med
detta enligt rekommendation frén riskbedémning.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Planbestdmmelserna har utikats med bestimmelser
om minsta avstand fir bostadshus, enligt nskemal.



3. Trafikférvaltningen, Stockholms ldns landsting
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planférslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

4. Naturskyddsforeningen, Tyresd

Vi har tagit del av granskningshandlingarna och tycker att projektet som det
redovisas i Kvalitetsprogrammet 140424 ser mycket lovande ut. Det &r darfér mycket
viktigt att kvalitetsprogrammet knyts hart till detaljplanen genom exploateringsavtal.

Vidare anser vi att "prickmarken” inom planomradet maste ges eft utdkat skydd mot
bygglovsfria kemplementbyggnader, i form av en utdkad lovplikt.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Da den boriprickade naturmarken kommer égas och
skitas gemensamt av parhusinvanarna blir uppforande av komplementbebyggelse dir
troligen inte aktuellt. Dérfor anser kommunen inte att det dr nédvindigt att utéka
planbestimmelserna for att reglera detta.

5. Forpacknings- och Tidningsinsamlingen AB
FTI har inga synpunkter pa det aktuella detaljplaneférsiaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

6. Hyresgéistféreningen, Tyreso

Hyresgéstféreningen Tyresd har tagit del av utsdnda handlingar med férslag till
detaljplan for bostader pa Malmstigen 1 och 3 i Lindalen.

Vi har granskat férslaget, och utifran var verksamhet har vi ingenting att invinda mot
planen. Var dnskan &r naturligtvis att dessa bostader blir hyresritter.

Svar: Kommunen noterar detta. Uppldtelseformen regleras inte i planforslaget och kan
sdledes bli savdl hyresrdtt som bostads- eller dganderidtt.

7. Trafikverket Region Stockholm
Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i
egenskap om ansvarig for trafikslagsévergripande och langsiktig planering av det
samlade transportsystemet inom regionen samt som véghallare fér vig 229
(Tyresdvéagen).

Planen syftar till att uppféra mindre bostadshus i form av fem parhus med tillhérande
garage och gemensamma lokaler.



Buller

Trafikverkets uppfattning generellt &r att riktvarden for buller ska anges i
planbestdmmelserna. Nu finns detta med endast som en upplysning pa plankartan.
Trafikverket kan acceptera detta men 6nskar podngtera att verket inte tar pa sig
nagra kostnader fér framtida bullerbegrénsande atgéarder.

Risk
Lansstyrelsen ansvarar for riskfragan, Trafikverket hanvisar till dem avseende detta.

Byggnadsfritt avstand till vag

Trafikverkets generella instéllning &r att det ska vara ett byggnadsfritt avstand av
minst 25 meter fran vag 229. | och med att endast garage tillats inom detta avstand,
har Trafikverket i detta fall gjort bedémningen att avstandet ca 15 m frén
viagbanekant till garagebyggnad kan accepteras.

Trafikverket har noterat att fel fastighetsbeteckning har angivits pa plankartan.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar féljande ytirande.

Utdver de synpunkter Vattenfall framfért i samradsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tilldgga. Vattenfall har inget att invdnda mot de revideringar som gjorts
med héansyn till de synpunkter Vattenfall framférde i samradsskedet.

Svar: Kommunen noterar detta.

Privatpersoner:
8. Fastighetsagare, Kumla 3:1307
Vi bor pa malmvégen 9B fastighet 3:1307 och har lite synpunkter som vi vill framfora:

1. Vi tycker att suterrdnghusen hamnar tétt inpa var tomt, da vi idag i princip inte har
nagon insyn pa var tomt eftersom fastighet 3:239 har en inmurad uteplats och
fastighet 3:244 ligger pa en ldgre markniva sa att insyn inte &r mdjligt. | och med
detta vill vi se till att det inte blir en férsédmring fér var tomtyta och vill darmed att
det ska planteras en tét hack eller liknade pa ca 2 meter hég lings med deras
tomt grans for att undvika insynen.

2. Att uteplatsen vrids i ett annat ldge istéllet fér mot var tomtgréns.

3. Kommer bullemnivan ifran Tyresdvigen éka for oss uppe pa hdjden nér traden
kommer att fallas?



Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Vad galler synpunkt 1 och 2 sa reglerar inte
detaljplanen placeringen av husen. De kan saledes hamna i ett annat lige dn foreslaget vid
byggnation. Dock regleras minsta avstand mellan bebyggelse och tomtgréns, men detta dr
samma i aktuell som i gdllande plan, varfor aktuellt planforsiag inte innebdr ndgon
Jorsdmring mot dagsldget.

Angaende héickar sa anger kvalitetsprogrammet att hdckar inom planomrédet ska bevaras
och kompletteras, detaljplanen reglerar dock inte var detta ska ske.

Gdllande fraga 3 sd paverkar vegetation inte buller i ndgon egentlig mening. Dock ska triden
pa hdjden inte fallas utan den marken beliggs med en bestimmelse om naturmarkens
bevarande. Enligt bullerutredningen som gjorts infér planldggningen sé framgar att planerad
bebyggelse framst paverkar ljudmiljén mellan planerade hus, och inte i ndmnvdrd omfattning
omgivningarna.
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