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Antagande av dndring av
detaljplanebestammelser fér Allmora (f.d. yttre
Brevik; Sjéberga och Alimora samt del av
Trinntorp och Brevik)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfulimaktige

— Kommunfullmiktige antar andrade detaljplanebestimmelser for
Allmora (f.d. yttre Brevik; Sjoberga och Allmora samt del av
Trinntorp och Brevik).

Beskrivning av drendet

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag dll andrade
detaljplancbestimmelser for Allmora. Planens syfte ir att mojliggéra en 6kad
byggritt for de fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som inte
beriknas fi detaljplaner inom den nirmsta femArsperioden. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa sa sitt
kan de boende inom berorda delar & en rimlig boendestandard, samridigt
som arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggritter,
kommunalt vatten- och avloppsniit samt vigar, fortskrder.

Under samridstiden har 28 yttranden kommit in.

Under granskningen inkom 16 yttranden. Linsstyrelsen har i ytrande som
inkommit efter granskningstiden, och efier miljé- och
samhillsbyggnadsutskottets sammantriide i maj, meddelat att det ir osiikert
om det gir att klara vattentillgingen inom ett delomride lings Allmoravigen.
Planenheten har med anledning av yttrandet undantagit tre fastigheter i
planiindringen samt vidtagit generella fSrsiktighetsitgirder i planomradet dll
antagandet.

Sammantaget bedémer samhillsbyggnadsférvaltningen atgirderna som
godtagbara 6r att motverka vattenbrist dir det lokalt kan uppsta.
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Antagande av dndring av
detaljplanebestdammelser fér Allmora (f.d. yitre
Brevik; Sjoberga och Allmora samt del av
Trinntorp och Brevik)

Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen
= Kommunfullmikdge beslutar anta andrade detaliplancbestimmelser
for Allmorn (f.d. ytere Brevik; Sjéberga och Allmora samt del av
Tuanntorp och Brevik).

Beskrivning av drendet
Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattas ett forslag oll andrade
detaliplanebestaimmelser for Allmora. Planens syfie i att mojliggora en 6kad
byggrate for de fasdgheter som ligger inom etappindelaingen, men som inte
beriknas £i detaljplaner inom den narmsta femirsperioden. Befindig
fasughetsstrukiur ach det enskilda huvudmannaskapet bibehills. Pa si sire
kan de boende inom berorda delar fi en rimlig boendestandard, samadigt
som acbetet med at ta fram de aya planerna med fullstora byggritter,
kommunalt vatten- ach avloppsnit samt vagar, fortskeder.

Under samridstden har 28 yrtranden kommir in.

Under granskaingen inkom 16 ytiranden. Linsstyrelsen har i yeerande som
inkommit efter granskningstiden, och efter miljé- och
samhallsbyggnadsutskotters sammanecide § maj, meddelat act det osdkert om
det gar at klara vastenallgingen inom et delomride lings Allmaravigen.
Planeaheten har med anledning av yetrandet undantagic we fastgheter
planandringen samut videagit generelia forsikdghetsatgirder i planomeider dll
antagandet.

Sammantaget bedomer samhallsbyggnadsforvaliningen dtgirderna som
godtagbara for att motverka vartenbrist dir det lokalt kan uppsti.
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samhallsbypgnadsurskottet
2014-09-03

Nérvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Anki Svensson (M)

Lotta Stjeenfelde (M), Etsatrare for Madida Lundh (M)
Mats Larsson (FP)

Leif Keanerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S}

Anita Matesson (5)

Jercy Svensson (S)

Marie Akesdotter (MP)

Ersattare

Dick Bengtson (M)
Mats Lindblom (D)
Ulriea Riis-Pedersen (C)
Lennart Jonsson (5)
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Ake Skoglund, Chef, Samhillsbyggnadsfarvaltningen

Sata Kopparberg, Stadsbyggmadschef, Samhillsbyggnadsforvaliningen
Jenny Linné, Samhallsbyggnadsforvalemingen

Telene Hallberg, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Henrik Lagerhed, Controller, Ekonomu

Goran Bardun, Kommunekolog, Samhallsbyggnadstorvaltningen
Christian Nutzel, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Carolina Finding Rue, Samhillsbypgnadsfdrvaltningen

Bjarn Edén, Samhillsbyggnadsforvaltningen

[edda Edesson, Mljostrateg , Samhallsbyggnadsforvaltaingen

Kent Wiklund, Samhallsbyggnadsforvaliningen

Hillevi Elvhage, Sckretetare KS, Kanslienheten

Johanna Nyrén Andersson, Sekreterare, Samhillsbyggmadsforvalumingen
Feanco Panfichi, Byggprojektedare, Samhillsbyggnadsforaliningen
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Franvarande
Mathilda Lundh (M)
Margareta Ternstedt (FP)
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Elsabet Hedlund (V)
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Samhillsbyppnadsforvaliningen
Kent Wiklund
planarkitekt

Diaricnummer
201 IKSMOL04

Nommunfullmikeige
Tyreso kommun

Beslut om antagande av &ndring av detaljplane-
bestammelser for Alimora (i.d. yitre Brevik; Sjoberga
och Allmora samt del av Trinntorp och Brevik)

Forslag till beslut

. Kommunstyrelsen foreskir kommunfullmakdge ate anta andrade detal)
planebestammelser for Allmora (f.d. ytere Brevik; Sjoberga ach \llmora

samt del av Trnntorp och Brevik),

/
e Sl:ngluné |

samhillsbyggnadschef planchef

ddéne [allberg

Sammanfatining

Samhallsbyggnadsforvaliningen upprattade under 2013 et forslag ull dndrade
detaljplanebestammelser f6r Allmora (£.d. yuere Brevik; Sjoberga och Allmora
samt del av Trinntorp och Brevik). Farslaget antogs av kommunfullmakge i
juni 2013,

[ november 2013 upphavde lansstyrelsen den antagna planen cftersom karta

som fanns pd planbeskrivningens forsia sida inte bedomdes som dllricklige
tydlig.
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Under forsommaren 2014 har planféeslaget varit ute pi en ay granskning och
ull handlingarna har bifogats en ny karta. Efter pranskningen har endast mindre
justeringar och fSreydliganden gjorts efter yrrande frin Sédertéens miljé- och
hilsoskyddsféebund (SMOFF),

Kommunseyrelsen féreslic kommunfullmiikdge ar anta de indrade detaljplane-
bestimmelserna fér Allmora (f.d. yrtre Brevik; Sjoberga och Allmora samt del
av Trinntorp och Brevik).

Beskrivning av drendet

For drygt 100 ir sedan bygpdes de fGrsta sommacvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyzesd. P4 1930- 50-talen tog omvandlingen av hela Tyresés éstra delar
fart pi allvar och en mingd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt miitktes en begynnande permanentbosittning i omeider, vilker ledde
tll act begrinsade byggriner inférdes under 1980-talet. Trots det har perma-
nentbosiittningen accelererar de senaste decennierna och idag ir en majoritet av
fastigheterna i omridet bebodda permanent. Ostra Tyresé saknar idag kommu-
nalt vatien och avlopp och vigarna fir smala med dalig standard. Eftersom allt
flee fytar ol omrdder innebiir det en belastning pi miljén med ett Skat untag av
grundvattnet och piverkan frin enskilda avlopp. Vigarna iir inte dimension-
erade for den Skade trafikmingden och det saknas ging- ach cykelbanor, viigbe-
lysning och service i omridet. Gillande detaljplaner i form av avstyckningspla-
ner och byggnadsplaner ir avsedda for fritidshusbebyggelse ach ger en mycker
liten byggriitr.

For att biitre custa omeidert for permanentboende beslutade kommunfullmik-
tge i april 2000 att géea en foedjupad éversiksplan for omridena Breviks-
halvén, Raksta, Solberga och Bergholm. Den fordjupade Sversikesplanen anger
utgingspunkter och mil f6r omridets utveckling och ska fungera som et pro-
gram {6t kommande dewljplaner. Den férdjupade 6versiktsplanen antogs i mars
2003 och innehiller en etappindelning av Solberga, Rakstz, Bergholm samt de
inre delarna av Brevik, dir man bedomer ate nya planer kan tas fram inom dm-
lig dd (fram dll 2030). I dag har de nya planerna fér etapp 1-7 vunait laga keaft
och arbetet med etapp 9, 10 pigir av sammanlage 22 etapper.

Planliggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen ir en ddsksivande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omridets topogmfi och strukrur (med bl.a.
endast tvi dllfartsviigar) gbr att der fiven finns prakdska begrinsningar i hur
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snabbr en utbyggnad kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det et stort intresse hos de fastdghersagama, som dnau inte i
nya detaljplaner, are bygga ut sina hus utbver vad de gamla planerna medger.
Tidigare har genertisa avvikelser i strid mot gillande planer medgivits, vilket har
lett all acw en majoritet av bebyggelsen i omridet redan ir betydlige storre in vad
gillande byggrict medger. Kommunstyrelsen gav diirfor den [4 mars 2012 sam-
hillsbypgnadsforvaliningen i uppdrag ate findea planbestimmelserna for att moj-
liggora en 6kad byggrit for delac av yrere Brevik: Sjdberga och Allmora samt
delar av Trinntorp och Brevik.

Befindig fasaghetsscrukour och det enskilda huvudmannaskaper bibehalls. Pi si
sitt kan de boende inom berdrda delar fi en dmlig bostadsstandard, samddige
som arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggriitter, kommu-
nalt VA och viigar, fortskrider, Linsstyrelsens och kommunens bedémning i
att 103 kvm for huvudbyggnad respekdve 40 kvm for uthus ar rimlige utan are
forsime hilsa och sikerhet, i viintn pi act nya detaljplaner som medger en
utbyggnad av kommunala vatien- och avioppsledningar,

Forslager var ute pi samredd mellan 21 juni och 31 augusd 2012, Under samrids-
tiden kom toralt 28 yreranden kommit in. Av dessa var 10 stycken frin remissin-
stanser. Samtliga yttranden finns sammanseillda | samridsredogorelsen (daternd

mars 2013},

Efier samridec omfartade det akruella planomridet endast Allmora. Avgriins-
ningen gjordes med hinsyn dll yrerandea som inkom frdn bla. linsstyrelsen och
Sddertorns Milié- och hilsoskyddsfacbund, SMOHF atr Tyresé kommun borde
16sa VA- frigan inom nirdd, Samhillsbyggnadsforvalmingen utredde dirfor
férutsicrningarna for att senast 2030 l6sa VA-frigan ull det akruella omerider.

Férslaget var utstiille fSr granskning forsta gingen 5 april - 29 april 2013. Under
granskningen inkom 16 yruranden, varav 7 frin myndigheter ach fSretag. Sami-
liga ytranden som inkom under granskningen finns sammanstiillda i ett gransk-
ningsuttitande, daterat maj 2013.

Linsstyrelsen meddelade i yierande som inkom den 13 maj 2013 atr det var osi-
kert om det gick art klara varenillgingen inom ert berdrt delomeide Lings All-
moravigen. Planenheten vidtog med anledning av yttrandet forsiktghetsitgir-
der dll antagandeskedet och ansig atr drgirderna sammantaget utgjorde en god-
tagbac 16sning fr att motverka vattenbrist dir det lokalt kunde féeckomma.

tyresd kommun
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Fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 dir vatteabedst/ eller delvis vatten-
brist pitalades i planarbetet, undantogs helt planindringen. Planbeskevningen
fortydligndes med vikren av art vartenférbrukningen i omridet hills pa en lig
nivi och bygglovplikr f5r upptag av vattentikt eller for att vsendige indra
grundvattenike (brunnar) infordes som en administrady bestiimmelse om ind-
rad lovplikt. Som planbestimmelse stilldes ocksi krav pd are nya byggnader
skulle installera vartensparande acmacurer (toalerter, tviitomaskiner etc.).

Férutom fastigheterna ovan, inkom inga ytterlignre ytrranden frin beréeda fas-
dgheter kring Allmorviigen som visade pa vartenbrist. Férvaltningen hiinvisade
dirmed dll den vattenbalanseikning som gjordes och bedémde are utredningen
utgjorde tllriickligt underlag Gr are besluta om detaljplaneindringen.

Férslager antogs av kommunfullmikdge i juni 2013,

Fasdghetsigarna dll de berGrda fasdgheterna som undantagits planindringen
éverklagade i sin fur antagandebeslutet dll linsstyrelsen. De ansag att en utdkad
byggrir skulle medges samiiga fastigheter | omridet men att bygglov endast
skulle fa beviljas efter noggrann provning av vartendllgingen same paveckan pi
indlliggande fastgheter. Synpunkterna avsig ocksd ate de ansig arr kommuneans
detaljplaneiindring endast baserades pi schablonmiissiga antaganden. Fastig-
hetsiigama anférde i dverklagander att fler fastigheter in sina egaa, har liknande
problem som de sjilva, ach ifrigasatte darfor om springning i brunn skulle
tillicas.

I novernber 2013 upphiivde linsstyrelsen den antagna planen med motveringen
att det i antagandebeslutet eller i de findrade bestimmelserna inte fanns nigon
foeteckning Gver vilka fastigheter som omfauades av de dndrade bestimmelser-
na och inte &ver vilka fastigheter som undantagits planindringen efter gransk-
ningsskedet. Den karta som fanns pi planbeskrivningens forsta sida bedémdes
inte som allrickligr tydlig och planen skulle diirfér av detta skiil upphivas. I
beslutet ifrigasatte ocksi linsstyrelsen den Gversikdign varenbalanscikning som
utfores av WSP i planskedet ("Rapport om VA-forutsitmingar Ostra Tyress”,
daterad den 22 september 2011). T rapporten uppgavs att planomeider har god
vartentllging men at lokala avvikelser kunde forekomma. Linsstyrelsen ifriga-
satte o underlagen vad avsig vatenférséejningen i omridet i anslutning dll de
tre undantagna fastigheterna, var dllricklig for den planavgrinsning som gjordes
infér antagandebesiucet.
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Den 22 april 2014 beslutade kommunstyrelsen att foeslager an en ging skulle tas
upp for granskaing med en ay kartbilaga som tydligt visar vilka fasdgheter som
omfattas av den foreslagna planindringen samt en dllhérande fasdghersférteck-

ning.

Férslaget var uistillt for ny granskning 27 maj — 27 juni 2014. Under graosk-
ningen inkom 12 st. yrranden, varav 6 st. frin myadigheter och fGretag, Samt-
lign yttranden som inkom under granskningen samt kommunens svar fians
sammanstillda i granskningsutlitandet.

Planférslaget har efter granskningen fGrrydligats { enlighet med yterande frin
Sédertdrns miljo- och hilsoskyddsforbund. Andringarna avser bl a. fortydli-
gande av val av teknisk avloppslosning. I Gvrigt inga indringar sedan gransk-
ningsskedet.

Kommunstyrelsen féreslic kommunfullmikdge a ant indmde detaljplane-
bestimmelser 6t Allmora (f.d. ytere Brevik; Sjoberga och Allmora samt del av
Trinntorp och Brevik).

Ovrigt

Féljande 6vaga utredningar (nedan) har legat all grund fér det ddigare detal;-
planeférslag fér Allmora som upphiivdes av linsstyrelsen 2013, Dessa foreshis
iven ligga all grund fGe restriktoner i planbestimmelserna i det nu akruella
granskningsforslaget.

Geoteknisk unders dkning

VSP har pi kommunens begiirma gjort en &versikdig geoteknikutredaing (2013-
03-15) for att bedéma berg- och geotekniska risker inom Allmoraomridet. Ing-
en av fastigheterna i planomridet kriver enligt utredningen omedelbara berg-
tekniska drgirder.

I de fall utredningen visade pa risk £6r skred eller andra geotekniska dsker fore-
slir planenheten- efter WSP:s rekommendationer, sirskilda planbestimmelser
gillande respekuve fastighet. P féljande fasdgheter kan bergtekniska rdsker
finnas som kan kriva drgiird eller bér utredas om frameida schakening ska goeas:
Dyvik 1:12, Allmora 1:105, 1:143, 1:155, 1: 168, 1:170, 1:54, 1:56 och 1:94—1:98
samt pi Allmora 1:157 - diir spriingarbete kan piverka elskip. Kompletterande
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geotekniska drgirder ska darfor redovisas av byggherren i samband med bygglo-

vansokan,

Fasdgheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1:96-

1:98 bdr enligt rapporten omfartas av restrikdoner av bur ndra bergseyge (= 10
meters hojd) det ir lampligt ate bygga. Fasdgheterna omfattas av en komplerte-
rande restrikton i planbestimmelserna att bostadshus pa fastigheterna inte fir

uppfdras mindre in 10 meter frin bergsryggen.

Fér 6vaga fastigheter som ingir i planomridet beddms inga geotekniska dsker
finnas som f6ranleder yuerligare restrikdoner i planbestimmelserna.

Ha g;g;jf_lg av BDT- vamen

Sweco har utrett méjligheterna dll hantering av BDT- vatten (2013-03-15) samt
mdjligheter dll infiltradon eller markbidd och enskilda avlopp. Utredningen
visar att det ir miligt ate losa en godragbar VA-lésning pi varje fasdghet. Plan-
fSrslaget bedéms dirmed inte medféra en dkad belastning pi miljskvalitets-

normerna for vatten.

En dindring av byggratterna forutsiicrer ant dllkommande vattenuteag blir begrin-
sat och act grundvattenforekomsten dr dlicickligt pod for enskilda brunaar.
Stora keav kommer acksi att stillas pa de enskilda avloppsanliggningarna, si att

Kalvfjirden/ Allmorafjirden inte fir en dkad belastning.

tyres6 kommun



Samhiélisbyggnadsférvaltningen antagandehandling
Kent Wiklund, planarkitekt
2011KSM0404 augusti 2014

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE
ANDRING AV DETALJPLANEBESTAMMELSER FOR

Allmora (f.d. yttre Brevik -Sjéberga och Allmora samt del av
Trinntorp och Brevik).

Inom Tyresd kommun, Stockholms lan

| Kartbllaga som tilthér ANDRING AV DETALJPLANEBESTAMMELSER FOR
(t.d. ytire Brevik-Sj8berga och Alimora samt def av Trinntorp och Brevik).
Inom Tyresd kommun, Stockholms #n,

S e Nl
w2 "5'\_"! Teckenisrilaring
\ /:-:‘.S mw | B L]
\ T (S| Py

Sambhiillsbyggnadsférvaltningen
Planenheten - 13581 Tyresd
Tel 08-5782 9100 - Fax 08-798 95 94

plan@tyreso.se « www.lyresose
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Planbeskrivning

INLEDNING

antagandehandling 2/14
augusti 2014

Tili detta planférslag hér denna beskrivning med en kartbilaga som
visar planférslagets avgrénsningar, planbestammelser, en
behovsbeddmning samt en fastighetsférteckning.

Som plankartor, redovisade med kommunens plannummer géller:

Avstyckningsplan, nr 33
Del av omradet till Almora 1:51, Laga kraft: 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21
Viss del av Allmora 1:1, Laga kraft: 1935-08-30

Andring av styckningsplan, nr 30

Forslag till &ndring av avstyckningsplan for omradet Allmora
berérande fastigheterna Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyreso socken
av Stockhoims ldn. Laga kraft: 1937-11-22

Andring ay avstyckningsplan, nr 50

Andring av avstyckningsplan for del av Allmora 1:1 samt Allmora
1:88- 1:91. Laga kraft: 1949-01-21

Byagagnadsplan, nr 54
Férslag tili byggnadsplan fér delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1,

Allmora 1:144, Bredvik 1:200, Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i
Tyres6 socken. Laga kraft: 1951-01-05

Avstyckningsplan, nr 18
Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Férslag till avstyckningsplan {6r del av fastigheterna Allmora 1:1
och Dyvik 1:1 samt fastigheterna Alimora 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6,
1.7, 1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyresd socken av Stockholms I4n.
Laga kraft: 1934-09-20

Andring av avstyckningsplan, nr 25

Del av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Férslag till &ndring och tillsigg till 1934 ars avstyckningsplan fér del
av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl. uti Tyresé socken och
Stockholms lan. Laga kraft. 1936-01-16

F8liande utredningar ligger som underlag fér planen:

- Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyresé, Sweco, augusti 2011.
— VA-férutsdttningar Ostra Tyres6, WSP, september 2011.

- Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco, mars 2013.

— Oversiktlig berg- och geoteknik utredning inom Allmoraomrédet,
WSP, mars 2013.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt
Breviksmaren i Ostra Tyresd. Pa 1930-50-talen tog omvandlingen
av hela Tyresds stra delar fart pa allvar och en méngd tomter
styckades av och bebyggdes med fritidshus. Successivt marktes
en begynnande permanentboséttning i omradet, vilket ledde till att
begrénsade byggréatter infordes under 1980- och 90-talen. Trots
det har permanentboséttningen accelererat de senaste
decennierna och idag &r drygt hélften av fastigheterna i omradet
bebodda permanent.

Ostra Tyrest saknar idag kornmunalt vatten och avlopp och
vagarna &r smala med dalig standard. Eftersom allt fler fiyttar till
omradet innebdr det en belastning pa miljén genom ett ékat uttag
av grundvatten och paverkan fran enskilda avlopp. Vagarna &r inte
dimensionerade for den 6kade trafikméngden och det saknas
gang- och cykelbanor, vdgbelysning och service i omradet.
Géllande detaljplaner i form av avstyckningsplaner och byggnads-
planer &r avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket liten
byggrétt.

For att battre rusta omradet for permanentboende beslutade
kommunfullméktige i april 2000 att géra en férdjupad éversiktspian
fér omradena Brevikshalvén, Raksta, Solberga och Bergholm.
Den férdjupade dversiktsplanen anger utgangspunkter och mal for
omradets utveckling och ska fungera som ett program for
kommande detaljplaner. Den férdjupade Gversiktsplanen antogs i
mars 2003 och innehaller en etappindelning av Solberga, Raksta,
Bergholm samt de inre delarna av Brevik, d&r man beddmer att
nya planer kan tas fram inom rimligt tid (fram till 2030).

For de yttre delama av Brevikshalvon gjordes ingen
etappindelning. Efter hand har permanentboséttningen tkat
succesivt och hosten 2011 togs en etappindelning fram &ven for
de yttre delarna av Brevik. For att paskynda majligheterna att
detaljplanera yttre Brevik for kommunalt VA- och vignét samt
fulistora byggratter planerar kommunen att pabérja den
tillstandsprocess som krévs for att bygga ut en kommunal VA-
ledning till Alimora.

Planldggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen &r en
tidskrdvande, arbetsintensiv och kostsam process. Omradets
topografi och struktur (med bl. a. endast tva tillifartsvégar) gér att
det aven finns praktiska begrénsningar i hur snabbt en utbyggnad
kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetsigare, som
gnnu inte fatt nya detaijplaner, att bygga ut sina hus utdver vad de
gamla planerna medger. Tidigare har generésa avvikelser i strid
mot géllande planer medgivits, vilket har lett till att en majoritet av
bebyggelsen i omradet redan #r betydligt stérre &n vad géllande
bygarétt medger.
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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet gav darfér den 14 mars
2012 samhéllsbyggnadsférvaitningen i uppdrag att 4ndra
planbestdmmelserna for att majliggéra en dkad byggritt for yttre
Brevik som inte kommer fa nya detaljplaner inom en dverskadlig
tid. Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmanna-
skapet bibehalls. Pa sa sitt kan de boende inom berérda delar fa
en rimlig bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram
de nya planerna med fullstora byggrétter, kommunalt VA och
vagar, fortskrider.

Kommunstyrelsen beslutade den 19 februari 2013 att avsluta
arbetet med resten av det ursprungliga férslaget for yttre Brevik
och endast fortsétta planarbetet med Allmora. Avgrénsningen
gjordes med hénsyn till de yttranden som inkommit efter samradet
fran bl.a. Lansstyrelsen och Sddertérns Miljo- och
hélsoskyddsférbund, SMOHF att Tyresé Kommun bar lésa VA
fragan inom nértid. Samhéllsbyggnadsférvaltningen utreder darfor
férutsattningarna for att senast 2030 l6sa VA-fragan till det
aktuella omradet.

Forslaget till detaljplan fér Allmora var ute pa granskning under
april 2013. Efter granskningsskedet undantogs ytterligare tre
fastigheter planandringen (Allmora 1:13, 1:14 och 1:41) i samband
med att Lansstyrelsen uftryckt oro for att grundvattenférekomsten
lokalt var dalig i ett delomrade kring Allmoravégen.

Det reviderade forslaget antogs av kommunfullmaktige i juni 2013.

I november 2013 upphévde lénsstyreisen den antagna pianen
med motiveringen att det | antagandebeslutet elier | de dndrade
bestdmmelserna inte fanns nagon férteckning éver vilka
fastigheter som omfattades av de 4ndrade bestdmmelserna och
inte dver vilka fastigheter som undantagits planéndringen efter
granskningsskedet. | besiutet saknades vidare enligt l4nsstyrelsen
en tydlig karta som visade pa vilka fastigheter som é&r berérda av
plandndringen.

Kommunstyrelsen bedémde under varen 2014 att
granskningsféirfarandet skulle géras om. Till handlingama
bifogades en ny kartbilaga och fastighetsférteckning som tydligt
visar vilka fastigheter som féreslads omfattas av planindringen.

Planférslaget, med den nya kartbilagan, var pa granskning maj -
juni 2014. Efter granskningen har mindre justeringar och
fortydliganden gjorts planbeskrivning ach pianbestidmmeiser efter
yttrande fran Sddertdrns miljé- och hélsoskyddsférbund (SMOHF).

En &andring forutsatter att tilkommande vattenuttag blir begrénsat
och att ytterligare utredningar kan visa att grundvattenférekomsten
ar tillrackligt god for enskilda brunnar. Stora krav kommer ocksa
att stallas pa de enskilda avioppsanldggningarna, sa att Kalv-
figrden/ Allmorafjarden inte far en 6kad belastning (se dven
rapporten Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco, mars 2013).
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En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken
far anvdndas. Processen att ta fram en detaljplan &r

reglerad i plan- och bygglagen (PBL), se beskrivningen av
planprocessen pa sista sidan. Uppdraget om detaljplanen gavs
efter den 2 maj 2011, vilket innebér att planprocessen drivs enligt
nya PBL.

Planomréadet &r beldget pa Brevikshalvén och omfattar Allmora.

Planomradet 4r ca 63 ha/ landareal.

Totalt 147 fastigheter omfattas av planen, varav 136 stycken &r
enskilda fastigheter.

Aterstaende del &r alim&n platsmark, samfalligheter eller
gemensamhetsanlaggningar dér i huvudsak Tyresé kommun &r
fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Géllande planer

Kusten och skérgarden &r, med hénsyn till natur- och kultur-
vadrdena, enligt miljdbalken i sin helhet klassat som ett riksintresse.
Har ska turismens och friluftslivets intressen sérskilt tas tillvara.
Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt den férdjupade
dversiktsplanen, att uppratthalla ett skargardslandskap som &r av
intresse for turism och friluftsliv. F&r aktuellt omrade bedéms
skdrgardslandskapet kunna uppratthallas genom en varsam
omvandling av omradet fér aretruntboende.

Enligt den kommunt&ckande dversiktsplanen (antogs 2008) och
den fordjupade éversiktsplanen fér Ostra Tyreso (antogs 2003)
ska omradet anpassas till permanentboende genom att nya
detaljplaner tas fram enligt en viss etappindelning.

De nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora byggrétter,
kommunalt vatten och aviopp, upprustade vagar med kommunait
huvudmannaskap och en utvecklad service.

Fér planomradet géller féljande planer:
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Avstyckningsplan, nr 33

Férslag till avstyckningsplan éver en del av omradet till Allmora
1:51, Tyresd socken av Stockholms l&n. Stora Noret.
Laga kraft: 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21 i
Férslag till avstyckningsplan for viss del av fastigheten Ailmora 1:1
uti Tyresd socken och Stockholms 1&n, Laga kraft: 1935-09-30

Andring av styckningsplan, nr 30 )
Forslag till dndring av avstyckningsplan fér omradet Allmora

berdrande fastigheterna Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyrest socken
av Stockholms lan.
Laga kraft: 1937-11-22

Andring av avstyckningsplan, nr 50

Andring av avstyckningsplan for del av Allmora 1:1 samt Allmora
1:88- 1:91
Laga kraft: 1949-01-21

Avstyckningsplan, nr 18
Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Férslag till avstyckningsplan f6r del av fastigheterna Allmora 11
och Dyvik 1:1 samt fastigheterna Allmora 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6,
1.7, 1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyrest socken av Stockholms l&n.
Laga kraft: 1934-09-20

Byaanadsplan, nr 54
Férslag till byggnadsplan fér delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1,

Allmora 1:144, Bredvik 1:200, Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i
Tyreso socken.
Laga kraft: 1851-01-05

Andring av avstyckningsplan_nr 25

Det av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Férslag till andring och tillagg till 1934 ars avstyckningspian for del
av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl. uti Tyresé socken och
Stockholms ldn. Laga kraft: 1936-01-16

Andring av byagnadsplan, nr 211
Andring av byggnadsplaner Raksta m.fl.

Férslag till Endring av byggnadsplaner sydost Tyress kyrka
(Raksta, Bergholm, Solberga samt delar av Brevikshalvén) samt
andring av planbestdmmelser faststillda 1969-03-18 i Tyresd
kommun, Stockholms l&n. Laga kraft: 1985-02-21 (1986-06-05).

Detaliplanebestdmmelser, nr 244
Tyresd Brevik, sydost om Tyresé kyrka

Detaljplanebestédmmelser for delar av Tyresd Brevik, sydost om
Tyrest kyrka. Tyres® kommun, Stockholms lan. Laga kraft: 1991-
08-15

Ar 1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
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gamla avstyckningsplanerna och byggnadsplanerna bérjade att
gélla som detaljplaner.

Om detaljplaner 211 och 244

1985 faststélldes en &ndring av byggnadsplanema sydost om
Tyrest kyrka samt dndring av planbestadmmelser faststéllida 1969,
Andringen syftade till att i méjligaste man frhindra en
permanentboséttning i omradet genom att begrénsa byggratterna
till 50 m? fér huvudbyggnad och 30 m? for uthus. Beslut om de nya
bestdmmelserna fattades av Lansstyrelsen 1985-02-21. Beslutet
Gverprévades men Lénsstyrelsens beslut faststilldes genom ett
regeringsbeslut 1986-06-05.

Ar 1989 antog kemmunfulimaktige nya detaljplanebestammelser
genom en &ndring av avstyckningsplanerna, i syfte att bibehalla
omradets karaktdr och dess anvéndning fér fritidsbebyggelse. De
nya detaljplanebestdmmelserna vann laga kraft, 1991-08-15. De
innebar bland annat en begrénsning av byggréatten till 50 m2 for
huvudbyggnad och 30 m? fér uthus.

Nér en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddémning med stéllningstagande om
planens genomférande bedéms innebéra en betydande
miljopaverkan. Behovsbedémningen sammanfattas nedan:

Planforslaget innebdr i huvuddrag att omradet far en utdkad
byggratt bade fér huvudbyggnader och fér uthus, med vilikor att en
god avloppsldsning kan ordnas for respektive fastighet. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet behalls.
Syftet med planen &r att ge de boende inom omradet fa en rimlig
bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram de nya
planerna med fullstora byggrétter, kommunala véigar och — dér sa
ar méjligt — VA, fortskrider.

En utékning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan
leda till att fler bosétter sig permanent | omradet, vilket skulle
kunna leda till att belastningen pa Kalvfjdrden/ Allmorafjarden fran
framst kvave och fosfor, dkar. Eftersom permanentningsgraden
redan &r sa hdg och storleken pa befintliga byggnader i valdigt
hdg grad redan &r av permanent standard bedémer kommunen att
eventuella tilkommande aviopp blir sa fa att de troligtvis inte
forsamra Kalvfjardens/ Allmorafjédrdens status i nagon matbar
utstrackning.

Planférslaget innebdr dessutom att bygglov for stérre bruttoarea &r
villkorat med att tillstand for en godkénd avioppslésning som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva 4r anordnat
pa fastigheten. Detta motiverar en &versyn av befintliga
avioppslosningar och sannolikt flera nyanléggningar som
erséttning till dldre omoderna VA-anordningar. Aven detta kan
bidra till att belastningen pa Kalvfjarden/ Allmorafjérden totalt sett
minskar.

Enligt en vattenbalansberdkning som tagits fram infér planarbetet
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ar de delar av yttre Brevik, Allmora som ingar i denna planandring
ett omrade som dven vid en full permanentning har en positiv
vattenbalans och dér fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde
kunna géras utan att vattenbrist uppstar. Enligt utredningen kan
dock lokala avvikelser férekomma i grundvattenférekomsten.

Planenheten beddmer darfér att de generella uttagen av
grundvatten i mdjligaste man bor minimeras. Krav pa vattensnal
teknik och bygglovplikt (édndrad lovplikt) for brunnar finns i
planbestimmelserna.

Ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden eller naturreservat bedéms
inte att paverkas negativt av féreslagen planandring.

Planférslaget medger inte nagon betydande paverkan pa mark,
vatten, luftmiljo eller klimat. Planen bedéms inte innebéra att
nagra nationella, regionala eller kommunala miljémal dsidosétts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms dirmed inte inneb&ra
nagon betydande miljépaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap
11 §, med betraktande i forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget beddms inte heller leda till nagra negativa effekter
pa méanniskors hélsa och sdkerhet. En miljébedémning beddms
dirmed inte behiva uppréftas.

Strandskydd géller pa allmé&n platsmark inom 100 meter fran
Kalvfjérden/ Allmorafjarden men &r upphévt pa kvartersmark.
Strandskyddet kommer inte paverkas av denna planéndring.

Omradet karaktariseras av ett sprickdalslandskap med stor
brutenhet, dvs branta bergryggar och smala dalgangar. P&
héjderna dominerar barr- och blandskogar, medan det i branter,
sluttningar och pa ldgre mark finns ett stort inslag av lévtréd, bland
annat &dla |6virdd som ek och ask, lind och hassel. Pa héjd-
omradena finns den for Sédertérn sa karaktaristiska halimarken.
Geologin i omradet bestar till storsta delen av gnejser och gnejs-
graniter. De l&sa avlagringarna bestar av olika leror, mindre
omraden med morén samt omraden med organiskt material (torv).

Kalvfjarden och tillrinningsomraden &r utpekat som ekologiskt
sérskilt kdnsligt omrade.

Planomradet gransar till Kldvberget i nordvést som foreslagits som
naturreservat enligt OP 2008. | sydost &r yitersta delen av
planomradet beldget i Dyviks- naturreservat som delvis &r utpekat
som Natura 2000- omrade.

Planomradet &r bebyggt med hus i olika storlekar, varav ca 53 %
(hela yttre Brevik) bebos permanent. Den genomshnittliga
byggnadsarean for huvudbyggnaderna ligger pa cirka 76 kvm
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(hela yttre Brevik).

Péa uppdrag av Tyresé kommun har WSP utfort en éversiktlig berg-
och geoteknisk utredning for att bedéma om det finns fastigheter
som helt eller delvis inte &r ldmpliga att planligga med stérre
byggrétter. Bergtekniska risker kan vara ras, utglidning,
kvalitetsbrister elier stod for séker grundidggning. Geotekniska
sadkerhetsfragor kan vara skred, ras, sattningar eller erosion.
(Oversiktlig berg- och geoteknik utredning inom Allmoraomridel,
WSP, mars 2013).

Ingen av fastigheterna i planomradet kréver omedelbara
bergtekniska atgéarder.

Pa filjande fastigheter bedéms eniigt rapporten bergtekniska
risker finnas som kan kréva atgérd eller bér utredas om framtida
schaktning ska goras: Dyvik 1:12, Allmora 1:105, 1:145, 1:155, 1:
168, 1:170, 1:54, 1:56 och 1:94—1:98 samt pa Allmora 1:157 - dar
spréngarbete kan paverka elskap. Kompletterande geotekniska
atgérder ska déarfor vid mark- och bygglovsansékan pa
fastigheterna ovan redovisas av byggherren till bygglovenheten i
samband med ansdkan.

Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43-
1:47 och 1:96- 1:98 bér enligt rapporten omfattas av restriktioner
av hur néra bergsrygg (2 10 meters héjd) det &r lampligt att bygga.
Fastigheterna omfattas darfor av en kompletterande restriktion i
planbestdmmelserna att bostadshus pd fastigheterna inte far
uppféras mindre &n 10 meter fran bergsryggen.

For évriga fastigheter som ingar i planomradet bedéms inga
geotekniska risker finnas som féranleder ytterligare restriktioner i
planbestdmmelserna.

Ovrigt

Aven pa delar av fastigheten Allmora 1:144 som #gs av Tyresé
Kommun rekommenderas restriktionsgrans om 10 meter fran
bergvégg. Fastigheten &r inte tankt att bebyggas och omfattas
dérfor inte av kompletterande planbestidmmelse.

Pa fastigheten Dyvik 6:1 (beldget ovanfér planomradets syddstra
del). Fastigheten berbrs inte av plansndringen men bergvéggen
bestar av ogynnsamma sprickor som vid framtida kan leda till att
kommande schaktmassor kan rulla nerfér backen och pa husen
sdder om Allmoravégen. Ingen omedelbara bergtekniska atgarder
krévs, men de geologiska férhallandena pa platsen bér utredas
nérmare om schaktning ska utforas eller ndr man breddar végen.

Allmént om bergiekniska risker

| WSP:s rapport redovisas ytterligare ett antal rekommendationer
for fastigheter, men ocksa av befintliga vigar avseende
geoteknikfragor. Rekommendationerna kommer ligga till grund fér
kommunens informationsgivning i samband med bygglovgivning i
planens genomfirande. Detta fors in som en upplysning i
planbest&mmelserna.

Informationen till fastighetségare i bygglovgivningen bér innehalla
foljande:
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= Information om férsiktighet vid plansprangning p3 fastigheter.
Avsyn innan spréngarbeten pabérjas kan utféras for att sékerstalla
noliniva fér eventuella uppkomna skador vid sprangarbete. Vid
storre bergskérningar 6ver 3 meter bor bergsakkunnig tillkallas for
aft beddma storskalig bergstabilitet och erforderlig
bergfbrstarkning.

— Rad om utformning av tomten f5r fastigheter som ligger nedanfér
branta bergvéggar med risk fér ras eller blocknedfall. Har &r det
inte lampligt med slédntning fran bergsfot till fastighet, da
rérelseenergi fran utfall inte bromsas upp. En uppfangstzon,
exempelvis jorddike eller terrassering &r att féredra mot bergvgg.

— Végledning om l&mpliga konstruktioner fér langa och/eller branta
védgbankar pa fastigheter, avseende material, drénering och
slantlutningar,

— Rekommendationer att organiska jordar och silt i lagpartier bir
skiftas ut vid utbyggnad for att fdrhindra s&ttningar.

Enligt SGU:s kartor bedéms markradon inom omradet vara ett
relativt litet problem och férekomsten av radon vara generellt lag.
For att sdkerstalla risknivan avseende radonfirekomst ska dock en
radonmatning utféras infér bygglov.

P& bostadsfastigheten Allmora 1:92 finns en fyndplats fér en enkel
skafthalsyxa, i Gvrigt finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet. Orn man vid grivning eller annat arbete skuile
patréffa fornlamningar som inte tidigare varit kinda, foreligger
anmalningsplikt enligt lagen om kulturminnen m.m.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyresd

Strand. Dér finns dven service av annat slag, sa som bibliotek,
restauranger, frisér mm. Vid Trinntorp norr om planomradet finns
dven en restaurang.

Nérmaste skola och férskola &r Breviks skola som ligger vid
Nytorpsvégen strax nordvast om planomradet. | korsningen mellan
Nétskrikeviigen och Finborgsvagen, inom etapp 9, finns mark
reserverad fér ytterligare en forskola.

Langs Breviksvégen och Nytorpsvéigen gar fiera busslinjer
till Tyresd centrum, Brevik och Gullmarsplan. Infartsparkeringar
har byggts for att underlatta for fler att aka buss, t ex vid Trinntorp.

Néarmaste atervinningstation ligger i Trinntorp ca 2 km norr om
planomradet vid Breviksvigen/Tegelbruksvigen.

Samtliga vagar inom omradet skots av en enskild vagférening och
kommer inte paverkas av denna planléndring, Vagarna har
genomgaende en lag teknisk standard och huvudvégarna &r i
behov av en allman upprustning fér att erbjuda en béttre och mer
trafiksdker miljd. | en framtida detaljplanering av yttre Brevik
kommer végarna att fa en dkad standard. Vigamna i omradet
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kommer da troligtvis &ven fa kommunalt huvudmannaskap.

Vatten- och avloppsforsérjningen i omradet sker i dagsliget med
enskilda |&sningar (i vissa fall av undermalig kvalitet), vilket leder
til en negativ paverkan pa Kalvijarden/ Allmorafjarden. Successivt
kommer alla enskilda brunnar och avlopp erséttas med ett
kommunalt VA-system i takt med att de nya detaljplanerna tas
fram enligt kommunens etappindelning.

Fér att mbjliggdra en dkad byggrétt i vantan pa de nya detalj-
planerna krdvs att de enskilda avioppsanlaggningarna som
tillkommer inte dkar belastningen pa Kalvfjarden/Allmorafjérden.
Naturvardsverkets krav pa avloppsanldggningar med hég skydds-
niva forslas tilldmpas, vilket innebér att anldggningamna ska klara
att reducera av 90% fosfor och minst 50% kvéve ur aviopps-
vattnet. Detta kan uppnas genom att toalettvattnet leds tiil slutna
tankar och BDT-vattnet (bad, disk och tvatt) behandlas separat i
markfériagda reningsanordningar. For att uppfylla
Naturvardsverkets allménna rad (2006:7) fér rening av
avloppsvatten krévs reduktion av 80 % BOD;,,syreférbrukande
amnen (K&lla; SMOHF).

Tyresé kommun har gett Sweco Environment AB i uppdrag att
utreda méjligheterna att genom infiltration eller andra enskilda VA
-lésningar omhanderta BDT-vattnet pa fastigheterna. Sweco:s
utredning (Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco, mars 2013)
visar att det finns méjligheter att hantera BDT-vattnet lokalt i
Alimoraomradet och féreslar tekniska lésningar, exempelvis
minireningsverk for olika omraden med Naturvardsverkets
aliméanna rad som grund.

Yttre Brevik karaktédriseras framforallt av berg. Det finns dock
omraden med grus, sand och mordn. Generellt rekommenderas
en tvakammarbrunn med t&t markbadd eller kompakffilter. Infér
planens granskningsskede kommer en mdjligheterna till
tillfredsstallande, enskilda VA-lésningar att utredas fér respektive
fastighet i planomradet.

Krav pa provgrop kommer att krdvas och behandlas i ansékan om
"tillstand for enskilt aviopp” till Sddertérns Miljs- och
hélsoskyddsférbund (SMOHF), oavsett val av avloppsldsning.

Bygglov enligt de nya planbestdmmelserna som medger en
dkning av huvudbyggnadens bruttoarea far inte ges om inte en
godkand avloppslisning eller ett tillstand for enskilt aviopp som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hig skyddsniva finns fér
fastigheten.
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Dagvatten fran befintliga fastigheter omhandertas i huvudsak
genom utlopp pa mark och avledning i befintliga diken eller didre,
avvattnande ledningssystem Vissa av dessa dagvattenstrak finns
beskrivna i dldre dokumentation samtidigt som ledningars lagen till
stor del &r osékra.

Dricksvattenférsérjningen for fastigheterna forutsatts kunna lésas
genom enskilda, huvudsakligen bergborrade, dricksvattentiikter.
WSP har i samarbete med KTH under sommaren 2011 tagit fram
en vattenbalansberékning fér Ostra Tyreso for att bedéma
grundvattenforekomsten i omradet. Enligt vattenbalans-
berdkningen &r yitre Brevik ett omrade som till stérsta delen dven
vid en full permanentning har en positiv vattenbalans och dér
fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna géras utan att
vattenbrist uppstar. | denna &ndring av planbestdmmelser ingar
endast delar med god vattentiligang. De delar som enligt
vattenbalansberdkningarna har en negativ vattenbalans, det vill
sédga dar uttaget av vatten dverskrider berdknad vattentiligang,
eller dar uttag &r forknippat med risker for salt grundvatten, ingar
alltsa inte i aktuellt omrade for &ndring av planbestdmmelser.

| administrativa bestdmmelser- under &ndrad lovplikt, krévs
bygglov for att anordna eller vésentiigt &ndra grundvattentskt
(lovplikt fér brunnar). For att undvika kontaminering ska
vattentékterna vara placerade pa ett betryggande avstand fran
enskilda avioppsanldggningar.

Krav pa vattensnal teknik vid nyinstailation finns som
planbestdmmelse. Mer information ges av Sédertdrns miljé- och
hélsoskyddsforbund (SMOHF) vid ansikan om tillstand.

Se vidare i rapporten Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyresé,
Sweco, augusti 2011, Hantering av BDT-vatten i Allmora, Sweco,
mars 2013, VA-férutséttningar Ostra Tyresd, WSP, september
2011 samt i planens behovsbeddmning.

Planférslaget innebar i huvuddrag att omradet far en uttkad
byggrétt bade for huvudbyggnader och for uthus, med villkor att
tillstand for godkénd avioppslésning som uppfyller
Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva finns fér respektive
fastighet.

Gallande fastighetsindelning kammer i princip att gélla. Inga
nya styckningar, som inte tillats i gallande planer, kommer att
tillatas.

Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till
omradets karaktér, Schaktnings-, sprangnings- och
utfylinadsarbeten for att &ndra tomtens topografi ska
minimeras.

Nar planens genomférandetid bérjar galla har fastighetsigarna
rétt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang
far mot bertirda fastighetsédgares bestridande detaljplanen 4ndras



Planbeskrivning

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

antagandehandling 13/14
augusti 2014

eller upphavas endast om det &r nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planidggningen. Efter genomfirandetiden fortsétter planen att
gélla tills den dndras eller upphévs

Omradet kommer dven fortsatiningsvis att ha enskilt
huvudmannaskap. Vagféreningar ansvarar for allmanna vagar.
Kommunen kommer i och med denna planandring inte att bygga
ut eller ta dver driften av vignétet. Detta innebér att gatukostnader
inte kommer att tas ut, utan det gérs i samband med de planer
med kommunalt huvudmannaskap som successivt kommer att
ersétta dessa tillfalliga bestammelser.

Det allménna VA-ledningsnétet kommer inte att byggas ut i
samband med dessa tilldggsbestammelser. Enskilda I5sningar
kravs for saval vattenfdrsdrjning som avloppshantering.

Respektive fastighetsdgare ansvarar fér byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvirme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvéarmnings-
kéllor bér anvénda fornyelsebara branslen. Vid inplacering av nya
hus bdr dvervégas om solvdrme kan vara [&mplig uppvarmning.
Fjarrvarme till enskiida villor ar inte aktuellt fér narvarande.

Gallande fastighetsindelning kommer i princip att gélla. Inga nya
styckningar eller andra atgdrder som medfér ytterligare
bostadsfastigheter, som inte tillats i géllande planer, kommer att
tillatas

Okade byggritter enligt de nya bestdmmelserna innebar med
storsta sannolikhet higre marknadsvarde for de berérda
fastigheterna.

Inga gatukostnader eller anslutningsavgifter for VA blir aktuella da
inga sadana anlaggningar byggs ut. Kostnader for sékerstélld
vattenférsodrjning samt avloppsldsning tillkommer men innebér
ingen extra kostnad jamfért med tidigare bestdmmelser.

Planlaggningen sker med normalt férfarande i Tyresé kommuns
regi.

Genomférandetiden &r 5 ar réknat fran det datum da beslutet att
anta planbestammelserna har vunnit laga kraft.



Planbeskrivning antagandehandling 14/14
augusti 2014

Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestimmer hur marken far anvéndas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag som skickas pa remiss till berérda. |
handlingarna beskrivs vad planen &r tankt att innehdlla. Inom angiven tid finns
mdjlighet att yitra sig och tala om hur man som fastighetségare eller 6vrig berérd
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gérs en
samradsredogérelse dir samtliga yitranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om
granskning. Dérefter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsagare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfélle att yttra sig dverplanen. Aven efter granskningen
gors en sammanstillning av inkomna yttranden med svar frdn kommunen. Efter
granskningen ska endast smérre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns méjlighet for den som fortfarande &r missnéjd att éverklaga planen
till Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och miljsgdomstolen.

5. Laga kraft
Om inga verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller

nar Lansstyrelsen eller Mark- och miljisdomstolen avgjort drendet. Férst nar planen
vinner laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.

Heléne Hallberg Kent Wiklund
planchef planarkitekt
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Tidigare géllande planer
Detaljplanbestdmmelserna ersétter samtliga tidigare planbestammelser tillhérande:

Avstyckningsplan, nr 33
"Del av omréadet till Alimora 1:51". Laga kraft: 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21
"Viss del av Allmora 1:1" Laga kraft: 1935-08-30

Andring av styckningsplan. nr 30

"Férslag till &ndring av avstyckningsplan for omradet Alimora berdrande fastighetema
Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyreso socken av Stockholms lan". Laga kraft: 1937-11-22

Andring av avstvckningsplan, nr 50 ‘ i
"Andring av avstyckningsplan fér del av Alimora 1:1 samt Allmora 1:88- 1:91". Laga kraft:

1948-01-21

Byaanadsplan, nr 54 ]
"Fdrslag till byggnadsplan fér delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1, Alimora 1:144, Bredvik 1:200,

Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i Tyresd socken’”. Laga kraft: 1951-01-05

Avstyckningsplan, nr 18 _
"Férslag till avstyckningsplan fér del av fastigheterna Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 samt

fastigheterna Alimora 1:2, 1.3, 1:4, 1.5, 1:6, 1.7, 1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyresd socken av
Stockholms 1dn". Laga kraft; 1934-09-20

Andring av avstyckningsplan, nr 25 )
"Férslag till &ndring och tilldgg tilt 1934 ars avstyckningspian for del av Alimora 1:1 och Dyvik

1:1 m.fl. uti Tyresd socken och Stockholms l4n". Laga kraft: 1936-01-16

Samt;

Andring ay bygaonadsplan, nr 211
"Fdrslag till &ndring av byggnadsplaner sydost Tyres6 kyrka (Raksta, Bergholm, Solberga

samt delar av Brevikshalvén) samt dndring av planbestimmelser faststillda 1969-03-18 i
Tyresd kommun, Stockholms Ian". Laga kraft: 1985-02-21

Detaliplanebestdmmelser, nr 244
"Detaljplanebestdmmelser f6r delar av Tyresd Brevik, sydost om Tyresé kyrka. Tyresé

kommun, Stockhoims Idn". Laga kraft: 1991-08-15

Avstyckningsplanerna ovan &ndrades genom “detaljplanebestdmmelser fér delar av Tyresé —
Brevik sydost om Tyresé kyrka” som vann laga kraft 1991-08-15 (nr 244). Byggnadsplanema
ovan &ndrades genom "dndring av byggnadsplaner sydost Tyreso kyrka (Raksta, Bergholm,
Solberga samt delar av Brevikshalvén) samt dndring av planbestimmelser faststéllida 1969-
03-18" faststélld genom regeringsbeslut 1986-06-05 (nr 211). Dessa planbestimmelser
ersatter alltsa dven dndringarna fran 1991 och 1986.

Som plankartor géller de gamla byggnadsplanerna respektive avstyckningsplanerna fér
respektive delomrade. Tidigare inte utnyttiade styckningsrétter enligt tidigare
avstyckningsplaner, fortsatter att géila enligt respektive plan.
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Upplysningar

Syftet med denna &ndring &r att samma bestdmmelser ska gélla fér samtliga fastigheter inom
planomrédet. Planomradet innehaller sévil omraden omfattade av bestammelser som &r
@ndringar av gamla avstyckningsplaner, savdl som omraden omfattade av éndrade gamla
byggnadsplaner. Som plankartor galler avstyckningsplaner (med planbestammelser endast
for markanvandning och fastighetsindelning) respektive byggnadsplaner {med
planbestdmmelser for markanvindning och egenskaper pa plankartan).
Planbestammelserna nedan &r dadrfér uppdelade i tva stycken, dér det férsta stycket
redovisar planbestdmmelser som ersatter de gamia avstyckningsplanerna (A1, A2 osv) och
det andra stycket redovisar planbestdmmelser som ersitter de gamla byggnadspianema
(B1, B2 osv). Kompletterande planbestdmmelser géllande skyddsavstand, dndrad lovplikt,
och placering (ufformning, ulférande) avser styckena A & B.

For omraden markerade som aliman platsmark pa plankartorna (gata, vdg, park) gérs inga
andringar. Har ska samma bestdmmelser gilla som i géllande planer.

Kommunen ska ldmna information avseende berg- och geotekniska risker till fastighetsagare
i samband med bygglovgivning. Informationen ska grundas pa rekommendationerna i
rapporten "Oversiktlig berg- & geoteknikutredning inom Allmora- omradet, Tyresé kommun",
WSP, mars 2013. | planbestdmmelserna har forts in restriktioner fér vissa fastigheter som
har fatt ett skyddsavstand géllande byggratt mot narliggande berg for att undvika uppenbara
geotekniska risker,

Pa nagra av fastigheterna som omfattas av restriktioner och ytterligare ett antai fastigheter
behdvs kompletterande geotekniska atgérder om framtida schaktning ska ske. Se
planbeskrivningen.

Kommunen ska l&mna information avseende hantering av BDT-vatten till fastighetségare i
samband med ansékan om bygglov och vid anmélan. Informationen ska grundas p3
rekommendationerna i rapporten " Tyresd: Hantering av BDT-valten” SWECO, mars 2013.
Informationen ligger sedan till grund fér ansékan om "tillstand fér enskilt avlopp” som ska
intldmnas till Sédertdrns miljé-och halsoskyddsférbund, (SMOHF) | samband med ansékan
om bygglov eller vid anmiélan.

i administrativa bestdmmelser- under &ndrad lovplikt, krdvs bygglov for att anordna eller
vasentligt &ndra grundvattentakt (lovplikt fér brunnar). For att undvika kontaminering ska
vattentikterna vara placerade p3 ett betryggande avstind fran enskilda
avloppsanléggningar.

| planbestdmmelserna finns krav pa vattensnél teknik vid nyinstallation. Information om detta,
och tekniska I8sningar ges av Sédertdrns miljé- och hélsoskyddsférbund (SMOHF).

Planbestimmelser

Detaljplanbestdmmelser som ersdtter samtliga tidigare planbestimmelser tillhérande
avstyckningsplaner dndrade genom planbestdmmelser 1991-08-15:

A1, For omrade markerat som vdgmark respektive parkmark ska anvdndningen vara vag-
respektive parkidndamal.

A2. Pa varje bostadsfastighet far maximalt en huvudbyggnad och tva uthus uppféras.
Huvudbyggnaden ska uppféras friliggande fran uthus.
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A3. Huvudbyggnad far ha en maximal bruttoarea* om 105 kvm i higst tva vaningar.
Utdver det far vinds- och souterréngvaning inte anordnas. Kéllarvaning far ej
anordnas. Maximal nockhdjd* fran markens medelniva &r fér envaningshus 6
meter, for envaningshus med inredd vind eller souterrdngvaning 7,5 meter samt
for tvavaningshus 9,5 meter.

Uthus far ha en maximal sammanlagd byggnadsarea* om 40 kvm och far inte
bygagas ihop med huvudbyggnad. Uthus far uppféras i en vaning med 4,5 meter
som hdgsta nockhdjd* fran markens medelniva. Takvinkeln far vara hégst 27
grader. Vind far inte anordnas. Uthusen far inte férses med vatten och aviopp.

Pa fastigheten far, oavsett vad som stadgas i bestdmmelserna om bruttoarea, ny
byggnad uppféras med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna
forstorts eller vdsentligt skadats av vada.

A4. Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till omradets karaktér.
Schaktnings-, spréngnings- och utfylinadsarbeten for att &ndra tomtens topografi
ska minimeras.

A5. Byggnad far inte uppféras narmare gréns mot vag &n 6 meter. Utefter
Allmoravagen far byggnad ej uppféras narmare vagomradet &n 12 meter.
Byggnad far inte uppféras ndrmare gréns mot grannfastigheten &n 4,5 meter.

A6. | huvudsak ska befintlig fastighetsindelning bibehallas. Nya styckningar far inte
tilkomma med undantag fér tidigare meddelade styckningsrétter enligt respektive
avstyckningsplan.

A7. Kommunen &r inte huvudman fér allm&nna platser och végar.

AB. Slutbesked far inte ges vid bygglovs&renden som medger en 6kning av
huvudbyggnadens bruttoarea om inte ett godként tillstand for enskilt aviopp som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva finns fér fastigheten, Uthusen
far inte forses med vatten och aviopp.

A9. Grundlaggning av huvudbyggnaden ska ske genom att bottenplanets niva forldggs
med betryggande sdkerhet mot Kalvfjarden/ Alimorafjirdens hogsta hégvatten
(HHW). Lagsta niva pa fardigt golv ska vara minst 2,5 meter 6ver HHW.,
Bebyggelsen ska utformas sa att den inte skadas eller pa annat satt paverkas
negativt av hégvatten upp till denna niva.

A10. Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Detaljplanbestdmmelser som ersélter samtiiga tidigare planbestammelser tillhérande
byggnadsplaner dndrade genom planbestdmmelser 1986-06-05:

B1. For omrade markerat som allman plats gata, vag ska anvéandningen vara allmén plats
gata, vag.

B2. For omrade markerat som allman plats park ska anvandningen vara allmén plats park.

B3. Med V betecknat omrade ska utgdra vattenomrade, som inte far utfylias eller
dverbyggas med annat &n mindre bryggor, badhus eller dylikt.

B4. Med B och BF betecknat omrade far endast anvéndas for bostadséndamal. Pa
varje fastighet far maximalt en huvudbyggnad och tva uthus uppféras.
Huvudbyggnaden ska uppféras friliggande fran uthus.
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BS. Med Bt betecknat omrade far endast anvdndas fér bostadsdndamal och
handelstradgardsidndamal. Pa varje fastighet far maximalt en huvudbyggnad och
tva uthus uppféras. Huvudbyggnaden ska uppféras friliggande fran uthus.
Darutéver far, dar sa provas lampligt, vaxthus uppféras.

B6. Med |, Il och Iv betecknat omrade far huvudbyggnad ha en maximal brutioarea*
om 105 kvm i hdgst tva vaningar. Utdver det far vinds- och souterrdngvaning inte
anordnas. Kéllarvaning far ej anordnas. Hogsta nockhdjo* fran markens medelniva
ar for envaningshus 6 meter, for envaningshus med inredd vind eller
souterrdngvaning 7,5 meter samt fér fvavaningshus 9,5 meter.

Uthus far ha en maximal sammanlagd byggnadsarea* om 40 kvm och far inte
byggas ihop med huvudbyggnad. Uthus far uppféras i en vaning med 4,5 meter
som hdgsta nockhdjd* fran markens medelniva. Takvinkeln far vara hégst 27
grader. Vind far inte anordnas. Uthusen far inte férses med vatten och aviopp.

Pa fastigheten far, oavsett vad som stadgas i bestdmmelserna om bruttoarea, ny
byggnad uppfdras med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna
forstorts eller vasentligt skadats av vada.

B7. Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till omradets karaktar.
Schaktnings-, sprangnings- och utfylinadsarbeten for att &ndra tomtens topografi
ska minimeras.

B8. Prickad mark far inte bebyggas. Pa korsprickad mark far endast uthus uppféras.

B9. Med u betecknad mark far inte utforas anordningar som hindrar framdragande
eller underhall av allménna underjordiska ledningar eller luftledningar

B10. Med D betecknad del av tomtmark skall hallas tillgangiig for allm&nna
avloppsledningar.

B11. | huvudsak ska befintlig fastighetsindelning bibehallas. Nya styckningar far inte
tilkomma med undantag for tidigare meddelade styckningsritter enligt respektive
byggnadsplan.

B12. Kommunen &r inte huvudman for allméanna platser och végar.

B13. Byggnad far inte uppféras narmare gréns mot vég &n 6 meter. Utefter
Alimoravagen far byggnad inte uppfdras narmare vigomradet &n 12 meter.
Byggnad far inte uppféras ndrmare grans mot grannfastigheten &n 4,5 meter.

B14. Slutbesked far inte ges vid bygglovs#renden som medger en ékning av
huvudbyggnadens bruttoarea om inte ett godkéant tillstand fér enskilt aviopp som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hdg skyddsniva finns fr fastigheten. Uthusen
far inte férses med vatten och aviopp.

B15. Grundlaggning av huvudbyggnaden ska ske genom att bottenplanets niva firléggs
med betryggande sikerhet mot Kalvfjdrden/ Allmorafjérdens hagsta higvatten
(HHW). Lagsta niva pa fardigt golv ska vara minst 2,5 meter 6ver HHW.
Bebyggelsen ska utformas sa att den inte skadas eller p& annat sétt paverkas
negativt av hdgvatten upp till denna niva.

B16. Planens genomftirandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Kompletterande planbestimmelser

Sal. Restriktion skyddsavstand mot berg
Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1;96-
1:98 omfattas av restriktion i planbestdmmelserna att bostadshus pa fastigheterna
inte far uppféras pa ett avstand mindre &n 10 meter fran bergsrygg.

Administrativa bestimmelser

al  Andrad lovplikt
Bygaolov krévs for att anordna eller vasentligt 4ndra grundvattentékt (lovpliki for

brunnar).

Vattentakterna ska vara placerade pa ett betryggande avstand fran enskilda
avloppsanldggningar.

Placering; utformning, utférande

Byagnadsteknik
Vid nyinstallation far endast vattenbesparande armaturer installeras.

* Bruttoarea

Bruttoarean utgors av den sammanlagda arean av
métvarda delar av vaningsplanen, begrinsad av
omslutande byggnadsdelars utsida. Vaggar, trappor och
inredningsenheter som kdksskap och garderober ska
réknas in.

* Byggnadsarea

Byggnadsarea &r den area en byggnad upptar

pa marken inklusive utkragande byggnadsdelar
som i hog grad paverkar anvandbarheten av
underliggande mark, som taksprang, skarmtak mm.

* Nockhéjd

Nockhdjden mits till takkonstruktionens hégsta del fran
den blivande markens medelniva vid byggnaden. Skorsten
eller liknande uppskjutande delar rdknas inte in.




Sambhalisbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef Dnr:2011KSM0404
Augusti 2014

GRANSKNINGSUTLATANDE 2

tillhérande andring av detaljplanebestdmmelser for Allmora (fd yttre
Brevik; Sjoberga och Allmora samt del av Trinntorp och Brevik) i Tyresé
kommun.

Miljé- och samhéllsbyggnadstiskottet gav den 14 mars 2012 samhaélisbyggnads-
férvaltningen i uppdrag att &ndra planbestdmmelserna fér att méjliggéra en ékad
byggratt {6r delar av yttre Brevik: Sjoberga och Allmora samt delar av Trinntorp och
Brevik.

Efter samradet dndrades planomradet till att bara omfatta Allmora. Den nya
avgransningen gjordes med hdnsyn till de yttranden som inkommit vid samradet fran
bl.a. Lansstyrelsen och Sddertdrns Miljo- och hélsoskyddsférbund, dér det framgick
att bara kan godkénna att de omraden som kommer att fa kommunalt vatten och
aviopp innan 2030 kan fa de dndrade planbestimmelserna.

Férslaget var ute pa granskning under april 2013. Efter granskningen undantogs
ytterligare tre fastigheter da dgarna uppgivit att dessa led av vattenbrist. Planen
antogs av kommunfullmaktige i juni 2013. Beslutet 6verklagades och ldnsstyrelsen
upphévde planens antagandebeslut da de bedémde att kartmaterialet som hérde till
handlingarna inte var tydligt nog. En ny granskning, med tydligare kartmaterial,
genomfdrdes darfér den 27 maj — 27 juni 2014.

1
'1.

Granskningshandlingarna har funnits tillgdngliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har &ven annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyresd och i Dagens Nyheter.

Under granskningstiden har 12 yttranden kommit in. Av dessa &r 6 stycken fran
remissinstanser i form av myndigheter och/eller féreningar och féretag. Alla yttranden
samt kommunens svar redovisas i detta dokument. Synpunkterna redovisas i de
flesta fall i sin helhet. Mindre dndringar géllande stavning eller inledande text har
forekommit. Bilagor till yttranden som bilder, illustrationer etc. redovisas inte i
granskningsutldtandet. Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgéngliga pa
samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Féljande d@ndringar har gjorts i handlingarna efter granskningsskedet:
Mindre justeringar och fortydliganden har gjorts i planbestammelser och
planbeskrivning efter synpunkter i yttrandet fran S6dertérns miljé- och
hélsoskyddsférbund (SMOHF).

Samhiillsbyggnadsférvaltningen

Planenheten + 13581 Tyresd
Tel 08-5782 91 00 - Fax 08-798 95 94 P L=
plan@tyreso.se +  www.lyreso.se tyreso kOI l l l lm




Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter & féreningar
1. Trafikverket 2014-07-03 |-
2. Sdédertérns miljé- och halsoskyddsférbund 2014-07-04 (X
3. Vattenfall Eldistribution 2014-06-30 |X
4. Trafikforvaltningen 2014-06-24 |-
5. Lénsstyrelsen 2014-06-24 |-
6. Sddertdérns brandférsvarsférbund 2014-06-18 X
Fastighetsadgare inom planomradet
7. Maire Wiest Alimora 1:96 2014-06-27 |X
8. Magnus och Johan Lokk, Allmora 1:13 2014-06-17 |X
9. Goran Fermbéck 2014-06-27 |X
10.Rolf Marcusson, Allmora 1:41 2014-06-16 X
11.Mats Haglund, Allmora 1:14 2014-06-16
Fastighetsdgare utanfér omradet
12.Daniel Nord 2014-06-03 (X

Myndigheter & féreningar

1. Trafikverket

Trafikverket anser generellt att det ar viktigt att skapa bra méjligheter fér gdende och
cyklande att na viktiga malpunkter pa ett trafiksédkert sétt och att bostadsomraden

planeras utifran god tillgénglighet till kollektivtrafik.

I dvrigt har Trafikverket inget att tillagga.

Svar: Synpunkten noteras. | dagsldget &r det Tyresé végforening som &r huvudman
for vegama inom omradet. Planforslaget innebdr bara en 6kning av byggréttena i
omradel. Nér omradet i framfiden planlaggs for permanentboende med bl. a.
kommunalt VA mm kommer alt trafiksdkerhelsfragor mm kunna uppmérksammas pa

ett béttre sétt.




2. Sodertérns miljo- och hdlsoskyddsférbund

1. Krav pa vattensnal teknik finns med som planbestimmelse. Fér att halla
vattenférbrukningen pa lag niva bor vakuumtoalett och extremt snalspolande
toalett var det lésningar som i férsta hand rekommenderas.

2. | meningen som rér torra toalettiésningar far man intrycket av att
vakuumtoalett &r en form av torrtoalett, vilket inte &r korrekt, Denna mening
bdr omformuleras.

3. Det bér ldggas till att dven en reduktion av 80% av syreférbrukande d&mnen
krdvs for att uppfylla Naturvardsverkets allménna rad fér rening av
avioppsvatten.

4, Férbundet anser att planen inte ska berdra handldggning i annan lagstiftning.
Exempel pa detta ar reglering av teknisk avloppsldsning och utférande av
provgrop.

5. Under rubriken "Upplysningar i planbestdmmelserna” informeras om
handlaggningsrutinerna fér aviopp. Begreppet "anméian om godkénd
avloppsanlaggning” bor dndras till formuleringen ansékan om tillstand.

Svar: Planbestdmmelser far enligt lagstiftningen inte vara alltfér detaljerade och bér
inte férorda nagon specielit teknik, eftersom de ska vara héllbara éver tid.
Planhandlingarna fortydligas i 6vrigt enligt 6nskemal.

3. Vattenfall eldistribution

Eftersom forslaget sannolikt kommer att innebéra lastékningar i omradet anser
Vattenfall att E-omraden bér reserveras inom allmén platsmark.

Svar: Planéndringen innebér bara en 6kning av byggratterna i omradet och E-
omréaden &r inte méjliga att ldgga in. N&r omradet i framtiden planiéggs for

permanentboende med bl. a. kommunalt VA mm kommer E-omraden kunna
reserveras i planen.

4. Trafikférvaltningen

Inga synpunkter pa férslaget.



5. Lansstyrelsen

Rubricerad detaljplan har éverséants till Lénsstyrelsen for granskning i enlighet med 5
kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL och avser
darfor inte att 6versanda nagot yitrande éver granskningsférslaget.

6. Sodertdorns brandforsvarsférbund

Sddertérns brandférsvars PM 608 samt PM 609 bér beaktas i projekteringsarbetet i
syfte att sdkerstalla rdddningstidnstens framkomlighet och brandvattenférsérjning.
Eftersom planomradet &r beléget langt ut pa Brevikshalvén bor sérskilt brandvatten-
férsdrjiningen beaktas. For den bebyggelse som planeras i planomradet &r den
vattenférsdrjningsmetod som i PM 608 kallas alternativsystem ftillrackligt. Krav pa
avstand till ndrmast brandpost som funktion av brandpostens fléde framgar av
diagram 1 i aktuellt PM.

Sddertdrns brandfdrsvarsférbund har inte kdnnedom om nagra riskobjekt som
féranleder ett ytterligare behov av riskanalys.

Svar: Synpunkterna noteras. Planférslaget innebér bara en 6kning av byggratterna i
omradel. Nagot kommunal VA-projektering ar inte aktuell, utan enskilda VA-system
med enskilt huvudmannaskap kommer &ven fortséttningsvis tilldmpas i omradet. Nér
omradet i framtiden planlédggs for permanentboende med bl a kommunalt VA mm
kommer det finnas stérre mdjligheter att dimensionera VA-systemet for att kiara
hégra brandkrav.

7. Maire Wiest Allmora 1:96

Vi har redan i ett brev den 19.4.2013 anfort vart drende, men skildrar problemet &nnu
kort:

Vi har vid ombyggnaden av fastigheten dven anlagt en ny BDT-anléggning med
slamavskiljare och markbaddd. Anlaggningen &r val dimensionerad for att klara av att
ta hand om saval vart avioppsvatten som ocksa regn- och smiiltvatten.

Var fastighet ligger lagre &n de omgivande fastigheterna, sa att séiga i en
bergsvacka. Eftersom omradet huvudsakligen bestar av berg och jordticket &r
relativt tunt, kan vattnet inte sa latt sugas upp av jorden, utan rinner till den ligsta
punkten i omradet, d.v.s. till var fastighet. Detta hander flera génger pa varen samt



vid haftiga regn pa sommaren sa att var fastighet éversvimmas och vattnet star
knahégt pa grasmattan.

Uppe vid fastigheterna Utsiktsvéigen 10 och 12 ( Allmora 1:149 och Allmora 1:150)
finns ett litet traskomrade och vid regn dversvdmmas &ven detta omrade och vattnet
rinner ned till var fastighet.

Férhallandet forvédrrades for ett par ar sedan ytterligare, nér Vagféreningen lade om
vagen ovanfor oss och ledde vattnet pa var sida. Vi tog kontakt med Végféreningen
och en representant frAn Tyresé kommun for att éverldgga hur man skulle kunna
forbéattra situationen. Denna kontakt ledde inte till ndgonting konkret. Bade
Végféreningen och Tyresé kommun var eniga om att de inte hade med saken att

gbra.

F&r mig &r det obegripligt, hur man kan bygga om végen och déarigenom orsaka
stdrre dversvdmningsproblem och sedan sdga att man inte har med saken att gora.

Jag kan tanka mig att situationen for oss férvérras ytterligare om runtliggande
fastigheter byggs ut och utnyttjas fér permanent boende.

Med fastigheter runt om oss menar jag huvudsakligen féljande fastigheter:

Utsiktsvigen 7 Allmora 1:95
Utsikisvégen 11 Allmora 1:97
Utsiktsvagen 13 Allmora 1:98
Utsiktsvigen 10 Alimora 1:150
Utsiktsvégen 12 Alimora 1:149

| detta sammanhang vill jag anfdra att vid ny- eller ombyggnad av resp. fastighet
borde dven fragan betr. omhédndertagande av avloppsvatten inkl. smélt- och
regnvatten lésas pa ett tillfredsstéllande sétt.

Meningen &r vél att var och en tar hand om sitt eget aviopps- och ytvatten.

Det kan vél inte vara var uppgift att ta hand om omgivningens aviopps-, regn- och
Smaltvatten och att vi skall behéva bygga om var anlédggning fér att klara av denna
merbelastning.

Jag ber darfor att detta férhallande noteras och prévas vid behandling av nya om-
och tillbyggnader.

Svar: Ansvaret f6r alt dikena ldngs enskilda végar fungerar ligger hos véghallaren
dvs. Tyresé vagfrening. Pa enskilda fastigheter ansvarar fastighetsdgarna for att
avrinningen fungerar och att vatten inte blir stdende pa fastigheten.

Kommunen fér fortlépande diskussioner med Tyresé Végfoérening som ansvarar fér
driften av diken/ vagar i omradet for att sékerstélla att avrinningen fungerar i



dagvattensystemet. Vdgféreningen har meddelat att de kommer att ta upp problemet
med berérda fastighetsdgare.

Vid bygglovsamrad kommer bygglovenheten &ven att féra fram vikten av ett vél
fungerande dagvattensystem och att markatgérder pa enskilda fastigheter dven
paverkar fastigheter nedstréms. Enligt planbeskrivningen ska dagvatten fran
befintliga fastigheter omhéndertas i befintliga diken eller i dldre avvattnande
ledningssystem. De dagvaltensirak som finns redovisade pa tidigare plankartor géller
fortfarande efter planéndringen.

8. Magnus & Johan Lékk, Allmora 1:13
I sitt beslut 2013-11-19 anfér Lansstyrelsen pa sid 4 Féljande:

"l den vattenbalansberdkning som genomférts av WSP("Rapport om VA-
férutsaltningar dstra Tyres6” daterad den 22 september 2011)

uppges att planomradet har god valtentillgang, men aft lokala avvikelser kan
férekomma. De genomférda berdkningarna &r dock éversiktliga och bygger pa
schablonméssiga antaganden vilket medfor en vis osékerhel i resultatet.

Lénsstyrelsen ifragasétter darfor om underlaget, vad avser vattenférsorjningen i
omradet i anslutning till de undantagna fastigheterna &r tillréckligt for den gjorda
planavgrénsningen.”

Jag delar Lansstyrelsens bedémning.

Som framgar av bifogade brunns och brunnsprotokoll daterat 2014-06-14 saknas
grund for att exkludera min fastighet Allmora 1:13 fran detaljplanen. Samrad har skett
med &vriga berérda Allmora 1:41 och Allmora 1:14 som ocksa kommer att begéra att
inga i detaljplanen.

Svar: Agama till fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 har bade i samradet och
under den forsta granskningstiden uppgivit att fastigheterna lider av grundvattenbrist.
De kan darfor inte tas med i denna plandndring, eftersom ett villkor fér att en
fastighet ska fa 6kad byggrétt ar att den bl a uppvisar god vattenbalans. De
brunnsprotkoll som bifogas yttrandet har inte bidragit till en annan bedémning fran
kommunens sida.

9. Géran Fermbeck

Den féreslagna dndringen av detaljplanen med ambitionen att méjliggéra
permanentboende med rimlig bostadsstandard &r bra, och ett steg i ritt riktning
mot att tillata fullstora byggratter. En fraga &r dock varfér bruttoarean fér nya
byggnader skall begrénsas till 105 m2 nér slutvisionen dnda &r fullstora byggritter

6



inom planomradet. Det innebér i praktiken att fastighets@garna tvingas bygga ut
sina hus i tva omgangar vilket givetvis &r bade oekonomiskt, resulterar i fulare och
mindre energieffektiva byggnader och det dr dessutom ondédigt krangligt. Det vore
enklare fér alla parter om de fullstora byggrétterna kunde tillimpas redan i den nu
féreslagna plandndringen. Jag har svart att se ett relevant motiv till begransningen
pa 105 m2 med tanke pa att det krévs en godkénd avloppslésning som uppfyller
Naturvardsverkets krav pa hég skyddsniva. Om det kravet &r uppfyllt s kan ju inte
bruttoarea ha nagon som helst betydelse fér byggnadens miljdpaverkan.

| tidigare utlatanden kring planférslaget har WSP:s utredning av vattentillgangen
inom planomradet ifrdgasatts. Vi har pa var fastighet bade en borrad brunn och en
dldre grévd brunn och har aldrig, inte ens under riktigt torra sommarperioder,
erfarit nagon brist pa vatten i nagon av brunnarna. Jag ifragasatter starkt
relevansen i de tidigare utlatandena och delar till fullo WSP:s slutsats att
vattenbalansen i omradet klarar en fortsatt utbyggnad med ékade byggrétter i
enlighet med planforslaget.

Jag vill avslutningsvis peka pa den forbéattring av vattenkvalitén i Kalvfjarden och
Alimorafjirden som det nya planférslaget kommer att medféra genom att varje nytt
bygglov ocksd innebér en standardhéjning vad géller fastighetens avioppsrening.
Ju tidigare planen vinner laga kraft ju snabbare kommer kvalitén pa vart
gemensamma badvatten att forbéttras.

Svar: Kommunen delar uppfattningen att en stérre byggratt skulle vara énskvérd.
Under férhandlingarna med Lénsslyrelsen, som féregick planarbetet, framgick det
dock tydligt att de inte skulle godkénna en planandring fér storre byggrétter én 105
kvm i omradet innan kommunalt vatten- och aviopp byggts ut.

10.Rolf Marcusson, Alimora 1:41
| sitt beslut 2013-11-19 anfér Lansstyrelsen pa sid 4 Féljande:

"l den valtenbalansberdkning som genomféris av WSP("Rapport om VA-
forutsétiningar 6stra Tyres6” daterad den 22 september 2011)

uppges att planomradet har god vattentillgang, men att lokala avvikelser kan
férekomma. De genomfdrda berdkningamna ar dock dversiktliga och bygger pa
schablonmé&ssiga antaganden vilket medfér en vis osédkerhet i resultatet.

Lénsstyrelsen ifragasétter dérfor om underiaget, vad avser vattenférsérjningen i
omradet i anslutning till de undantagna fastigheterna &r tillrackligt fér den gjorda

planavgrénsningen.”
Jag delar Lansstyrelsens bedémning.

Som framgar av bifogade brunns och brunnsprotokoll daterat 2014-06-14 saknas
grund for att exkludera min fastighet Allmora 1:41 fran detaljplanen.

Samrad har skett med 6vriga berérda Allmora 1:13 och Allmora 1:14 som ocksa
kommer att begéra att inga i detaljplanen.



Svar: Agarna till fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 har bade i samradet och
under den férsta granskningstiden uppgivit att fastigheterna lider av grundvattenbrist,
De kan dérfér inte tas med i denna planéndring, eftersom ett villkor for att en
fastighet ska fa 6kad byggrétt &r att den bl a uppvisar god valtenbalans. De
brunnsprotkoll som bifogas yttrandet har inte bidragit tilf en annan bedémning fran
kommunens sida.

11. Mats Haglund, Alimora 1:14
| sitt beslut 2013-11-19 anfér Lansstyrelsen pa sid 4 Foéljande:

"l den valtenbalansberdkning som genomférts av WSP("Rapport om VA-
forutséftningar dstra Tyresé” daterad den 22 september 2011)

uppges aft planomradet har god vattentiligang, men att lokala avvikelser kan
férekomma. De genomférda berdkningarna &r dock éversiktliga och bygger pa
schablonméssiga antaganden vilket medfor en vis osdkerhet i resultatet.

Lénsstyrelsen ifragasétter darfor om underlaget, vad avser valtenférsérjningen i
omradet i anslutning till de undantagna fastigheterna ar tillrdckligt fér den gjorda

planavgransningen.”
Jag delar Lansstyrelsens beddmning.

Som framgar av bifogade brunns och brunnsprotokoll daterat 2014-06-14 saknas
grund for att exkludera min fastighet Allmora 1:14 fran detaljplanen.

Samréd har skett med évriga berdrda Allmora 1:41 och Allmora 1:13 som ocks&
kommer att begéra att inga i detaljplanen.

Svar: Agama Uill fastigheterna Alimora 1:13, 1:14 och 1:41 har bade i samradet och
under den férsta granskningstiden uppgivit att fastigheterna lider av grundvalttenbrist.
De kan darfér inte tas med i denna planédndring, eftersom ett villkor for att en
fastighet ska fa 6kad byggrétt r att den bl a uppvisar god vattenbalans. De
brunnsprotkoll som bifogas yttrandet har inte bidragit till en annan bedémning fran
kommunens sida.

12.Daniel Nord

Det &r ju jatte bra att ni ser Gver detaljplanen fér Allmora, men varfér &r det bara
Allmora som ska fa dndrad detaljplan? Vi 6vriga pa yttre Brevik som inte har hunnit
bygga ut nér dispens ldmnades hur som helst, varfér ses inte vara detaljplaner 6ver?

Sen &r ju fragan hur det &r tdnkt med ett hyreshusomrade vid Trinntorp? Kanske &r
béttre att satsa pa en vdg som klarar av de som redan bor pa denna sida Tyresd
centrum eftersom det ar ko varje dag.

Kanske dags for ett nytt parti att ta makten?



Svar: Kommunen delar énskan om att kunna dndra detaljplanerna fér hela yttre
Brevik f6r att méjliggora stérre byggrétter. Under forhandlingarna med
Lansstyrelsen, som foregick planarbetet, framgick det dock tydligt att de inte skulle
godkénna en plandndring iér de omraden som inte planeras ait anslutas till
kommunalt vatten- och aviopp innan 2030. Detta bekréaftades édven i
Lénsstyrelsens yttrande under planens samradstid. Detta &r med andra ord nagot
som kommunen inte kan paverka.

En eventuell fértdtning av Trinntop ligger férhallandevis langt fram i tiden och det
finns inga konkreta planer pa hur en sadan skulle se ut. Fér Tyresévégen pagar
dock eft intensivt arbete med olika algérder som ska forbéttra framkomligheten, nu
och i framtiden. Las gédrna mer om arbetet héar:

hito:/ivww.tyreso.se/Boende miljo/Gator-och-trafik/Tyresovagen/



Samhadllsbyggnadsforvaltningen Juni 2012

Sara Kopparberg, ptanchef
Gobran Bardun, kommunekolog
Bertil Eriksson, enhetschef VA och renhallning
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Behovsbedémning 2/5
Juni 2012

Nuvarande markanvandning

Pa 1930-50-talen styckades en mangd tomter i hela Tyresés dstra delar och bebyggdes
med fritidshus, bl. a. pa Brevikshalvén. Successivt mérktes en begynnande
permanentboséttning i omradet, vilket ledde till att begransade byggratter inférdes under
1980- och 80-talen. Trots det har permanentboséttningen accelererat de senaste
decennierna och idag beddms cirka 53 % av fastigheterna i det aktuella planomradet bebos
permanent. Husstorlekarna varierar kraftigt inom omradet och &ven om det fortfarande finns
ett antal mindre fritidshus &r en stor del av bebyggelsen stérre &n 50 kvm och har en
permanent standard. Den genomsnittliga byggnadsarean for huvudbyggnader pa
fastigheterna i omradet ligger pa cirka 75 kvm. Fastigheterna forsorjs med dricksvatten
genom enskilda, huvudsakligen bergborrade, dricksvattentékter och har enskilda
avioppsldsningar.

Den befintliga miljéns kdnslighet

Omradet &r typiskt for Sodertérns skargardsnira sprickdalslandskap som priglas av
héjdryggarnas hélimarker, barrblandskogar och bergbranter samt av {évdominerade
sluttningszoner dér ek och hassel &r vanliga inslag. Geologin i omradet bestar till storsta
delen av gnejser och gnejs-graniter. De I6sa avlagringarna bestar av olika leror, mindre
omraden med morén samt omraden med organiskt materiai {torv).

Kusten och skérgarden &r, med hansyn till natur- och kulturvardena, enligt miljsbalken i sin
helhet klassat som ett riksintresse. Hir ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas

tillvara.

Inom planomradet ligger Telegrafberget och Allmora trésk, vilka &r utpekade som sarskilt
ekologiskt kansliga omraden. Telegrafberget, som till stora delar &r Alimora triasks
tillrinningsomrade &r mycket vardefullt fér att kunna behalla Allmora trisks goda
vattenkvalitet. Telegrafberget har ocksa héga kulturella virden och dr med sina 84 meter
Gver havet Stdertérns hogsta naturliga punkt.

Aven Kidvberget ligger inom omradet. Det &r en av stockholmstraktens méktigaste
forkastningsbranter och hyser tva klippgrottor. Har finns en del ridlistade och sillsynta arter
och mycket kénslig flora och fauna. Vid bergets fot finns en bard av adellévskog som
havdats i modern tid. Ovan bergsbranterna véxer tat barrskog. Omradet &r féreslaget att bli
naturreservat i dversiktsplanen for Tyresé kommun (2008).

Kalvfjarden &r utpekat som ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade frédmst pa grund av de
daliga férutsattningarna for vattenutbyte i det trésklade fiordliknande fjdrdsystemet
Kalvfjarden — Allmorafjérden — Vissvassfjarden. Férutom det daliga vattenutbytet i fjarden
paverkas den negativt av avioppsvatten fran de enskilda avioppsanlaggningar som bland
annat finns pa Brevikshalvdn. Den huvudsakliga orsaken till att Kalvfjarden har en mattlig till
ofillfredsstallande ekologisk status i dagsl&get &r dock det stora tillflédet av naringsrikt
vatten fran Tyresans sjésystem.

De métvarden som finns fran fjarden visar att Kalvfjarden har svart att na god ekologisk
status till 2015, som &r ett av malen i EU;s vattendirektiv, varfor Kalvfjérden har fatt en
fériEngd tid till 2021 for att uppna malet.

Férorenad mark
Det finns inga k&nda markféroreningar inom ormradet.
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Miljékvalitetsnormer

| dagslédget uppnas inte normerna for Kalvfjarden avseende parametrarna for totalkvéve
och totalfosfor. Fér kvave géller mattlig status och for fosfor ofillfredsstéliande. Fér siktdjup
och klorofyll dr det en mer splittrad bild fér resultaten far fjairden éver de senare aren, bade
med god till otillfredsstéllande status. (Svealands kustvattenvardsférbund 2009).

Detaljplanens karaktéaristiska egenskaper

Planférslaget innebar i huvuddrag att fastigheter far en utékad byggrétt bade fér
huvudbyggnader och for uthus, med villkor att en god avioppsldsning kan ordnas fir
respektive fastighet. Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet
behalls. Pa sa satt kan de boende inom omradet fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt
som arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggratter, kommunalt VA och
vagar fortskrider.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Omfattning

Planomradet &r beldget i den yttre delen av Brevikshalvén och berér Sjéberga, Allmora
samt delar av Trinntorp och Brevik. Planomradet bestar av 562 fastigheter samt stérre
omraden planlagda som natur- eller parkmark och dgs av Tyresd kommun.

Férening med andra projekt

Enligt den kommuntéckande dversiktsplanen (antogs 2008) och den férdjupade
versiktsplanen for Ostra Tyress (antogs 2003) ska Brevikhalvén anpassas till permanent-
boende genom att nya detaljplaner tas fram. Detaljplanerna ska tas fram enligt en viss
etappindelning fér inre Brevik som forst redovisades i FOp:en och sedan reviderades i den
kommundvergripande 6versiktsplanen. De nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora
byggrétier, kommunalt vatten och avlopp, upprustande végar med kommunalt
huvudmannaskap och en utvecklad service. Sedan Fp:en togs fram har
permanentboséttningen succesivt dkat dven i de yttre delarna av Brevikshalvén och under
hésten 2011 togs en etappindelning fram dven for dessa delar, Kommunen planerar att
pabdrja den tillstAndsprocess som krévs for att bygga ut en kommunal VA-ledning till
Allmora. De &ndrade planbestdmmelserna motverkar inte dversiktsplanernas syften.

Verksamhetens konsekvenser
Aviopp

En utbkning av byggréatten for fastigheterna inom omradet kan leda till att fler bosétter sig
permanent i omradet, vilket skulle kunna leda till att belastningen pa Kalvijirden och
Erstaviken, fran frdmst kvéive och fosfor, kar. Permanentningsgraden &r dock redan idag
hég i planomradet och storleken pa befintliga byggnader motsvarar i stor utstréckning en
permanent standard. Kommunen gér dérfér bedémningen att tillkommande avlopp blir sa &
att de inte férs@mrar Kalvfjardens och Erstavikens status i nagon métbar utstriackning.

Planforslaget innebér dessutom att bygglov fér stérre bruttoarea &r villkorat med att en
godkind avloppsldsnlng som uppfyller Naturvardsverkets krav pa hég skyddsniva &r
anordnat pa fastigheten. Detta motiverar en éversyn av befintliga avioppslésningar och
sannolikt flera nyanlaggningar som ersattning till &ldre omoderna VA-anordningar. Aven
detta kan bidra till att belastningen pa Kalvfjarden och Erstaviken totalt sett minskar.
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De stora positiva effekierna for Kalvfjérden och Erstaviken kommer dock att uppnas férst
nér omradena pa inre Brevikshalvin successivt ansiuts till det kommunala VA-systemet,
vilket detta planforslag varken férhindrar eller férsenar. Ar 2027 berdknas samtliga
fastigheter pa inre Brevikshalvtn vara anslutna till det kommunala systemet. Kommunen
planerar ocksa att under 2013 pabérja den tillstandsprocess som krévs for att bygga ut en
kommunal VA-ledning till Allmora. Detta fdr att mojliggtra framtida anslutningar till det
kommunala VA-natet i Yitre Brevik.

Dagvatten fran befintliga fastigheter omhandertas i huvudsak genom utlopp pa mark och
avledning i befintliga diken eller &ldre, avvattnande ledningssystem. Vissa dagvattenstrak
finns beskrivna i dldre dokumentation samtidigt som ledningars l4gen till stor del &r osdkra.
Dagvattenhanteringen kommer inte att paverkas av denna planéndring.

Vatten

Konsultféretaget WSP har i samarbete med Kungliga tekniska hégskolan (KTH) under
sommaren 2011 tagit fram en vattenbalansberskning fér Ostra Tyresé for att bedéma
grundvattenférekomsten i omradet. Enligt vattenbalansberdkningen &r stora delar av
Brevikshalvén omraden som till stérsta delen dven vid en full permanentning har en positiv
vattenbalans och dér fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna géras utan att
vattenbrist uppstar. | omraden ndrmast Erstaviken och pa Dyviksudd &r vattentillgangen
mer os&ker och vid full permanentning finns risk fér en negativ vattenbalans under torrar.

Ar 2027 ber#knas samtliga fastigheter pa inre Brevikshalvon vara anslutna till det
kommunala systemet. Detta bor enligt vattenbalansberékningara ge positiva effekter for
vattentillgangen i de yttre delarna av halvén. Kommunen planerar ocksa att pab&ria den
tillstandsprocess som kravs fér att bygga ut en kommunal VA-ledning till Allmora, vilket
sédkrar vattenférsérjningen i Yitre Brevik.

Riksintressen samt natur- och kulturvdrden

Kommunens toikning av riksintresset &r, enligt den fordjupade Gversikisplanen, att
upprétthalla ett skdrgardslandskap som &r av intresse for turism och friluftsliv. For aktuelit
omrade bedéms skérgardslandskapet kunna uppratthallas genom en varsam omvandling
av omradet for aretruntboende.

Dyviks naturreservat och Sandholmarnas naturreservat 4r skyddade naturomraden.
Klévberget och Dyviks lévéngar &r foreslagna naturreservat enligt OP 2008.

Telegrafberget, Kidvberget och omradet kring Dyviksmaren &r utpekade som ekologiskt
sérskilt kdnsliga omraden (ESKO), liksom Kalvfjarden och dess tilirinningsomraden.

De ekologiskt sérskilt kdnsliga omradena i planomradet bedbms inte paverkas negativt av
planéndringen. Plandndringen berér redan befintliga bostadsfastigheter, inga nya
avstyckningar tillats och en dkad byggrétt villkoras med en godkand VA-ldsning.

Trafik
Det befintliga vagnétet bedéms klara den mattiiga 6kning av trafik som planférsiaget

forvantas generera.

Sammanfattning

Planférslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utdkad byggrétt bade for
huvudbyggnader och fér uthus, med villkor att en godkénd avioppslsning som uppfyller
Naturvardsverkets krav pa hdg skyddsniva kan ordnas fér respektive fastighet. Befintlig
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fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet behalls. Syftet med planen &r att ge
de boende inom omradet fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta
fram de nya planerna med fullstora byggratter, kommunala v&gar och — dér sa 4r méjligt -
VA, fortskrider.

En utdkning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan leda till att fler bos#tter sig
permanent i omradet, vilket skulle kunna leda fill att belastningen pa Kalvfjarden och
Erstaviken, fran framst kvédve och fosfor, okar. Permanentningsgraden &r dock redan idag
hég i planomradet och storleken pa befintliga byggnader motsvarar i stor utstréckning en
permanent standard. Kommunen gér d&rfér bedémningen att tillkommande avlopp blir sa fa
att de inte forsémrar Kalvfjdrdens och Erstavikens status i nagon matbar utstrackning.

Planférslaget innebar dessutom att bygglov fér stérre bruttoarea &r villkorat med att en
godkand avioppslosning som uppfyller Naturvardsverkets krav pa hég skyddsniva &r
anordnat pa fastigheten. Detta motiverar en &versyn av befintliga avioppslésningar och
sannolikt flera nyanlaggningar som ersattning till dldre omoderna VA-anordningar. Aven
detta kan bidra till att belastningen pa Kalvfjarden och Erstaviken totalt sett minskar.

Eniigt en vattenbalansberakning som tagits fram infér planarbetet &r de delar av yttre Brevik
som ingar i denna planéndring ett omrade som &ven vid en full permanentning har en
positiv vattenbalans och dér fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna géras utan att
vattenbrist uppstar.

De ekologiskt sarskilt kdnsliga omradena i planomradet bedéms inte paverkas negativt av
planéndringen. Plandndringen berdr redan befintliga bostadsfastigheter, inga nya
avstyckningar tillats och en ékad byggrétt villkoras med en godkénd VA-ldsning.

Planférslaget medfdr inte nagon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljé eller klimat.
Planen beddms inte innebara att nagra nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidositts.

Genomforandet av detaljplanen bedéms dérmed inte innebdra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med betraktande i forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget beddms inte heller leda till nagra negativa effekter
pa ménniskors hélsa och sdkerhet. En milisbedémning bedéms d4rmed inte behdva
uppriéttas.
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