&

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 264 82

Véaxel 08-508 276 00
karl.gylie@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-513-01155
Sida 1 (6)
2014-10-20
Handlaggare Till
Karl Gylie Exploateringsnamnden
08-508 264 82 2014-11-13

Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Prastgardshagen 1 i Solberga
till AB Familjebostader. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for studentbostider till
Ab Familjebostdder inom deras befintliga fastighet
Prastgardshagen 1 och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Familjebostédder 6nskar komplettera sin befintliga tomtrétt inom
kvarteret Prastgdrdshagen 1 med ca 70 stycken studentbostider.
Inom kvarteret finns idag ett befintligt flerfamiljshus med ca 30
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lagenheter med adress Armborstvigen 2. Projektet dr en del av en
storre utbyggnad pa privat mark om ca 400 ldgenheter av etapp 2
for programmet for Kabelverket, kv Sandaletten mm.

Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Detaljplan for . Detaljplan 1
forskola, }
bollplan mm

A\ Detaljplan 2,
Detaljplan 3 __:\¢. \

‘.&

-+ 7 Markanvisningsomradet

Kontoret ser positivt pa projektet som ger studentbostider i ett av
oversiktsplanens utpekade tyngdpunkter.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostéder dr tomtrittshavare till Prastgardshagen 1 dér
de har ett flerfamiljshus om ca 30 lagenheter och de onskar att
utveckla fastigheten med ett tillskott om ca 70 stycken
studentbostéder.

Denna markanvisning ingar i ett storre detaljplanearbete pa privat
mark for kvarteret Sandaletten som ingar som etapp tva av tre i
program for Kabelverket om ca 1500 ldgenheter. Utdver
bostadsdelarna i programmet arbetar stadens forvaltningar med
en detaljplan for upprustning och utveckling av Kédmpetorpskolan
med idrottshall, fotbollsplan och férskola.
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Bolaget har under de senaste fyra dren fitt 19 markanvisningar
om totalt 1987 lagenheter samt tva markanvisningar for
studentbostéder om totalt 180 lagenheter.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for bostadsdndamaél. Planen méste dock revideras for att
passa det foreslagna projektet.

Solberga stadsdel har en dgarfordelning av boendeformer i
flerbostadshus med 53,3% hyreslidgenheter i1 allmidnnytta, 40,3%
av privat dgande i bostadsrétt och 6,5 % 1 Ovriga hyresrétter.
Smaéhus utgor 6,4% av bostadsbestindet i1 stadsdelen.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden gav den 2012-01-19
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja ett planprogram for
kvarteret Kabelverket i stadsdelen Solberga. Samma ndmnd
beslutade 2012-12-13 att godkdnna redovisningen av
programsamradet och lata pabodrja detaljplanearbetet for den
forsta etappen. Detaljplanen berdknas antas i
Stadsbyggnadsnamnden 2014-11-20.

Exploateringsndmnden antog 2012-12-12 exploateringskontorets
forslag till utredningsbeslut for planprogrammet samt beslot att
fortsatta utredningsarbetet for de kommande detaljplanerna for
Kabelverket. Kontoret har enligt gdllande delegation tidigare
svarat pa samradsremissen for planprogrammet.
Exploateringsndmnden godkédnde 2014-10-16 forsdljning av mark
for genomforandet av den forsta detaljplanen for Kabelverket mm
och uppdrog till exploateringskontoret att uppritta
exploateringsavtal med fastighetsigarna.

Stadsbyggnadsnamnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning av kv Sandaletten mm 2014-04-10. Aktuellt
tjansteutlatande dr den forsta redovisningen for
exploateringsndmnden i detta drende.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 70 studentlédgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslér att 1igenheterna ska upplétas
med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndimnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

En illustration over foreslagna studentbostdider staende pd
Gotalandsvdg tittande visterut

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.
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Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget om att markanvisa
minst 300 studentldgenheter per ar.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.



Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling Sida 6 (6)

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2016 och forsta inflyttning bedéms till ar 2018.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Stockholms ldns landsting (SLL) och dess Trafikforvaltningen
studerar mojligheten att bygga en sparvig mellan Alvsjd och
Flemingsberg i sodra Stockholm kallat ”Spérvédg Syd”.
Trafikforvaltningen har, som ett av tva alternativ, foreslagit att
dra sparvégen utanfor planomradet via Gotalandsvigen.
Detaljplanen kommer att behandla risker med denna végstracka.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Alvsjo stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostidder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omrédet.
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