Program markanvisningstavling

KRYDDVAGEN OCH BASILIKAGRAND

FORHANDSKOPIA oktober 2014

Ett fardigt program med korrekta hanvisningar till alla bilagor kommer att firdigstallas infér miljé- och
samhillsbyggnadsutskottets sammantride den 22 oktober 2014.
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INBJUDAN

Tyres6 kommun bjuder in till en markanvisningstivling f6r uppférande av bostider vid Kryddvigen och
Basilikagrind. Kommunens intentioner redovisas i det framtagna férslaget till detaljplan (bilaga 2,
samradshandling september 2014, Dnr 2014 IKSM 0690).

Tivlingen omfattar tva (2) delomraden. Delomriddena dr markerade pa markdispositionskartan (Bilaga 4).
Anbud kan limnas pa bida omradena eller bara pa ett.

Prisanbud ska vara uppdelat per del. Tavlingen dr Oppen for alla exploatorer/bostadsforetag med
dokumenterad erfarenhet av, f6rmaga och ekonomisk kapacitet att genomféra liknande
bostadsexploateringsprojekt.

Tavlingstorslag ska upprittas enligt detta tivlingsprogram. Tavlingsforslag ska vara kommunen

tillhanda senast 2015-01-30. En arbetsgrupp av tjanstemin kommer att utvirdera alla inkomna f&rslag
samt rekommendera vinnare f6r kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott som tar beslut i
fragan. Tévlingen avser savil priset pa marken som bebyggelsens utformning, vilket kommunen har att ta
stillning till och viga ihop i sin bedémning. P4 férslag frin kommunstyrelsen ska sedan
kommunfullmiktige ta stillning till att sluta markanvisningsavtal (képeavtal) med vinnaren/vinnarna av
markanvisningstivlingens olika delar.

Tavlingsforslag ska vara
kommunen tillhanda senast 2015-01-30



OM DETALJPLANEN OCH
MARKANVISNINGEN

Detaljplanens bakgrund och syfte

Ett omrade kring Kryddvigen finns utpekat som utvecklingsomride avsett for titare bostadsbebyggelse i
Tyresé kommuns 6versiktsplan fran 2008. Under 2013 har flera intressenter hort av sig och dven kommit
med forslag till moéjlig utveckling av omradet. Stadsbyggnadsavdelningen sdg i samband med detta behov
av att ta ett helhetsgrepp f6r omradet f6r att 1 ett tidigt skede utreda hur omradet pa bista sitt kan
utvecklas. Med anledning av detta genomfordes en exploateringsutredning/fortitningsstudie (och
landskapsanalys) som ligger till grund f6r detta tivlingsprogram. Denna utredning finns dven som bilaga
till programmet (bilaga 8E).

Utifrdn exploateringsstudien/ fortitningsstudien togs ett beslut i kommunens Milj6- och
Sambhillsbygenadsutskott i april 2014 om vilka omrdden som stadsbyggnadsavdelningen skulle arbeta
vidare med (bilaga 8I). Dessa omraden utgér det nu aktuella planomréidet och bestar av tre delomraden.
Av dessa tre delomraden ingar tva i markanvisningstivlingen, dessa bendmns i planhandlingarna som
delomrade 2 och 3.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggbra uppforandet av nya marknira bostider och gemensamma
vistelseytor av hog kvalitet inom limpliga delar av planomradet.

Utifran de politiska direktiv som kommit i samband med detaljplanens initiering dr kommunens
milsittning med projektet att skapa ett omride med héga miljé- och héllbarhetskvalitéer. I arbetet med
det kvalitetsprogram som togs fram i samband med att projektet f6r Norra Tyresé Centrum startade,
anvindes en miljocertifieringsmodell f6r stadsdelar som utgar frin det brittiska BREEAM Communities-
konceptet. Det handlar om ett certifieringssystem f6r som tar fasta pd aspekter som tillsammans bidrar till
en mer hallbar samhillsbyggnadsutveckling, utifrin ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.
Vissa av dessa aspekter har beaktats i arbetet med detaljplanen och lagts till i de specifikationslistor som
hor till respektive tivlingskategori. Sirskild fokus ligger pa féljande omraden: héllbar design/grén design
och hog arkitektonisk kvalitet; ett attraktivt, trafiksidkert och tryget gaturum som prioriterar miljévinliga
transportsitt, frimst gang och cykel; tillfredsstillande omhindertagande av dagvatten; minimering av
koldioxidutslipp fran transporter samt bevarande av befintliga trid och anpassning av bebyggelsen till
platsens topografi. Lds mer om dessa aspekter i planbeskrivningen samt i den behovsbedémning som hér
till detaljplanen.

Detaljplaneforslaget har varit pa samrad under perioden 1 september — 30 september 2014. Under
samridstiden anordnades en s.k. 6ppen samradsaktivitet, dir boende i niromradet bjéds in att tycka till
om planférslaget samt inkomma med synpunkter pa hur de anvinder omradet idag. Resultatet av
samridsaktiviteten har sammanstillts och finns att hitta som bilaga 3B. Bilagan innehaller dven samtliga
yttranden som inkommit under samradsskedet.

Tédvilingens bakgrund och syfte

Tyres6 kommuns miljé- och samhillsbyggnadsutskott (MSU) godkinde den 22 oktober 2014 detta
tavlingsprogram som grund f6r utveckling av omridet vid Kryddvigen och Basilikagrind. Efter avslutad
tavling kommer en vinnare att utses av en arbetsgrupp bestidende av tjinstemin frain kommunens
stadsbyggnadsavdelning. Kommunen kommer direfter tillsammans med vinnande
exploator/byggeherre/arkitekt att arbeta fram ett kvalitetsprogram utifrin det vinnande forslaget. Detta
knyts sedan till det markanvisningsavtal som upprittas mellan byggherre och kommun.
Kvalitetsprogrammet ska pa en detaljerad niva beskriva och styra utformningen for arkitekturen och



gestaltningen inom omradet. Infér granskningsskedet kommer detaljplanens handlingar att anpassas for att
Overensstimma med vinnande tavlingsforslag.

PROGRAMMETS PRINCIPER

Det dir kommunens forhoppning och ambition att genom tévlingsformen fa fram ett varierat och attraktivt firslag som kan
realiseras. Vi ser att ett vinnande forslag pa ett framgangsrikt sdtt gestaltat omradet utifran eft helbetstink dér
hallbarhetsfaktorer och innovativa lisningar tydligt lyser igenom. Gron design, som bidrar positivt till den ekologiska
hallbarbeten, ska prigla saval bebyggelse som utemiljoer.

Till varje kategori foljer ett antal utformningsprinciper 1 form av en specifikationslista pd punkter som
1)tavlingsforslag ska ta hinsyn till och 2)sddant som tivlingsférslag bér ta hinsyn till, da dessa aspekter
kommer att premieras vid bedomningen av forslaget.

Strukturen och féorutséttningarna fér den kommande bebyggelsen
Kryddvigen fungerar idag som huvudstrik i det 6stra av de bdda delomradena och knyter samman
bostadsomridena Peppargrind och Kryddgardsgrind i séder med Farmarstigen i norr. Oster om (och
parallellt med) Kryddvigen 16per ett promenad-/cykelstrak i nord-sydlig riktning med forbindelse till
Barnsjon och Wittinge gardsvig. Denna gang- och cykelvig ir ett flitigt anvint rekreations- och
motionsstrak och mycket viktigt f6r omradet. Kopplingen ska genom detaljplanen och
kvalitetsprogrammet bevaras och sikerstillas. Straket ska gestaltas si att kopplingen med grénomridet
tydligt framgar, det rekreativa virdet bevaras och tillginglighets- och trygghetsaspekterna stirks.

Vister om Kryddvigen foreslas Basilikagrind forlingas till ett strik i nord-sydlig riktning. Den kommande
bebyggelsen ska forhalla sig till dessa strdk och pa detta sitt ta hidnsyn till den branta topografin som
priglar planomradets direkta nirhet (tva bergsknallar 1 6st-vistlig riktning). En av tivlingens
huvudutmaningar blir att hitta en bra anpassning av bebyggelse och kvartersytor som tar hdnsyn och
anpassas till den bitvis branta topografin och de stora naturvirden i form av natur med urskogskaraktir
som priglar omradet och dess nirhet.

Exploateringsnivan 1 omradet ska vara varierad, sett till hustyper och hushéjder. Hogre exploatering
medges utmed Kryddvigen, samt vid omridets entré. Bebyggelse inom denna del ska férhalla sig till
kommande bebyggelse vister om Kryddvigen (utanfor tivlingsomradet), som kommer att fi en hushéjd
om uppskattningsvis 4-5 viningar.

Uppforandet av ny bebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser, parkering, m.m.) innebir att stora
delar av den befintliga vegetationen inom planomradet kommer att avldgsnas. Detta far konsekvenser f6r
platsens landskapsbild. Det dr darfér mycket viktigt att ny bebyggelse anpassas till platsens forutsittningar
och att ny design och arkitektur héller en hég niva som tar hdnsyn till den befintliga anslutande
bebyggelsen innan ny vegetation hinner etableras.

Bostadsbebyggelse

Gemensamt f6r den kommande bebyggelsen dr att den ska utgbras av marknira bostider som erbjuder en
god boendekvalitet och innehaller s.k. ”grén design” (exempel pa detta ges 1 specifikationslistan nedan). 1
anslutning till omradets entré tillits dven uppforandet av ett mindre flerbostadshus i ca. 2-4 vaningar.
Bebyggelsen ska bestd av kompakta stadsradhus/kedjehus/stadsvillor/pathus som fir infymma mer 4n en
bostadsldgenhet/enhet. Se markdispositionskartan samt referensbiblioteket.

Specifikationslista bebyggelse:

Foljande aspekter ska beaktas:



e  Omridets bebyggelse ska vara varierad enligt nedan (se dven markdispositionskartan, bilaga 4):
Ostra delomradet:

o Minst tva hustyper ska finnas inom omridet, utover ett ev. flerbostadshus vid entrén.

o Inom det gula omridet, vid det 6stra omradets entré, far ett mindre flerbostadshus i 2-4
viningar uppforas.

o Inom réda omriden far marknira bostadsbebyggelse i 2-3 vdningar, som tydligt f6rhéller
sig till gatan och bidrar till ett titt och intimt gaturum, uppforas.

o Inom rosa omriden fir marknira bostadsbebyggelse i 2 viningar uppforas.

o Inom lila omrdden far marknira bostadsbebyggelse i 2-3 vaningar med tydlig anpassning
till terrdngen uppforas. Dessa (eller delar av) utformas med f6rdel i souterridng.

Vistra delomradet:

o Inom réda omriden far marknira bostadsbebyggelse 1 2-3 vdningar, som tydligt férhéller
sig till gatan och bidrar till ett titt och intimt gaturum, uppforas.

o Inom lila omrdden far marknira bostadsbebyggelse i 2-3 vaningar med tydlig anpassning
till terrdngen uppforas. Dessa (eller delar av) utformas med f6rdel i souterridng.

e Bebyggelse ska placeras inom kvartersmark vilket markeras med firgade omraden (gul, r6d, rosa,
lila) 1 markdispositionskartan. Gréna omraden kommer att planligeas som kommunal parkmark
for att mojliggora f6r gemensam vistelse (t.ex. for lekplats) och fér passage genom omradet.

e Bostiderna ska ha huvudentré fran gatan.

e Parkering fir finnas mellan eller bredvid men ej framfér bebyggelse.

e Hojdskillnader mot gata ska tas upp med hjilp av trappning i fasad dér sd behévs.

e Komplementbyggnader ska ha vegetationsklidda tak.

e Utvindiga trapphus fir inte finnas.

e Teknikutrymmen ska inte placeras pa tak (ventilations- och hissutrymmen etc.).

e Synliga fogar mellan fasadmaterial kan accepteras om helhetsintrycket dr gott. Valet av
fasadmaterialet ska dd motiveras ur ett estetiskt perspektiv och bidra till kvalitativ arkitektur.

e  Omridet ska utformas med s.k. gron design. Exempel pd detta ges nedan, under aspekter som
kommer att premieras.

Foljande aspekter bér beaktas/kommer att premieras:
e Foljande dr exempel pa sidant som kan ingd i ett koncept f6r gron design:

o Effektivt anvindande av bostadshusens takyta. Det kan handla om solceller/solfingare,
vegetationsbeklidda tak och/eller takterrasser for att frimja social och/eller ekologisk
héllbarhet.

Fasadutformning som integrerar vegetation.

Hus med hégt stillda energikrav.

Hus som tar hidnsyn till mikroklimat.

Utformning av hus med naturmaterial i form av t.ex. trd, lin och lera.

Se dven referensbiblioteket.

o O O O O

e Innovativa l6sningar som frimjar hallbarhetsaspekterna inom omradet.

Gata, trafik och parkeringslésningar
En av foérutsittningarna for utformningen av omradet och arbetet med detaljplanen har bland annat varit
ge férutsittningar for ett lagt bilanvindande. Detta kan dstadkommas pa flera sitt och detta arbete



behover ske bade 1 detaljplan savil som genom avtal, men att det viktigaste arbetet gbrs ”’pd plats” av de
som faktiskt kommer att bo 1 och anvinda omridet. Darfor dr det viktigt att omridet planeras pa ett sitt
som moijliggdr £6r en mer héllbar livsstil dér det blir ”ldtt att gora ritt”. Erfarenheten siger att det ér nér
individer gor aktiva omstillningar i livet, t.ex. byter boende, som det dr littast att fordndra en vana — i
detta fall minskat bilanvindande. Det édr bade praktiskt och pedagogiskt viktigt att detta sker med bade
morot och piska och vi ser att detta dstadkoms pa f6ljande sitt: En lig rekommenderad parkeringsnorm;
tillgdng till bilpool; méjlighet att nyttja lanecyklar med goda lastméijligheter; gena, trygga och sikra
cykelvigar samt moijlighet att nyttja ett subventionerat SL-kort.

Omridet har god f61rs6rjning med kollektivtrafik, frimst i form av stombuss 872 som trafikerar strickan
Gullmarsplan-Tyres6 centrum. Avstind till ndrmaste busshallplats, Koriandergrind, dr ca 150 meter fran
planomradets mitt. Den direkta nirheten till befintlig kollektivtrafik ir en stor tillgang f6r omradet och
frimst £6r den bebyggelse som kan forldggas i det 6stra omradets norra del, dir uppférandet av ett
flerbostadshus i 2-4 vaningar méjliggors. Pa sé sitt far fler boende tillgang till bittre férbindelser vilket
ytterligare sinker bilberoendet inom omradet.

Kryddvigen ska utvecklas till en gata av stadsmassig karaktir, dir bebyggelsen ska f6rhalla sig till gatan.
Sikra infarts- och trafiklésningar som prioriterar miljévinliga transportsitt, frimst i form av ging och
cykel kommer att anordnas. Gatan och gaturummet ska upplevas tryggt och sikert. Korsningar ska hojas
upp och prioritera fotgingare och cyklister f6r hogre trafiksikerhet. Vissa gator ska gbras enkelriktade och
overskadliga och tillita kantstensparkering. Andra ska uppmuntra till lek och ianspriktagande av gatan
genom att kantstenar rundas av och gors till mjuka 6vergangar vilket Sppnar upp for ett mjukare méote
mellan skyddade och oskyddade trafikanter.

For savil Kryddvigen som f6r gatorna inom omradet kommer kommunalt huvudmannaskap att gilla.
Detta innebir att kommunen projekterar, anlidgger och driftar dessa gator. For dessa gator finns
principsektioner framtagna, som ska fungera som underlag vid kvartersmarkens gestaltning (se bilaga
“kryddvigen gatusektioner”).

Specifikationslista trafik, gata och parkering:
Foljande aspekter ska beaktas:

e  Viderskyddade cykelparkeringar motsvarande 2 platser/ligenhet (f6r ligenhet med ett rum) med
bra lasmdijligheter ska finnas vid bostadshusen. Antal cykelparkeringsplatser 6kar med 1
plats/rum for storre ligenheter.

e  Gatornas strickning ligger inte fast men den foreslagna dragningen ska beaktas.

e  Gator pd omriadet vid Kryddvigen ska vara genomgdende och sidckgator far inte finnas inom det
Ostra omradet.

e Kommunens gatusektioner giller f6r omradenas gator. (se bilaga).

e  Gata vid férlingningen pé Basilikagrind utformas med vindplan £6r personbil.

e Foljande rekommenderade parkeringsnorm giller:

o Mindre ligenheter <50 kvm BOA: 0,4-0,8 inkl. gistparkering

o Storre ligenheter >50 kvm BOA: 1,0-1,5 inkl. géstparkering

o Parkeringsplatser ska anordnas inom kvartersmark. Dock far 15 st. kantstensparkeringar
tillgodoriknas i parkeringsnormen.

o Garage/carport far finnas och ska utformas med vegetationsbeklidda tak.

o Gemensamma ytor for parkering far uppforas, max 20 p-platser/p-yta. Dessa ska
gestaltas attraktiva och trafiksidkra och ska placeras sa att risken f6r konflikter mellan bilar
och fotgingare/cyklister minimeras.

e  Gang- och cykelvigen i Oster ska behallas, utformas trygg och attraktiv och ges sérskild prioritet
dir den 16per genom omradet och méter korsande vigar och kvartersmark(se karta).



e Kryddvigen ska i huvudsak behillas 1 befintligt lige (vissa justeringar, t.ex. vigens hojdlige,
kommer att behdva genomféras). Bilar far inte backa ut pd Kryddvigen

Foljande aspekter bér beaktas/kommer att premieras:

e Lasbara uteférrdd med automatisk dorréppning utan trésklar dir forvaring av cykel och barnvagn
méjligedrs ska finnas i anslutning till bostadsligenheter.

e  Moijligheter till bilpool utreds och presenteras.

e Anordnande av cykelpool med lastcyklar 1 anslutning till bostiderna.

e Laddningsstolpar/anslutning till el vid parkeringsplatserna for att mojliggora for laddning av elbil
samt motorvirmare.

e Ovriga innovativa 16sningar som frimjar hallbarhetsaspekterna inom omradet.

Utemiljon och kopplingen till den intilliggande miljén

Omradets anslutning till intilliggande omraden dr mycket viktig. Férutom det gang- och cykelstrak som
16per parallellt lings med omradets Sstra del, ska hdnsyn tas till de anslutningar, kopplingar, gen- och
smitvdgar som finns inom och 1 anslutning till omradet idag. Vid den samradsaktivitet som genomférdes
under september 2014 fick nirboende i omrddet markera pa en karta hur de rérde sig inom omradet (se
bilaga "Rérelsemonster Kryddvigen”). Denna karta har dven kompletterats med information frin
platsbesék och samtal med nirboende.

Kommunen har f6r avsikt att anligga en lekpark om ca. 400 kvm i det 6stra delomradets 6stra del.
Lekplatsen ska vara littillginglig f6r boende inom omradet sivil som inom det intilliggande omréidet vid
Koriandergrind.

Specifikationslista utemiljé och kopplingar:
Foljande aspekter ska beaktas:

e Utemiljon ska vara indelad i zoner med tydligt utformade grinser
(privat/halvprivat/halvoffentligt/ offentligt).

e  Grongjord forgardsmark ska finnas med plats £6r trid, hickar och cykelparkering. Detta giller
inte f6r det réda delomradet i anslutning till Kryddvigen.

e Kvartersmark avsedd f6r gemensam vistelse ska vara bilfri och méjliggéra f6r avkoppling och
social samvaro, t.ex. med mindre odlingsbiddar, lek, smabarnslek m.m.

e Tillging till uteplats mot gird/natur i markplan eller pa takyta ska finnas.

e Utemiljon ska ta hinsyn till markens topografi

e Smitvigar ska finnas mot natur och ska ansluta till befintliga stigar och intilliggande omraden dir
sd ar mojligt (se bilaga “Rorelsemonster Kryddvigen”).

e Bebyggelsen skall anpassas till omgivningen och befintlig vegetation behills i sa stor utstrackning
som moijligt. Hinsyn ska tas till markerade trid inom karta XX (se markdispositionskarta samt
kartbilaga i .dwg-format).

Dagvatten

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintliga gronomraden med blandad vegetation
ersitts av hardgjord yta i form av byggnader, vigar och hdrdgjord kringyta. Detta stiller hégre krav pa
dagvattenhanteringen. Stora hirdgjorda ytor innebir att man vid planldggningen bor se till
kompensationsitgirder genom anliggandet av gréna tak pa bebyggelsen 1 den man det 4r mojligt samt
plantera ny vegetation och pa ett tillfredsstillande sitt perkola, infiltrera och avleda den 6kade mingden
dagvatten pa limpligt sdtt. De miljékvalitetsnormer (MIKKN) som giller far inte 6verskridas vilket innebér



att en strategi for dagvattenhantering och minimering av fléden ska tillimpas genomgaende i
gestaltningen. Inom planomridets nordostra del finns, ur dagvattenperspektiv, ett s.k. “instingt omride”,
dvs. ett omride med dalig avrinning. En kommande exploatering innebdr att vegetation ersitts med
hardgjorda yta, vilket stiller storre krav pa dagvattenhanteringen.

Till granskningsskedet ska en dagvattenutredning (som redovisar konsekvenserna av det vinnande
forslaget) genomfdras som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten inom och i anslutning till omradet.
Denna utredning ska tas fram av och bekostas av byggherren i samrad med kommunen.

Specifikationslista dagvattenhantering:
Foljande aspekter ska beaktas:

e D3 forgardsmark ska beligeningen vara av genomslipplig karaktir for att forbittra lokal
dagvattenhantering.

Biodiversitet och ekosystemtjénster

Nir omraden med befintlig vegetation planeras och byggs ut f6randras villkoren f6r djur och vixter i och i
anslutning till omradet. Det dr ddrfor viktigt att de grénomraden som blir kvar och de nya som skapas
fungerar optimalt utifrin de férutsittningar som finns. Det kan handla om tekniska l6sningar savil som
planeringslosningar som tar hinsyn till habitat f6r olika arter, buffert mot extremt vider eller pollinering
av olika vixter.

Specifikationslista ekosystemtjénster:
Foljande aspekter ska beaktas:

e Ett birande eller blommande trid/buske per tomt ska planteras inom férgirdsmark.
Féljande aspekter bor beaktas/kommer att premieras:

e Gemensamma vistelseytor inom kvartersmark kan med fordel utformas for att méjliggora odling.
e Plantering av nektarvixter.
e Ovriga innovativa lésningar.

Teknik och infrastruktur

Kommunen strivar efter att sinka den totala energiférbrukningen i alla bostadsomraden i

Tyreso. Det dr ddrfor viktigt att férslagen innehéller en redovisning av uppvirmningssystem och
energilosningar. Bestimmelse om energiférbrukning dr inférd 1 bifogat utkast till markanvisningsavtal,
se bilaga 5 och hinvisar till riktlinjerna om energianvindning 1 bilaga 6.

Specifikationslista:
Foljande aspekter ska beaktas:
e  Miljohus ska finnas for sortering av hushdllssopor. Avstand till miljéhus ska enligt kommunens
tillgdnglighetshandbok vara 25 meter frin entré. Milj6hus ska f6rses med vegetationsbeklddda tak.

Se bilagan ”Utdrag ur teknisk handbok avseende avfallshantering” f6r utférligare beskrivning
kring avfallshanteringen.



FORUTSATTNINGAR

Kommunen édger féreslagen kvartersmark inom omriadet. Respektive delomrdden kommer kommunen
markanvisa till vinnande exploator/exploatoret.

Varje deltivlingsomride omfattar:
Basilikagrind vister: ca 21000 kvm
Kryddvigen 6ster: ca 4900 kvm

Gator inom omradet kommer att planliggas f6r allmin plats och ska omfattas av kommunalt
huvudmannaskap. Gatornas lokalisering 4r inte ldst men 1 markdispositionskartan (bilaga) visas en
principiell vigdragning som 1 huvudsak bér f6ljas. Utformningen av allmidnna gator (sektioner, disposition
av gaturummet) ingar inte i tivlingen, firdiga sektioner finns (se bilaga).

Utformning av bebyggelse inom det vistra delomradet ska ske med hinsyn till befintlig kvartersodling i
anslutning till Basilikagrind.

Kommunen kommer att anlidgga en lekplats om ca. 400 kv 1 omradets Ostra del (se
markdispositionskarta).

Tyresé kommun har tagit fram en tillginglighetshandbok som giller som foreskrift f6r tivlingen och vid
genomforandet. Handboken finns att ladda ner pa www.tyreso.se

Moijlighet till anslutning till fjarrvirme finns och bor anvindas.

Inom planomradets norddstra del finns, ur dagvattenperspektiv, ett s.k. ”instingt omride”, dvs. ett
omrdde med dalig avrinning. En kommande exploatering innebir att vegetation ersitts med héardgjorda
yta, vilket stiller storre krav pd dagvattenhanteringen. Den exploator/de exploatorer som vinner
markanvisningstdvlingen ska ta fram och bekosta en dagvattenutredning som visar konsekvenserna f6r
respektive forslag/omrade. Atgirder som i tivlingsforslaget frimjar avrinning/fordréjning av dagvatten
kommer att premieras. De miljokvalitetsnormer som giller for vatten far inte Gverskridas.

Den étervinningsstation f6r avfall som i dagsliget finns lings med Kryddvigen kommer att flyttas ca. 80
meter i nordvistlig riktning och didrmed lokaliseras utanfér tavlingsomradet.

Kommunens kartering visar morin/urberg vilket generellt innebir mycket goda forutsittningar for
grundligening. Nagon ytterligare geoteknisk utredning gillande férutsittningarna f6r grundliggning
bed6éms dirfor inte behdvas under planskedet. Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet utreda
frigan avseende risk for blocknedfall/bergras och vidta erforderliga atgirder for att sikerstalla att
sikerheten.

Planomridet omfattas idag av férordnande enligt § 113 1 1947 drs byggnadslagstiftning, vilket kommunen
madste ta hinsyn till och upphiva vid ny planliggning. Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet att
samrida och ans6ka om upphivande av férordnandet i berérda delar. Ett 6verklagande av upphivandet
kan innebira att antagande av detaljplanen f6rdréjs.

Tidplan:

Beslut om markanvisningstivling MSU: 2014-10-22
Tavlingsperiod slut: 2015-01-30

Granskningsskede: hésten 2015

Antagande: kv.1 2016

Byggstart, tidigast: kv.2 2016



VILLKOR FOR FORVARYV OCH
EXPLOATERING

Kommunen avser inte att sélja delomrdden f6r en képeskilling understigande féljande belopp:
Basilikagrind xxxx kr/kvm BTA (ovan mark)
Kryddvigen 6ster xxxx kr/kvm BTA (ovan mark)

Anbud understigande dessa belopp kommer att forkastas. Exploatéren ska i anbudet ange anbudspris per
kvm BTA £6r hela delomradet.

Kommunen ér angelidgen om ett snabbt och professionellt genomférande av bebyggelsen varfor

endast exploatérer med dokumenterad erfarenhet av och férmadga till detta kommer ifrdga som képare.
Om sa 6nskas kan kommunen gora denna prévning innan anbud limnas. For upplatande av hyresritter
ska exploatdren beskriva hur fastigheten ska férvaltas. Nér vinnarna utsetts kommer diskussioner om
samordning av genomfdrandet i de bada delomrddena att ske. Byggetablering ska i férsta hand ske inom
omrddet och pi kvartersmark.

Kommunen kommer att bygga fram allmin gata och VA-ledningar till kvarteren. Kommunen anligger
ocksa en allmin lekplats samt iordningstiller ging- och cykelstrdk i omradets 6sta del. Utbyggnaden

ska ske samordnat och kommunens ska sikerstalla att det till forsta inflytt 4r mojligt att ta sig till och fran
fasticheterna pd limpligt sitt. I ett férsta steg kommer kommunen utféra groventreprenad med avgrusade
korytor fOr att sedan i ett senare skede utfora finplaneringsentreprenad f6r de kommunala anliggningarna.
Kommunen ombesoétjer tillsammans med berérda ledningsigare eventuell flytt av befintliga ledningar
inom planomradet.

Kope- och genomférandevillkor 1 §vrigt £6r respektive omrade framgir av bifogat utkast till
markanvisningsavtal, se tdvlingshandling xx.

De exploatdrer som blir aktuella kommer att teckna ett planavtal med Tyresé kommun. En planavgift till
kommunen {6r framtagande av detaljplanen kommer att tas ut. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprévning.

TAVLINGSUNDERLAG

Detta tavlingsunderlag finns samlat pA kommunens hemsida under linken www.tyreso.se/kryddvagen
med undantag av digitalt underlag i form av nybyggnadskarta, grundkarta med kvartersgrinser, ortofoto
och digital modell (skp-fil), som bestills av Tyresé kommuns mat- och kartenhet. For att fa del av digitalt
underlag ska Tyresé kommuns mat- och kartenhet kontaktas pa karta@tyreso.se for att teckna
nyttjanderittsavtal for materialet. I samband med detta tas en administrativ avgift pa 1000 kr ut. Nir
nyttjanderittsavtalet dr underskrivet, e-posta en kopia till karta@tyreso.se och skicka tva originalexemplar
per post till:

Tyresé kommun
Samhdllsbyggnadsforvaltningen
Borje Buss, kartsystemingenjor
135 81 Tyreso

Tyres6 kommun skickar direfter digitalt undetlag i en zip-fil till féretaget, fakturerar avgiften pa 1000 kr
och skickar tillbaka ett underskrivet originalavtal. Underlag till markanvisningstivling dr foljande

handlingar:

1. Detta program till markanvisningstavling



2. Detaljplan t6r Kryddvigen

A. Planbeskrivning

B. Plankarta

C. Behovsbedémning

D. Informationsbroschyr Kryddvigen

3. Underlag frin samradet/yttranden

A. Utkast till samridsredogorelse

B. Sammanstillning yttranden 6ppen samridsaktivitet

C. Karta som visar kopplingar i omrddet samt hur nirboende anvinder detta.
4. Markdispositionskarta med delomradesuppdelning

5. Forslag till markanvisningsavtal (till detta horande bilagor redovisas som separata handlingar i denna
forteckning 6ver Tavlingsunderlaget)

A. Markanvisningsavtal delomride 1

B. Markanvisningsavtal delomrade 2

6. Energiriktlinjer

7. Referensbibliotek gestaltning

8. Utredningar och férutsittningshandlingar:

A. Bullerutredning (klar v.42)

C. PM {6r avfallshantering (utdrag ur teknisk handbok)

D. Tillganglighetshandbok (finns pa tyreso.se)

E. Landskapsanalys/ fortitningsstudie (redan tagen i MSU)

G. Sektioner/utformning gata

H. Kommunala investeringar

L. Politiskt beslutsunderlag avseende fortsatt arbete f6r markanvisningstivling (fran april 2014)
J. Dagvattenriktlinjer

K. Kartunderlag tivlingsomraden

L. Inmitta, bevarandevirda trid i .DWG-format

INLAMNING

Redovisning av tavlingsférslag

Tavlingstorslag ska limnas i Tyresé kommunhus servicecenter, Marknadsgrind 2, senast 2015-01-30 och
vara pa svenska. For Sppettider se kommunens hemsida. Anbud kan avse ett eller bida delomraden och
uppdelningen ska klart framga av redovisningen.

A. PRISREDOVISNING

I forseglat firmakuvert mirkt ”JANBUD Markanvisningstivling Kryddvigen”, adresserat:
Tyresé kommun, Lotta Anglén, 135 81 TYRESO, redovisas

e Brev med erbjuden kdpeskilling per delomride som anbudet omfattar enligt villkor i utkastet till
markanvisningsavtal,

e Kortfattat redovisning av anbudsgivarens erfarenhet av och férmdga att genomféra projektet,
e Tidplan for utbyggnaden
e Forteckning Gver vriga inlimnade redovisningshandlingar.

B. FORSLAGSREDOVISNING

I anbudet ska en strategi/beskrivning for arbetet med gron design tas fram. Strategin bor syfta till att lyfta
fram upplevelsemissiga, biologiska och tekniska aspekter och ska visa pi ett helhetstink for
utformningen.

Forslagsredovisningen ska levereras som en pdf-fil f6r Al och A3-utskrift pa liggande format samt en
separat lagupplést fil £6r skirmvisning. Filer levereras pa USB-minne. En omging utskrifter i savil Al-



format som A3-format ska ocksa levereras (Al-utskriften ska anvindas for utstallningen pa
kommunhuset). Dirutéver ska en sketchup-fil med férslagets volym levereras (se nedan).

Pa all redovisning skall delomradesgrinserna visas tydligt.

Forslagsredovisningen - allt med féretagens - ska innehélla f6ljande (angivna skalor avser Al-format):

e Forteckning over inliimnade redovisningshandlingar (lika som under A)

e Kortfattad beskrivning av de birande idéerna och intentionerna bakom f6rslaget.

e Situationsplan 1:500, 1 st. med f6rslagets bygenader och gemensamma ytor inplacerade i
firdigt dwg-underlag. Av situationsplanen ska 6versiktligt framgd omgivande gator, lige f6r
bostadsentréer, hojdsittning av entréer i forhallande till gator och natur.

e Planer och Sektion 1:200, 3 st. som redovisar férslaget och topografin. Oversiktliga
planldsningar (oméblerade). Redovisar hur byggnaden klarar att anvinda parkeringslsningen
som dr tinkt for alla delomraden.

e Tvi perspektivbilder som redovisar forslagets gestaltning och karaktir (f6r Basilikagrind krivs
endast en perspektivbild).

e Punktlista (handlingsplan) for hur forslaget stoder och utvecklar ambitionerna i
detaljplanen.

e Kortfattad teknisk beskrivning med byggnadsteknik, materialval i stomme och
klimatskal/fasad samt med energilésning och energiférbrukning.

o Exploateringsdata antal ligenheter/lokaler av olika typ, kvadratmeter BTA och BOA uppdelat
per delomrade.

e Volymstudie av forslaget modelleras pa tivlingsunderlagets skp-fil for separat visning pa skirm.

UTVARDERING

Utvérdering av forslag och beslut om markanvisning

Utvirderingen av tivlingsforslagen kommer att beredas inom samhillsbyggnadsfoérvaltningen med
redovisning f6r Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet infér kommunstyrelsens beredning.

Beslut om markanvisningar f6r de olika delomradena ska godkinnas av Tyres6 kommunfullmiktige.
Kommunen férbehaller sig fri provningsritt av inkomna férslag och ritt att forkasta samtliga anbud utan
ersattningsskyldighet till nigon anbudsgivare/forslagsstillare.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Kommunens ombud under tdvlingstiden

Kommunens ombud under tivlingstiden dr planarkitekt Christian Nutzel med e-postadress

christian.nutzel@tyreso.se

Fragor under tivlingstiden kan stillas skriftligen till ombudet per post eller e-post. Alla fragor och svar
kommer att redovisas pa kommunens hemsida link www.tyreso.se

Mellan den 18/12 och 18/1 hinvisas frigor till stadsbyggnadschef Sara Kopparberg.
sara.kopparberg@tyreso.se samt till planchef Helene Hallberg, helene.hallberg@tvreso.se

Mellan den 19/12 och den 5/1 kan en svarstid pa upp till en vecka forekomma.

Upphovsritts- och nyttjanderattsfragor



Inlimning av tavlingsférslag innebir att kommunen ges ritt att utan erséttning till upphovsman eller
anbudsgivare har ritt att stilla ut och/eller publicera forslagen, samt méingfaldiga det for behandling inom
kommunen f6r projektet och pa ett sitt som inte strider mot upphovsrittsliga regler.

Utstallning av forslagen

Forslag, som uppfyller programkraven kommer att stillas ut under en ménad utan att prisnivderna
anges. Forslagsstillare kommer att bjudas in till att kortfattat och individuellt presentera sina forslag for
representanter f6r kommunledningen och samhillsbyggnadsforvaltningen innan utstillning 6ppnas for
allméinheten.



