Information om planprocessen
SAMRAD

Kommunen tar fram ett samradsforslag med 6ver-
siktsplanen som underlag, Samradshandlingarna
utgors av plankarta, planbeskrivning (inkl. genom-
forandebeskrivning) och fastighetsférteckning,
Samradshandlingarna skickas sedan pa remiss till
berorda. Syftet ar dels att forbattra beslutsunderlaget
genom att fa tillgang till den kunskap och synpunk-
ter som finns inom det aktuella omradet men ocksa
ge berorda moijlighet till insyn och paverkan. Inom
angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetsigare eller Gvrig berérd anser
att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats
g6rs en samradsredogorelse dir samtliga yttranden
besvaras.

Ett samradsmote dar du kan komma och diskutera
forslaget med representanter frin kommunen som

arbetat med detaljplanen kommer att hallas pa plats
16rdagen den 20/9 kl. 11.30-14.30.

DINA SYNPUNKTER AR VIKTIGA!
Samrads- och granskningsskedet
ar viktiga for att vi ska kunna beakta
dina synpunkter over planforslaget.

Eventuella synpunkter pa planforsl
lamnas skriftligen under perioden 9/(19 30/9
2014

Tyres6 kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Marknadsgrind 2

135 81 Tyreso

eller via e-post till:
plan(dtyreso.se

For mer information, kontakta:

Christian Nitzel, planarkitekt
08-5782 91 65
e-post: christian.nutzel@tyreso.se

Amalia Tjirnstig, exploateringsingenjor
08-5782 93 11
e-post: amalia.tjarnstig@tyreso.se

Lisa Kellner, plankoordinator
08-5782 91 50
e-post: lisa.kellner@tyreso.se

Planprocessen enligt
plan- och bygglagen
(PBL)

Oversiktsplan

Samrad

(tillfalle for yttrande)

\
Granskning

(tillfalle for yttrande])

Antagande

overklagande

Laga kraft

~
[ Eventuellt

Vill du veta mer?

Hor av dig till kommunens planenhet for mer
information om hur detaljplaneprocessen gar till
eller besok var hemsida.

Forslag till detaljplan for:

Kryddvag

§ Vad? Ny detaljplan for bostider
| Var? Kryddvagen, Farmarstigen
N&ar? Samrad 9/9 - 30/9 2014
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A BILDEN VISAR PLANOMRADETS LOKALISERING (RODA PILAR) SAMT TRAFFPUNKTEN FOR SAMRADSMOTET DEN 23/9

DETALJPLAN FOR NYA BOSTADER
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun
har upprattat ett forslag till detaljplan for ett
omrade i anslutning till Kryddvagen. Nu vill vi ha
dina synpunkter pa forslaget.

PLANFORSLAGET

Det féreslagna planomradet omfattar ett omrade kring
Kryddvigen som senare i planprocessen kommer att delas
upp i etapper, utredas, stillas ut f6r granskning och antas
separat. Detta eftersom det dr viktigt att inledningsvis ta

ett helhetsgrepp kring platsen och utreda dess relation till
omgivningen for att sedan detaljstudera de olika delomradena
separat.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av nya

bostider och gemensamma vistelseytor av hég kvalitet inom
delar av planomradet.

A KRYDDVAGEN, VY FRAN SODER.

L3s mer pa: www.tyreso.se/kryddvagen tyres('j kommun %}@
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A ETAPPINDELNING INOM PLANOMRADET. ALLA TRE ETAPPER SAMRADS FORST TILLSAMMANS, DAREFTER DELAS DE UPP.

DETALJPLANENS FORUTSATTNINGAR

Ett omride kring Kryddvigen finns utpekat i kommunens
gillande 6versiktsplan (antagen 2008) som utvecklingsom-
rade avsett fOr titare bostadsbebyggelse. Under 2013 hérde
flera intressenter av sig och kom dven med forslag till mojlig
utveckling av omradet, bl.a. det lokala féretaget LW plat,
som vill bygga hyresritter for sina anstillda inom delar av
omrédet. Stadsbyggnadsavdelningen sig i samband med detta
behov av att ta ett helhetsgrepp f6r omradet for att 1 ett
tidigt skede utreda hur omradet pa bésta sitt kan utvecklas.
Med anledning av detta genomférdes en exploateringsutred-
ning/fortitningsstudie med konsulthjilp. Utredningen och
stadsbyggnadsavdelningens forslag pa omraden f6r fortsatt
arbete presenterades f6r milj6- och samhallsbygenads-
utskottet den 2 april 2014.

Inbjudan till en 6ppen samradsaktivitet kommer att ga ut till
en storre samradskrets 4n endast de formella sakigarna och
dven annonseras Oppet pa plats i omradet. Detta for att fa in
vardefull underlagsinformation infér den markanvisnings-
tavling som kommer att genomforas f6r delar av omradet.
Aven broschyrer med information om detaljplanen kommer
att skickas ut till den st6rre samradskretsen. Efter samrads-
skedet kommer en etappindelning att géras och de enskilda
etapperna (3 st.) kommer att stillas ut f6r granskning och
sedan f6r antagande vart och ett for sig,

VALKOMMEN PA SAMRADSMOTE VID KORSNINGEN
FARMARSTIGEN/KRYDDVAGEN LORDAGEN DEN 20

SEPTEMBER KL. 11.30-14.30

Lds mer pa: www.tyreso.se/kryddvagen

SYFTET MED DETALJPLANEN

Syftet med detaljplanen dr att mojligedéra uppférandet av nya
bostider (i blandat bestand) och gemensamma vistelseytor
av hog kvalitet inom limpliga delar av planomradet. For-
slaget till detaljplan utgdr fran resultatet i fortitningsstudien
och avser att initialt behandla och samrada planomradet som
en helhet.

DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Planomradet bestar idag frimst av naturmark. Huvuddelen
av planomradet kommer att planliggas f6r bebyggelse, ge-
mensamma vistelseytor samt gator och gang/cykelvigar. Be-
byggelsen ska i storsta mojliga man anpassas utefter platsens
forutsittningar och topografi. Kryddvigen ska utvecklas till
en gata av mer stadsmissig karaktir, dir bebyggelsen ska
torhalla sig till gatan. Sikra infarts- och trafiklosningar som
prioriterar miljévinliga transportsitt, frimst i form av ging
och cykel, ska anordnas. Planomradet foreslas fa varierad
exploateringsnivd, didr den hogre exploateringen foreslas pla-
ceras lings huvudgatan (Kryddvigen). Sammanlagt bedéms
i grova drag ca 100-150 bostider kunna uppféras inom de
tre etapperna.

Detta samradstorslag ska f6ljas av en markanvisningstavling
for att utreda hur omradet bést kan bebyggas. Utifran detta
ska ett kvalitetsprogram for respektive etapp upprittas infér
granskningsskedet.

A REFERENSBILDER, BLANDAD EBYGGELSE 2—5“VANIN

2m  3m 556m  15m 2m

Natur alt. bostadsgérd Privat uteplats Bostadsbeyggelse Férgérdsmark Gaturum Forgardsmark Bostadsbebyggelse

A FORSLAG TILL GATUSEKTION FOR KRYDDVAGEN

En av kommunens malsittningar med projektet ér att skapa
ett omrdde med hoga miljé- och hallbarhetskrav. For att
uppnd detta ska detaljplanearbetet utgad fran vissa aspekter

i den s kallade BREEAM Communities-certifiering som
anvints i det 6vergripande planeringsprojektet f6r Norra
Tyres6 Centrum.

Inom delomrade 1 (se bild ovan) foreslds bebyggelse i form
av flerbostadshus 1 4-5 vaningar som tydligt forhaller sig till
huvudgatan (Kryddvigen). Inom den del av delomrade 2
som ligger i anslutning till Kryddvigen foreslas smaskaliga
flerbostadshus eller stadsvillor i 2-4 vaningar med tydligt f61-
hallningssitt till huvudgatan. Inom den 6vriga delen av del-
omréde 2 foreslas stadsradhus eller stadsvillor 1 2-3 vaningar
uppféras. Inom planomride 3 féreslds dven hir stadsradhus
och/eller stadsvillor i 2-3 viningar uppforas.

KONSEKVENSER

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att
befintlig natur med blandad vegetation till stor del ersitts
av hardgjord yta i form av byggnader, vigar och hardgjord
kringyta. Detta stiller hogre krav pa dagvattenhanteringen.
Fler hardgjorda ytor innebdr att man vid planldggningen
bér se till mojligheten att anldgga s.k. gréna tak pa hela eller
delar av bebyggelsen i den man det dr mdjligt samt plantera
ny vegetation och pa ett tillfredsstillande sitt infiltrera och
avleda den 6kade mingden dagvatten pa limpligt sitt. En
dagvattenutredning kommer att genomféras till gransknings-
skedet som ndrmare beskriver hanteringen av dagvatten
inom och i anslutning till omradet.

GAR

= REFERENSBILDERNA OCH GATU-

= SEKTIONEN AR ENDAST NAGRA

¥ EXEMPEL PA HUR OMRADETS FRAMTIDA
I BEBYGGELSE KAN GESTALTAS. NAR

SLAG | MARKANVISNINGSTAVLINGEN ATT
| PRESENTERAS. TAVLINGEN KOMMER ATT
ANNONSERAS EFTER BESLUT | MILJO-
OCH SAMHALLSBYGGNADSUTSKOTTET |

OKTOBER 2014.

Privat uteplats Natur alt. bostadsgard

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktar
och landskapsbild kommer att f6rindras. Planforslaget utgar
frin den landskapsanalys som ingar i den exploateringsutred-
ning/ fortitningsstudie som tagits fram f6r omradet. I denna
landskapsanalys pekas viktiga strak och kopplingar (inom och
till omradet), virdefull natur och intressanta malpunkter ut.
Utifran denna fortitningsstudie har planomréadet definierats.
Viirdefull natur (bla. 1 form av héjder) som inte ar limplig att
exploatera ingar inte i planomradet. Det fortsatta planarbetet
och programmet f6r markanvisnings-

tivlingen ska utgd fran resultatet i fortdtningsstudiens land-
skapsanalys.

Ny bebyggelse och fler méidnniskor som bor och vistas inom
omradet kommer dven innebdra mer trafik och dirmed storre
belastning pa den befintliga infrastrukturen. Alternativa,
miljévinliga transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik
ska uppmuntras.

Idag fungerar den kommunala vattentillfrseln till omradena
kring Kryddvigen otillfredsstillande. Bland annat drabbades
Koriandergrind med omnejd av avstingning av farskvattnet
som f6ljd av en licka i ledningar i niromradet. I samband
med en exploatering av planomradet boér man se Gver moj-
ligheten att bygga ut infrastrukturen for vatten och ansluta
denna till Farmarstigen, vilket i framtiden kommer att ge
bittre driftsikerhet.

tyresd kormmun




