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Riktlinjer 6r exploateringsavtal och
markanvisningar

Férslag till beslut

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet ger Samhallsbyggnadsforvaltningen i

uppdrag att ta fram riktlinjer for exploateringsavtal och for markanvisningar.
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Sammanfattning

Den 1 januari 2015 borjar "Lag (2014:899) om riktlinjer £6r kommunala
markanvisningar” och nya bestimmelser i PBL gillande nktlinjer for

exploateringsavial att gilla. Forvaltningen foreslir nu att denna ges 1 uppdrag att
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ta fram riktlinjer f6r markanvisningar och exploateringsavtal. I dessa bor
processen for en exploatering i Tyreso klargoras. De bor ocksa skapa tydliga
spelregler genom att hjalpa intressenter att tdigt ta del av vilka krav som staills
utifrin olika forutsittningar och vilka ekonomiska konsckvenser dessa ger. Hur
markprissattning gors och att Tyreso idag inte ullampar tomtritt bor ocksi

framga.

Beskrivning av arendet
Den 1 januari 2015 borjar "Lag (2014:899) om rikdinjer for kommunala

markanvisningar” och nya bestimmelser 1 PBL gallande riktinjer for
exploateringsavtal att galla. Denna nya lagstiftning innebar att kommuner har
skyldighet att anta rikdinjer for markanvisningar och exploateringsavtal. Enligt
den nya lagstftningen definicras en markanvisning som en overenskommelse
mellan en kommun och en byggherre diar byggherren ges ensamratr att, under
en begrinsad tid och under givna villkor, férhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen agt markomrade for
bebyggande. Ett exploateringsavtal definieras som ett avtal om genomforande
av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre/ fastighetsiagare avseende

mark som inte ags av kommunen.

Beroende pi huruvida kommunen ar markagare eller ej giller skilda regler for
vad kommunen kan reglera i avtalet. Stir kommunen inte som markigare finns
det inte mojlighet ate stalla andra krav in vad som dr mojlige ate krava enlige
PBL. Ager kommunen marken ir dock méjligheterna mer langtgaende.

Riktlinjer for vad som regleras vid de olika dllfillena kan dirmed se olika ut.

Idag initieras exploateringsprojeki huvudsakligen genom att en exploator triffar
en tjinstemannagrupp bestiende av stadsbyggnadschef, planchef samt mark-
och exploateringschef. Dir diskuteras méjligheter ull att starta ett projekr for ett
visst omride och forutsattningarna gillainde kommunala krav och ekonomiska
konsekvenser tydliggors. I flertalet andra kommuner ir det vanligt att arbeta
med markanvisningsavtal som en typ av féravtal/option infor en exploatering.
Sa har Tyreso hitunalls inte arbetat. Istillet har forutsittningar klarlagts genom
protokollsforda moten och fokus har legat pa att endast starta projekt som drivs

med ett snabbt planforfarande och siledes minska risker for att forutsitiningar
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for exploator och kommun ska forindras under uden. Forvaltningens syn pa
detta arbetssitt ar art det har fungerat mycket bra hitintills med fa projekt som
inte blivit genomforda efter det att en detaljplan vunnit laga kraft. Det har heller
inte framforts synpunkter frin exploatorerna om att optioner/ foraveal varic

onskvarda.

I de fall dar kommunen fger marken anviinds vid forsiljning idag
tlldelningsmetoderna anbudsférfarande, markanvisningstivling och
dircktanvisning. Anbudsférfarande dir intressenter budar pa fastgheten har
mestadels anvinds vid fastighetsforsiljningar som inte dr kopplade all ett storre
projekt, dvs da kommunen dll exempel silt en enstaka villafastighet.
Markanvisningstivling har anviints som tilldelningsmetod dir trycket pa marken
har varit hégt och dir kommunen har velat fi in flera forslag pa hur omradet
kan tankas bebyggas. Direktanvisning, dir en exploator fatt mojlighet att kopa
fastdgheten utan att ”tivia” mot andra exploatorer i fraga om utformning och
ptis, har anviints i de fall diir exploatoren har drivit fram etr projeke sjalv och
kommit med forslag till projeke till kommunen samt i de fall dar kommunen har
sett att exploatoren udigare har varit en bra samarbetspartner och saledes velat

uppmuntra en fortsatt verksamhet i kommunen.

Forvaltningen foreslar nu ate denna ges i uppdrag att ta fram rikdinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal. | dessa bor ovanstaende
tillvigagangssatt klargoras for att ge mojlighet nll transparens avseende
processen. Rikdinjerna bor skapa tydliga spelregler for vad som giller i Tyreso
och kan hjalpa intressenter att tdigt ta del av vilka krav som stills utifran olika
forutsattningar och vilka ckonomiska konsckvenser dessa ger. Hur
markprissatining gors och att Tyreso idag inte nllimpar tomtriitt bor ocksa
framga.
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