Samhaéllsbyggnadsforvaltningen September 2014
Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt Dnr: 2012 KSM 0287

GRANSKNINGSUTLATANDE

tilhérande detaljplan for fastigheten Kumla 3:242 & 3:245,
Malmstigen 1 & 3 i Tyres6 kommun, Stockholms lan

Tyrests samhallsbyggnadsforvaltning upprattade i februari 2013 ett forslag till
detaljplan for parhus pa Malmstigen 1 och 3.

Syftet med planen &ar att mojliggora en fortatning med maximalt fem parhus pa de tva
tidigare villfastigheterna, samtidigt som den vardefulla naturmarken bevaras.

Forslaget har varit ute p& samrad under tiden 30 april till och med 4 juni 2013 och
pa granskning mellan 17 juni och 15 juli 2014. Planhandlingarna har funnits
tillgangliga p4 kommunens servicecenter, pa kommunens bibliotek och pa
hemsidan. Planforslaget har aven annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresd och
DN.

Under samradstiden kom tio yttranden in, varav fyra med synpunkter.
Synpunkterna gallde framst avstandet till Tyresévagen, vilket utreddes narmare
infor granskningen. Under granskningstiden har ytterligare nio yttranden inkommit,
varav fyra med synpunkt. Dessutom har Lansstyrelsen latit meddela att de inte
yttrar sig.

Inkomna synpunkter redovisas tillsammans med kommunens kommentar nedan.
Alla yttranden finns i sin helhet tillgangliga pa samhallsbyggnadsférvaltningen.

Foljande andring har gjorts i foérslaget efter granskningen:

e Planbestammelserna har uttkats med bestammelser om minsta avstand
mellan bostadshus och Tyresdvagen.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt

Myndigheter och foreningar

1. Sodertorns Miljo- och Halsoskyddsférbund 2014-06-23 |Ingen erinran
2. Sddertorns Brandférsvarsforbund 2014-06-24 | Synpunkt
3. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting 2014-06-24 |Ingen erinran
4. Naturskyddsforeningen, Tyreso 2014-07-03 | Synpunkt
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5. Forpacknings- och Tidningsinsamlingen AB 2014-07-03 |Ingen erinran
6. Hyresgastforeningen, Tyreso 2014-07-09 |Ingen erinran
7. Trafikverket Region Stockholm 2014-07-14 | Synpunkt

8. Vattenfall eldistribution AB 2014-07-15 |Ingen erinran

Privatpersoner

9. Fastighetsagare, Kumla 3:1307 2014-07-03 | Synpunkt

Myndigheter och remissinstanser:

1. Soédertdérns Milj6- och Halsoskyddsforbund

Sodertorns Miljo- och Halsoskyddsforbund meddelar att vi inte har nagra synpunkter
pa planfdrslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

2. Sodertorns Brandforsvarsforbund

Yttrande angaende detaljplan
Sodertérns brandférsvarsforbund lamnar féljande synpunkter pa begaran av
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:
I. Planbeskrivning, daterad 2013-05
2.Plankarta, daterad 2014-05
3.Riskbeddémning, daterad 2004-02

Synpunkter med anledning av insatsmojligheter och risk for brandspridning
Inga synpunkter

Synpunkter i samband med riskbedémning

Utover de synpunkter som meddelades vid samradet och som till stor del inarbetats i
planen vill Sédertdns brandférsvarsforbund gora foljande tillagg. | riskbeddémningen
ar en grundlaggande forutsattning att inga bostadshus placeras narmre Tyresévagen
an 25 meter oavsett 6vriga riskreducerande atgarder. Planbestammelserna klargor
dock enbart att bebyggelse som placeras inom 35 meter fran vag ska utféras med
sakerhetshojande atgarder. Nagot absolut minsta avstand mellan bostadshus och
vagens dikesren finns inte och planbestdammelserna bor darfér kompletteras med
detta enligt rekommendation fran riskbedémning.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Planbestammelserna har utdkats med bestammelser
om minsta avstand for bostadshus, enligt 6nskemal.



3. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

4. Naturskyddsforeningen, Tyreso

Vi har tagit del av granskningshandlingarna och tycker att projektet som det
redovisas i Kvalitetsprogrammet 140424 ser mycket lovande ut. Det &ar darfor mycket
viktigt att kvalitetsprogrammet knyts hart till detaljplanen genom exploateringsavtal.

Vidare anser vi att "prickmarken” inom planomradet maste ges ett utdkat skydd mot
bygglovsfria komplementbyggnader, i form av en utdkad lovplikt.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Da den bortprickade naturmarken kommer dgas och
skotas gemensamt av parhusinvanarna blir uppférande av komplementbebyggelse déar
troligen inte aktuellt. Darfor anser kommunen inte att det ar nédvandigt att utoka
planbestammelserna for att reglera detta.

5. Forpacknings- och Tidningsinsamlingen AB

FTI har inga synpunkter pa det aktuella detaljplaneforslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

6. Hyresgastforeningen, Tyreso

Hyresgastforeningen Tyres6 har tagit del av utsanda handlingar med forslag till
detaljplan for bostader pa Malmstigen 1 och 3 i Lindalen.

Vi har granskat forslaget, och utifran var verksamhet har vi ingenting att invanda mot
planen. Var onskan ar naturligtvis att dessa bostader blir hyresratter.

Svar: Kommunen noterar detta. Upplatelseformen regleras inte i planforslaget och kan
saledes bli saval hyresratt som bostads- eller &gandertt.

7. Trafikverket Region Stockholm
Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerat &rende och yttrar sig i
egenskap om ansvarig for trafikslagsovergripande och langsiktig planering av det
samlade transportsystemet inom regionen samt som vaghallare for vag 229
(Tyresovagen).

Planen syftar till att uppféra mindre bostadshus i form av fem parhus med tillh6rande
garage och gemensamma lokaler.



Buller

Trafikverkets uppfattning generellt &r att riktvarden for buller ska anges i
planbestammelserna. Nu finns detta med endast som en upplysning pa plankartan.
Trafikverket kan acceptera detta men dnskar poangtera att verket inte tar pa sig
nagra kostnader for framtida bullerbegransande atgarder.

Risk

Lansstyrelsen ansvarar for riskfragan, Trafikverket hanvisar till dem avseende detta.
Byggnadsfritt avstand till vag

Trafikverkets generella installning &r att det ska vara ett byggnadsfritt avstand av
minst 25 meter fran vag 229. | och med att endast garage tillats inom detta avstand,
har Trafikverket i detta fall gjort bedémningen att avstandet ca 15 m fran
vagbanekant till garagebyggnad kan accepteras.

Trafikverket har noterat att fel fastighetsbeteckning har angivits pa plankartan.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar foljande yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tillagga. Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som gjorts
med hansyn till de synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

Svar: Kommunen noterar detta.

Privatpersoner:
9. Fastighetsagare, Kumla 3:1307
Vi bor pa malmvéagen 9B fastighet 3:1307 och har lite synpunkter som vi vill framfora:

1. Vi tycker att suterranghusen hamnar tatt inpa var tomt, da vi idag i princip inte har
nagon insyn pa var tomt eftersom fastighet 3:239 har en inmurad uteplats och
fastighet 3:244 ligger pa en lagre markniva sa att insyn inte ar majligt. | och med
detta vill vi se till att det inte blir en forsamring for var tomtyta och vill darmed att
det ska planteras en tat hack eller liknade pa ca 2 meter hog langs med deras
tomt grans for att undvika insynen.

2. Att uteplatsen vrids i ett annat lage istallet for mot var tomtgrans.

3. Kommer bullernivan ifran Tyresovagen oka for oss uppe pa hojden nar traden
kommer att fallas?



Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Vad galler synpunkt 1 och 2 sa reglerar inte
detaljplanen placeringen av husen. De kan saledes hamna i ett annat lage an foreslaget vid
byggnation. Dock regleras minsta avstand mellan bebyggelse och tomtgrans, men detta ar
samma i aktuell som i gallande plan, varfér aktuellt planforslag inte innebar nagon
forsamring mot dagslaget.

Angaende hackar sa anger kvalitetsprogrammet att hackar inom planomradet ska bevaras
och kompletteras, detaljplanen reglerar dock inte var detta ska ske.

Gallande fraga 3 sa paverkar vegetation inte buller i nagon egentlig mening. Dock ska traden
pa hojden inte fallas utan den marken belaggs med en bestammelse om naturmarkens
bevarande. Enligt bullerutredningen som gjorts infor planlaggningen sa framgar att planerad
bebyggelse framst paverkar ljudmiljon mellan planerade hus, och inte i namnvérd omfattning
omgivningarna.



