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GRANSKNINGSUTLATANDE 2

tilhorande andring av detaljplanebestammelser for Allmora (fd yttre
Brevik; Sjoberga och Allmora samt del av Trinntorp och Brevik) i Tyreso
kommun.

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet gav den 14 mars 2012 samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att andra planbestammelserna for att mojliggora en dkad
byggratt for delar av yttre Brevik: Sjoberga och Allmora samt delar av Trinntorp och
Brevik.

Efter samradet andrades planomradet till att bara omfatta Allmora. Den nya
avgransningen gjordes med hansyn till de yttranden som inkommit vid samradet fran
bl.a. Lansstyrelsen och Sodertdrns Miljo- och halsoskyddsférbund, déar det framgick
att bara kan godkanna att de omraden som kommer att f& kommunalt vatten och
avlopp innan 2030 kan fa de andrade planbestammelserna.

Forslaget var ute pa granskning under april 2013. Efter granskningen undantogs
ytterligare tre fastigheter da dgarna uppgivit att dessa led av vattenbrist. Planen
antogs av kommunfullmaktige i juni 2013. Beslutet 6verklagades och lansstyrelsen
upphavde planens antagandebeslut da de bedémde att kartmaterialet som horde till
handlingarna inte var tydligt nog. En ny granskning, med tydligare kartmaterial,
genomfordes darfor den 27 maj — 27 juni 2014.

Granskningshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har dven annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyrest och i Dagens Nyheter.

Under granskningstiden har 12 yttranden kommit in. Av dessa &r 6 stycken fran
remissinstanser i form av myndigheter och/eller féreningar och foretag. Alla yttranden
samt kommunens svar redovisas i detta dokument. Synpunkterna redovisas i de
flesta fall i sin helhet. Mindre andringar géllande stavning eller inledande text har
forekommit. Bilagor till yttranden som bilder, illustrationer etc. redovisas inte i
granskningsutlatandet. Alla yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgangliga pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Foljande andringar har gjorts i handlingarna efter granskningsskedet:
Mindre justeringar och fértydliganden har gjorts i planbestdmmelser och
planbeskrivning efter synpunkter i yttrandet fran Sédertdorns miljé- och
halsoskyddsforbund (SMOHF).

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten . 13581 Tyreso
Tel 08-5782 91 00 . Fax 08-798 95 94

plan@tyreso.se - www.tyreso.se tyTeSf) komm

()




Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter & foreningar
1. Trafikverket 2014-07-03 |-
2. Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund 2014-07-04 |X
3. Vattenfall Eldistribution 2014-06-30 | X
4. Trafikforvaltningen 2014-06-24 |-
5. Lansstyrelsen 2014-06-24 |-
6. Sodertérns brandférsvarsforbund 2014-06-18 | X
Fastighetsagare inom planomradet
7. Maire Wiest Allmora 1:96 2014-06-27 | X
8. Magnus och Johan Lokk, Allmora 1:13 2014-06-17 | X
9. Goran Fermback 2014-06-27 | X
10.Rolf Marcusson, Allmora 1:41 2014-06-16 | X
11.Mats Haglund, Allmora 1:14 2014-06-16
Fastighetsagare utanfor omradet
12.Daniel Nord 2014-06-03 |X

Myndigheter & féreningar

1. Trafikverket

Trafikverket anser generellt att det ar viktigt att skapa bra mojligheter for gaende och
cyklande att na viktiga malpunkter pa ett trafiksakert satt och att bostadsomraden

planeras utifran god tillganglighet till kollektivtrafik.

| 6vrigt har Trafikverket inget att tillagga.

Svar: Synpunkten noteras. | dagslaget ar det Tyreso6 vagforening som ar huvudman
for vagarna inom omradet. Planforslaget innebar bara en 6kning av byggratterna i
omradet. Nar omradet i framtiden planlaggs for permanentboende med bl. a.
kommunalt VA mm kommer att trafiksakerhetsfragor mm kunna uppméarksammas pa
ett battre satt.




2. Sodertdrns milj6- och halsoskyddsforbund

1. Krav pa vattensnal teknik finns med som planbestammelse. For att halla
vattenforbrukningen pa lag niva bor vakuumtoalett och extremt snalspolande
toalett var det I6sningar som i forsta hand rekommenderas.

2. | meningen som ror torra toalettlosningar far man intrycket av att
vakuumtoalett &r en form av torrtoalett, vilket inte &@r korrekt. Denna mening
bor omformuleras.

3. Det bor laggas till att aven en reduktion av 90% av syreforbrukande d&mnen
kravs for att uppfylla Naturvardsverkets allmanna rad for rening av
avloppsvatten.

4. FOrbundet anser att planen inte ska berdra handlaggning i annan lagstiftning.
Exempel pa detta ar reglering av teknisk avloppsldsning och utférande av
provgrop.

5. Under rubriken "Upplysningar i planbestammelserna” informeras om
handlaggningsrutinerna for avlopp. Begreppet "anmalan om godkand
avloppsanlaggning” boér andras till formuleringen ansékan om tillstand.

Svar: Planbestammelser far enligt lagstiftningen inte vara alltfor detaljerade och bor
inte fororda nagon speciellt teknik, eftersom de ska vara hallbara 6ver tid.
Planhandlingarna fortydligas i 6vrigt enligt 6nskemal.

3. Vattenfall eldistribution

Eftersom forslaget sannolikt kommer att innebéra lastékningar i omradet anser
Vattenfall att E-omraden bor reserveras inom allméan platsmark.

Svar: Planandringen innebar bara en 6kning av byggratterna i omradet och E-
omraden ar inte mojliga att lagga in. Nar omradet i framtiden planlaggs for

permanentboende med bl. a. kommunalt VA mm kommer E-omraden kunna
reserveras i planen.

4. Trafikforvaltningen

Inga synpunkter pa forslaget.



5. Lansstyrelsen

Rubricerad detaljplan har dversants till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5
kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planfoérslaget enligt 5 kap. 22 § PBL och avser
darfor inte att 6versanda nagot yttrande 6ver granskningsforslaget.

6. Sodertorns brandférsvarsforbund

Sodertorns brandférsvars PM 608 samt PM 609 bor beaktas i projekteringsarbetet i
syfte att sakerstélla raddningstjanstens framkomlighet och brandvattenforsorjning.
Eftersom planomradet ar belaget langt ut pa Brevikshalvon bor sarskilt brandvatten-
forsorjningen beaktas. For den bebyggelse som planeras i planomradet ar den
vattenforsdrjningsmetod som i PM 608 kallas alternativsystem tillrackligt. Krav pa
avstand till narmast brandpost som funktion av brandpostens flode framgar av
diagram 1 i aktuellt PM.

Sodertorns brandforsvarsforbund har inte kannedom om nagra riskobjekt som
foranleder ett ytterligare behov av riskanalys.

Svar: Synpunkterna noteras. Planforslaget innebar bara en 6kning av byggratterna i
omradet. Nagot kommunal VA-projektering ar inte aktuell, utan enskilda VA-system
med enskilt huvudmannaskap kommer aven fortsattningsvis tillampas i omradet. Nar
omradet i framtiden planlaggs for permanentboende med bl a kommunalt VA mm
kommer det finnas stérre mojligheter att dimensionera VA-systemet for att klara
hogra brandkrav.

7. Maire Wiest Allmora 1:96

Vi har redan i ett brev den 19.4.2013 anfort vart arende, men skildrar problemet annu
kort:

Vi har vid ombyggnaden av fastigheten aven anlagt en ny BDT-anlaggning med
slamavskiljare och markbadd. Anlaggningen ar val dimensionerad for att klara av att
ta hand om saval vart avloppsvatten som ocksa regn- och smaltvatten.

Var fastighet ligger lagre an de omgivande fastigheterna, sa att saga i en
bergsvacka. Eftersom omradet huvudsakligen bestar av berg och jordtacket ar
relativt tunt, kan vattnet inte sa latt sugas upp av jorden, utan rinner till den lagsta
punkten i omradet, d.v.s. till var fastighet. Detta hander flera ganger pa varen samt



vid haftiga regn pa sommaren sa att var fastighet éversvammas och vattnet star
knahogt pa grasmattan.

Uppe vid fastigheterna Utsiktsvagen 10 och 12 ( Allmora 1:149 och Allmora 1:150)
finns ett litet traskomrade och vid regn éversvammas aven detta omrade och vattnet
rinner ned till var fastighet.

Forhallandet forvarrades for ett par ar sedan ytterligare, nar Vagforeningen lade om
vagen ovanfor oss och ledde vattnet pa var sida. Vi tog kontakt med Vagforeningen
och en representant fran Tyresé kommun for att dverlagga hur man skulle kunna
forbattra situationen. Denna kontakt ledde inte till nagonting konkret. Bade
Vagforeningen och Tyres6 kommun var eniga om att de inte hade med saken att
gora.

For mig ar det obegripligt, hur man kan bygga om vagen och darigenom orsaka
storre dversvamningsproblem och sedan saga att man inte har med saken att géra.

Jag kan tanka mig att situationen for oss forvarras ytterligare om runtliggande
fastigheter byggs ut och utnyttjas for permanent boende.

Med fastigheter runt om oss menar jag huvudsakligen féljande fastigheter:

Utsiktsvagen 7 Allmora 1:95
Utsiktsvagen 11 Allmora 1:97
Utsiktsvagen 13 Allmora 1:98
Utsiktsvagen 10 Allmora 1:150
Utsiktsvagen 12 Allmora 1:149

| detta sammanhang vill jag anfora att vid ny- eller ombyggnad av resp. fastighet
borde aven fragan betr. omhandertagande av avloppsvatten inkl. smalt- och
regnvatten losas pa ett tillfredsstallande satt.

Meningen ar val att var och en tar hand om sitt eget avlopps- och ytvatten.

Det kan val inte vara var uppgift att ta hand om omgivningens avlopps-, regn- och
Smaltvatten och att vi skall behéva bygga om var anlaggning for att klara av denna
merbelastning.

Jag ber darfor att detta foérhallande noteras och prévas vid behandling av nya om-
och tillbyggnader.

Svar: Ansvaret for att dikena langs enskilda vagar fungerar ligger hos vaghallaren
dvs. Tyreso vagforening. Pa enskilda fastigheter ansvarar fastighetsagarna for att
avrinningen fungerar och att vatten inte blir stdende pa fastigheten.

Kommunen for fortldpande diskussioner med Tyrest Vagférening som ansvarar for
driften av diken/ vagar i omradet for att sakerstalla att avrinningen fungerar i



dagvattensystemet. Vagforeningen har meddelat att de kommer att ta upp problemet
med berdrda fastighetsagare.

Vid bygglovsamrad kommer bygglovenheten aven att féra fram vikten av ett val
fungerande dagvattensystem och att markatgarder pa enskilda fastigheter aven
paverkar fastigheter nedstroms. Enligt planbeskrivningen ska dagvatten fran
befintliga fastigheter omhéndertas i befintliga diken eller i &ldre avvatthande
ledningssystem. De dagvattenstrak som finns redovisade pa tidigare plankartor galler
fortfarande efter planandringen.

8. Magnus & Johan Lokk, Allmora 1:13
| sitt beslut 2013-11-19 anfor Lansstyrelsen pa sid 4 Foljande:

"I den vattenbalansberédkning som genomférts av WSP(’Rapport om VA-
férutséttningar 6stra Tyres6” daterad den 22 september 2011)

uppges att planomradet har god vattentillgdng, men att lokala avvikelser kan
forekomma. De genomférda berakningarna &r dock oversiktliga och bygger pa
schablonmassiga antaganden vilket medfor en vis osakerhet i resultatet.

Lansstyrelsen ifrdgasatter darfor om underlaget, vad avser vattenforsorjningen i
omradet i anslutning till de undantagna fastigheterna ar tillrackligt for den gjorda
planavgrénsningen.”

Jag delar Lansstyrelsens bedémning.

Som framgar av bifogade brunns och brunnsprotokoll daterat 2014-06-14 saknas
grund for att exkludera min fastighet Allmora 1:13 fran detaljplanen. Samrad har skett
med 6vriga berérda Allmora 1:41 och Allmora 1:14 som ocksa kommer att begara att
inga i detaljplanen.

Svar: Agarna till fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 har bade i samradet och
under den forsta granskningstiden uppgivit att fastigheterna lider av grundvattenbrist.
De kan darfor inte tas med i denna planandring, eftersom ett villkor for att en
fastighet ska fa 6kad byggratt ar att den bl a uppvisar god vattenbalans. De
brunnsprotkoll som bifogas yttrandet har inte bidragit till en annan bedémning fran
kommunens sida.

9. Goran Fermbeck

Den foreslagna andringen av detaljplanen med ambitionen att méjliggora
permanentboende med rimlig bostadsstandard ar bra, och ett steg i ratt riktning
mot att tillata fullstora byggratter. En fraga ar dock varfor bruttoarean for nya
byggnader skall begransas till 105 m2 nar slutvisionen &nda ar fullstora byggratter
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inom planomradet. Det innebar i praktiken att fastighetsagarna tvingas bygga ut
sina hus i tvA omgangar vilket givetvis ar bade oekonomiskt, resulterar i fulare och
mindre energieffektiva byggnader och det &r dessutom onédigt krangligt. Det vore
enklare for alla parter om de fullstora byggratterna kunde tillampas redan i den nu
foreslagna planandringen. Jag har svart att se ett relevant motiv till begransningen
pa 105 m2 med tanke pa att det kravs en godkand avloppslosning som uppfyller
Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva. Om det kravet ar uppfyllt sa kan ju inte
bruttoarea ha nagon som helst betydelse for byggnadens miljopaverkan.

| tidigare utlatanden kring planforslaget har WSP:s utredning av vattentillgangen
inom planomradet ifragasatts. Vi har pa var fastighet bade en borrad brunn och en
aldre gravd brunn och har aldrig, inte ens under riktigt torra sommarperioder,
erfarit ndgon brist pa vatten i nagon av brunnarna. Jag ifragasatter starkt
relevansen i de tidigare utlatandena och delar till fullo WSP:s slutsats att
vattenbalansen i omradet klarar en fortsatt utbyggnad med 6kade byggratter i
enlighet med planforslaget.

Jag vill avslutningsvis peka pa den forbattring av vattenkvalitén i Kalvfjarden och
Allmorafjarden som det nya planforslaget kommer att medféra genom att varje nytt
bygglov ocksa innebar en standardhojning vad galler fastighetens avloppsrening.
Ju tidigare planen vinner laga kraft ju snabbare kommer kvalitén pa vart
gemensamma badvatten att forbattras.

Svar: Kommunen delar uppfattningen att en storre byggratt skulle vara onskvard.
Under férhandlingarna med Lansstyrelsen, som féregick planarbetet, framgick det
dock tydligt att de inte skulle godk&nna en planandring for storre byggrétter an 105
kvm i omradet innan kommunalt vatten- och aviopp byggts ut.

10.Rolf Marcusson, Allmora 1:41
| sitt beslut 2013-11-19 anfor Lansstyrelsen pa sid 4 Foljande:

"I den vattenbalansberédkning som genomférts av WSP("Rapport om VA-
férutséttningar 6stra Tyres6” daterad den 22 september 2011)

uppges att planomradet har god vattentillgdng, men att lokala avvikelser kan
forekomma. De genomférda berékningarna ar dock éversiktliga och bygger pa
schablonmassiga antaganden vilket medfor en vis osdkerhet i resultatet.

Lansstyrelsen ifrdgasatter darfor om underlaget, vad avser vattenforsorjningen i
omradet i anslutning till de undantagna fastigheterna ar tillrackligt for den gjorda
planavgrénsningen.”

Jag delar Lansstyrelsens bedémning.

Som framgar av bifogade brunns och brunnsprotokoll daterat 2014-06-14 saknas
grund for att exkludera min fastighet Allmora 1:41 fran detaljplanen.

Samr&d har skett med 6vriga berérda Allmora 1:13 och Allmora 1:14 som ocksa
kommer att begéra att inga i detaljplanen.



Svar: Agarna till fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 har bade i samradet och
under den forsta granskningstiden uppgivit att fastigheterna lider av grundvattenbrist.
De kan darfor inte tas med i denna planandring, eftersom ett villkor for att en
fastighet ska fa 6kad byggratt ar att den bl a uppvisar god vattenbalans. De
brunnsprotkoll som bifogas yttrandet har inte bidragit till en annan bedémning fran
kommunens sida.

11. Mats Haglund, Allmora 1:14
| sitt beslut 2013-11-19 anfor Lansstyrelsen pa sid 4 Foljande:

"I den vattenbalansberédkning som genomférts av WSP(’Rapport om VA-
férutséttningar 6stra Tyres6” daterad den 22 september 2011)

uppges att planomradet har god vattentillgdng, men att lokala avvikelser kan
forekomma. De genomférda berakningarna ar dock 6versiktliga och bygger pa
schablonmassiga antaganden vilket medfor en vis osakerhet i resultatet.

Lansstyrelsen ifrdgasatter darfor om underlaget, vad avser vattenforsorjningen i
omradet i anslutning till de undantagna fastigheterna ar tillrackligt for den gjorda
planavgrénsningen.”

Jag delar Lansstyrelsens bedémning.

Som framgar av bifogade brunns och brunnsprotokoll daterat 2014-06-14 saknas
grund for att exkludera min fastighet Allmora 1:14 fran detaljplanen.

Samréd har skett med 6vriga berérda Allmora 1:41 och Allmora 1:13 som ocksa
kommer att begara att inga i detaljplanen.

Svar: Agarna till fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 har bade i samradet och
under den forsta granskningstiden uppgivit att fastigheterna lider av grundvattenbrist.
De kan darfor inte tas med i denna planandring, eftersom ett villkor for att en
fastighet ska fa 6kad byggratt ar att den bl a uppvisar god vattenbalans. De
brunnsprotkoll som bifogas yttrandet har inte bidragit till en annan bedémning fran
kommunens sida.

12.Daniel Nord

Det ar ju jatte bra att ni ser 6ver detaljplanen for Allmora, men varfor ar det bara
Allmora som ska fa andrad detaljplan? Vi 6vriga pa yttre Brevik som inte har hunnit
bygga ut nar dispens lamnades hur som helst, varfér ses inte vara detaljplaner 6ver?

Sen ar ju fragan hur det ar tankt med ett hyreshusomrade vid Trinntorp? Kanske &r
battre att satsa pa en vag som klarar av de som redan bor pa denna sida Tyreso
centrum eftersom det ar ko varje dag.

Kanske dags for ett nytt parti att ta makten?



Svar: Kommunen delar 6nskan om att kunna &ndra detaljplanerna for hela yttre
Brevik for att mojliggora storre byggratter. Under forhandlingarna med
Lansstyrelsen, som foregick planarbetet, framgick det dock tydligt att de inte skulle
godkanna en planandring for de omraden som inte planeras att anslutas till
kommunalt vatten- och avlopp innan 2030. Detta bekraftades aven i
Lansstyrelsens yttrande under planens samradstid. Detta &r med andra ord nagot
som kommunen inte kan paverka.

En eventuell fortatning av Trinntop ligger forhallandevis langt fram i tiden och det
finns inga konkreta planer pa hur en sadan skulle se ut. Fér Tyrestvagen pagar
dock ett intensivt arbete med olika atgarder som ska forbéattra framkomligheten, nu
och i framtiden. Las garna mer om arbetet har:
http://www.tyreso.se/Boende_miljo/Gator-och-trafik/Tyresovagen/



http://www.tyreso.se/Boende_miljo/Gator-och-trafik/Tyresovagen/

