Utlatande 2014:106 RI (Dnr 023-1326/2014)

Forvarv av samtliga aktier i Fabege V69 AB (under
namnandring) innehallande tomtratten Godsfinkan

1, Hammarby Sjostad
Faststallande av bolagsordning, val av styrelseledamoter m.m.
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv av samtliga aktier i
Fabege V69 AB (under namnéndring) org nr 556969-5314,
innehéllande tomtritten Godsfinkan 1, baserat pé ett underliggande
fastighetsvirde om 190 mnkr och pé 6vriga villkor som anges i
aktiedverlatelseavtalet, samt tecknat avtal om detsamma, godkanns.

2. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge S:t Erik Markutveckling AB i
uppdrag att genomfora forvarvet samt teckna erforderliga avtal.

3. S:t Erik Markutveckling AB fér en utdkad l&nelimit om
190 mnkr for att genomfora forvarvet. Finansiering sker genom
nyuppléning fran staden till gdllande villkor.

4. Ny styrelse for Fabege V 69 AB (under namnéndring) utses, for tiden
till och med ordinarie arsstimma 2015 enligt foljande.

Till ledaméter: Per Blomstrand, ordférande (OPOL), Roland
Strémgren, vice ordférande (OPOL), Inger Johansson Kjaerboe
(OPOL).

till suppleant: Hans Pettersson (OPOL)

5. Lekmannarevisor och suppleant for denne i Fabege V 69 AB (under
namnéndring) utses, for tiden till och med ordinarie arsstimma 2015
enligt foljande.

Till lekmannarevisor: Siv Rodin (FP),
till lekmannarevisorssuppleant: Barbro Ernemo (V)

6. Ny bolagsordning for Fabege V 69 AB (under namnéndring)

godkanns, enligt bilaga 3 till utlatandet.




7. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge Skolfastigheter i Stockholm
AB (SISAB) i uppdrag att teckna hyresavtal med S:t Erik
Markutveckling AB samt forbereda ombyggnaden av Byggnad 3 till
skola efter bestéllning av utbildningsndmnden.

8. Utbildningsndmnden fér i uppdrag att, enligt stadens ramavtal, gora en
bestéllning hos Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) for den
planerade ombyggnaden av Byggnad 3 till skolverksamhet.

9. Utbildningsndmnden far i uppdrag att forbereda tecknande av
erforderligt hyresavtal med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
for forhyrming av den planerade skolan i Byggnad 3 inom tomtréitten
Godsfinkan 1.

10. De i drendet forelagda principerna, med reservation for smérre
justeringar, som genomforandet kan foranleda, godkanns.

11. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor féljande.
Arendet

S:t Erik Markutveckling AB avser forvarva tomtrétten till fastigheten
Godsfinkan 1 i Hammarby Sjostad. Utgéngspunkten for forvérvet dr en
avsiktsforklaring mellan S:t Erik Markutveckling AB, SISAB (Skolfastigheter
1 Stockholm AB) och utbildningsnémnden, vilken tecknades den 21 maj 2014.
Avsiktsforklaringen har godkénts av berdrda styrelser och
utbildningsndmnden. Syftet ar att Godsfinkan 1 i vissa delar ska anvindas till
skolverksamhet.

Forvirvet sker genom att S:t Erik Markutveckling AB forvarvar samtliga
aktier i det nybildade bolaget Fabege V 69 AB (under namnéndring) och blir
dérmed innehavare av tomtrétten till fastigheten Godsfinkan 1.

Infor S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv har samrad skett med
stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB, exploateringskontoret,
SISAB och utbildningsférvaltningen.

I bolaget Fabege V 69 AB (under namnéndring) viljs samma ledamoéter
och suppleanter samt lekmannarevisor och dennes suppleant som i
moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, vilket ar fallet i samtliga
dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB.




Ny bolagsordning, som 6verensstimmer med stadens standardbolagsordning,
har tagits fram. Bolagets namn foreslas éndras till Fastighets AB Godsfinkan
sd att det Overensstimmer med kvartersnamnet.

Aktiedverlételseavtalet dr sekretessbelagt, men finns tillgangligt for
kommunstyrelse-’kommunfullméktigeledamoterna hos Stockholms Stadshus
AB, Stadshuset, plan 3.

Beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret.
Mina synpunkter

Det finns ett stort behov av skollokaler i Stockholm, inte minst i Hammarby
sjostad. Detta forvarv skapar majlighet att bygga ut kapaciteten for skolor 1
omradet. Jag instimmer i stadsledningskontoret och koncernledningens
beddmning att forvarvet, som ger mdojlighet att bygga om en av byggnaderna
till skola for ca 360-380 elever, utgor ett vardefullt tillskott i stadens
lokalbestand for pedagogiska lokaler samt for mark och byggnader i
strategiska utvecklings-omraden.

Bilagor
1. Avsiktsforklaring mellan SISAB, utbildningsndmnden och S:t Erik
Markutveckling, 2014-05-21
2. Tjansteutldtande och protokollsutdrag, S:t Erik Markutvecklings
styrelse 2014-10-06
3. Ny bolagsordning for Fabege V 69 AB (under namnéndring), org nr
556969-5314

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i
Fabege V69 AB (under namnéndring) org nr 556969-5314,
innehéllande tomtritten Godsfinkan 1, baserat pa ett underliggande
fastighetsvirde om 190 mnkr och pé 6vriga villkor som anges i
aktiedverlatelseavtalet, samt tecknat avtal om detsamma, godkanns.



2. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge S:t Erik Markutveckling AB i
uppdrag att genomfora forvarvet samt teckna erforderliga avtal.

3. S:t Erik Markutveckling AB fér en utdkad lanelimit om
190 mnkr for att genomfora forvérvet. Finansiering sker genom
nyupplaning frén staden till géllande villkor.

4. Ny styrelse for Fabege V 69 AB (under namnindring) utses, for tiden
till och med ordinarie arsstimma 2015 enligt foljande.

Till ledaméter: Per Blomstrand, ordférande (OPOL), Roland
Strémgren, vice ordférande (OPOL), Inger Johansson Kjaerboe
(OPOL).

till suppleant: Hans Pettersson (OPOL)

5. Lekmannarevisor och suppleant for denne i Fabege V 69 AB (under
namnéndring) utses, for tiden till och med ordinarie arsstimma 2015
enligt foljande.

Till lekmannarevisor: Siv Rodin (FP),
till lekmannarevisorssuppleant: Barbro Ernemo (V)

6. Ny bolagsordning for Fabege V 69 AB (under namnéndring) godkénns,
enligt bilaga 3 till utlatandet.

7. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB) i1 uppdrag att teckna hyresavtal med S:t Erik Markutveckling
AB samt forbereda ombyggnaden av Byggnad 3 till skola efter
bestéllning av utbildningsndmnden.

8. Utbildningsndmnden fér i uppdrag att, enligt stadens ramavtal, gora en
bestillning hos Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) for den
planerade ombyggnaden av Byggnad 3 till skolverksamhet.

9. Utbildningsndmnden fér i uppdrag att forbereda tecknande av
erforderligt hyresavtal med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
for forhyrning av den planerade skolan i Byggnad 3 inom tomtrétten
Godsfinkan 1.

10. De i drendet forelagda principerna, med reservation for smérre
justeringar, som genomforandet kan foranleda, godkinns.

11. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 29 oktober 2014

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Arendet

Hammarby Sjostad ér ett av stadens stora stadsutvecklingsomraden dér ett
omfattande bostadsbyggande skett under senaste 10-15 aren. Nyproduktionen
av bostédder medfor ett stort behov av nya grundskolor. Planering for detta
pagér i samarbete mellan SISAB (Skolfastigheter i Stockholm AB) och
utbildningsndmnden samt andra berdrda ndmnder. I detta arbete har ett behov
av kompletterande lokaler for skolverksamhet identifierats.

S:t Erik Markutveckling AB avser forvérva tomtrétten till fastigheten
Godsfinkan 1 i Hammarby sjostad. Utgangspunkten for forvarvet ar en
avsiktsforklaring mellan S:t Erik Markutveckling AB, SISAB och
utbildningsndmnden, vilken tecknades den 21 maj 2014. Avsiktsforklaringen
har godkints av berorda styrelser och utbildningsndmnden. I
avsiktsforklaringen har parterna enats om att ett forvarv av Godsfinkan 1 &r
lampligt for att till delar 16sa utbildningsndmndens behov av skollokaler i
Hammarby sjostad.

Avsiktsforklaringen anger ansvarsfordelningen vid genomférandet av
forvarv och ombyggnad till skola av byggnad 3, inom tomtrétten Godsfinkan
1. Fastigheten, som &r upplaten med tomtrétt, &r bebyggd med tre huskroppar i
sex plan, sammanlénkade av tva trapphus. Byggnaderna uppfordes i slutet av
1980-talet och innehéller huvudsakligen kontor med en yta omfattande ca 7
850 kvm. Utbildningsforvaltningen och SISAB har granskat fastigheten och
bedomer att en av byggnaderna har goda forutsittningar att fungera som
kompletterande skollokaler till angrdnsande Sjostadsskolan. Genom forvarvet
tillgodoses delar av utbildningsndmndens behov av skollokaler i Hammarby
Sjostad.

Kontorsbyggnaderna i 6vrigt dr fungerande och vl beldgna i
stadsutvecklingsomrddet Hammarby Sjdstad. Ett forvirv av tomtrétten
Godsfinkan 1 ar i linje med S:t Erik Markutveckling AB:s uppdrag att forvirva
och forvalta fastigheter, i syfte att frimja Stockholms utveckling.

Kopet sker genom att S:t Erik Markutveckling AB forvirvar samtliga aktier
i det nybildade bolaget Fabege V 69 AB (under namnéndring), av séljaren
Fabege. S:t Erik Markutveckling AB blir samtidigt innehavare av tomtrétten
till fastigheten Godsfinkan 1. S:t Erik Markutveckling AB avser kopa bolaget
Fabege V 69 AB (under namnéndring) for en kopeskilling baserad pa ett
overenskommet varde pa fastigheten om 190 mnkr.

S:t Erik Markutveckling AB forvérvar fastigheten pad marknadsméssiga
villkor, utifrén en extern marknadsvardering. Tilltrdde till bolaget och dess



tomtratt foreslas ske under slutet av 2014, efter godkdnnande av
kommunfullméaktige.

Direkt efter forvérvet ska hyresavtal, mellan bolaget och SISAB, avseende
forhyrning av byggnad 3 inom Godsfinkan 1, tecknas och en bestéllning pa
ombyggnationen fran utbildningsnamnden till SISAB goras. SISAB genomfor
dérefter en ombyggnad i byggnad 3, utifran sedvanliga villkor enligt ramavtal
mellan staden och SISAB. Skolan bedoéms vara klar till terminsstarten hdsten
2016.

Infor S:t Erik Markutveckling AB:s forvéarv har samrad skett med
stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB, exploateringskontoret,
SISAB och utbildningsforvaltningen.

I bolaget Fabege V 69 AB (under namnéndring) viljs samma ledamoter
och suppleanter samt lekmannarevisor och dennes suppleant som i
moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, vilket ar fallet i samtliga
dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB.

Ny bolagsordning som dverensstimmer med stadens
standardbolagsordning har tagits fram och bolagets namn foreslas dndras till
Fastighets AB Godsfinkan sé att det dverensstimmer med kvartersnamnet.

Beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret.
Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 20 oktober
2014 att foresla kommunfullméktige besluta foljande.

1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvirv av samtliga aktier i
Fabege V69 AB (under namnéndring) org nr 556969-5314,
innehallande tomtrétten Godsfinkan 1, baserat pa ett underliggande
fastighetsviarde om
190 mnkr och pé 6vriga villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet,
samt tecknat avtal om detsamma, godkéinns.

2. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge S:t Erik Markutveckling AB i
uppdrag att genomfora forvarvet samt teckna erforderliga avtal.

3. S:t Erik Markutveckling AB fér en utdkad lanelimit om
190 mnkr for att genomfora forvérvet. Finansiering sker genom
nyuppléning fran staden till géllande villkor.



4. Ny styrelse for Fabege V 69 AB (under namnéndring) utses.

5. Lekmannarevisor och suppleant for denne i Fabege V 69 AB (under
namnéndring) utses.

6. Ny bolagsordning for Fabege V 69 AB (under namnéndring)
godkénns.

7. Stockholms Stadshus AB uppmanas ge Skolfastigheter i Stockholm
AB (SISAB)

i uppdrag att teckna hyresavtal med S:t Erik Markutveckling AB samt
forbereda ombyggnaden av Byggnad 3 till skola efter bestéllning av
utbildningsndmnden.

8. Utbildningsndmnden fér i uppdrag att, enligt stadens ramavtal, géra en
bestéllning hos Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) for den
planerade ombyggnaden av Byggnad 3 till skolverksamhet.

9. Utbildningsndmnden fér i uppdrag att forbereda tecknande av
erforderligt hyresavtal med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
for forhyrming av den planerade skolan i Byggnad 3 inom tomtrétten
Godsfinkan 1.

10. De i drendet forelagda principerna, med reservation for smarre
justeringar, som genomforandet kan foranleda, godkanns

11. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslot for egen del att

1. Punkterna 1-7 och 10, enligt ovan, godkénns.
2. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjédnsteutlatande daterat den 7 oktober 2014 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att forvirvet utgor ett vardefullt
tillskott i stadens lokalbestand for att mota behovet av pedagogiska lokaler for ett
vaxande Stockholm.

Det foreslagna tomtrittsforvirvet och de foreslagna utvecklingsplanerna avseende
ombyggnad av en av byggnaderna till skolverksamhet, innebér ocksé ett vardefullt
tillskott i stadens lokalbestand for pedagogiska verksamheter i ett lage dér efterfragan
ar stor. Tomtrétten Godsfinkan ligger strategiskt i Hammarby sjdstad och néra den
befintliga Sjostadsskolan. Detta medfor att det nu planerade forvarvet och
ombyggnaden kan komma att utgora ett bra komplement till den befintliga skolan.
Detta kan bidra till en effektivare forvaltning och moéjligheter till 6kad samordning i
utvecklingen av skol- och forskolelokaler, for ett vixande Stockholm.



Tomtritten Godsfinkan 1 har ett mycket bra kommunikationsldge, nira tvirsparvigen
och har didrmed goda forutséttningar att medverka till forsorjning av pedagogisk
verksamhet for ett stort upptagningsomrade. Detta minskar ocksa risken for vakanser
vid variationer i elevunderlagen och ger goda forutséttningar att ticka behovet av
lokaler for pedagogiska verksamheter pa bade kort och lang sikt.



