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VARMDO KOMMUN 2014-10-21 BYGG.2013.4866
Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se AGRON QUPEVAJ
08-570 483 95 EKNASVAGEN 14
Bygglovhandlaggare 13464 INGARO

Saby 1:46, Hallstedts véag 1: Forhandsbesked -
lokaliseringsprdvning - av enbostadshus och garage
med syfte att reglera tva fastigheter

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att:

1. Bygglov kan inte paréknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 9 929 kronor (13 239 kronor om
forhandsbesked beviljas). Faktura pa avgiften 6versinds separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Situationsplan, inkommen 2014-06-27.
Viarmdo Kommuns 6versiktsplan 2012-2030.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked, lokaliseringsprovning, av enbostadshus pa 160
kvm byggnadsarea (BYA)i en vaning och med vind, ett gdsthus pa 24 kvm BY A1
en vining samt ett garage pa 24 kvm BYA.

Syftet &r att reglera fastigheterna 1:46 och 1:65 sd att de far dndrat ldge.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten 1
Stockholms lédn. Eventuell fastighetsbildning sker i samréd med kommunen.

Forutsattningar

Aktuella fastigheter ligger utanfor detaljplanerat omrade och utanfor
sammanhéllen bebyggelse.

De allra flesta fastigheternas grénser, lings med Eknésvégen i aktuellt omréde,
slutar relativt 1dngt in fran Eknédsvigen sett.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Omradet &r ett prioriterat fordndringsomradet pa Ingard cirka 5 km fran Brunns
centrum och cirka 12 km frdn Gustavsberg. Det bestar 1 huvudsak av fastigheter
for bostadsandamal.

Fastigheterna inom Enkirret ir planlagda medan fastigheterna i Atervall
ligger utanfor planlagt omride. Alla fastigheter har enskilda VA-anldggningar och
ligger inom priméra och sekundéra skyddszoner for Ingard vattentékt.

Fastigheternas storlek dr 1 320 kvm (Saby 1:46) respektive 1 495 kvm (Saby
1:65).

Yttranden

Innan forhandsbesked ldmnas ska berorda sakdgare enligt 9 kap 25 § plan- och
bygglagen 2010:900 (PBL) ges tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan om édtgirden
utfors 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan och atgérden inte &r en
kompletteringsatgérd .

Agare till fastighet Siby 1:64 (1/2), Siby 1:47 (1/1), Siby 1:301 (2/2) och Ingard-
Fégelsangen 1:3 (1/1) har inte kommit in med synpunkter eller synpunkter som &r
relevanta for drendet.

Agare till fastighet Siby 1:43 (1/1), Siby 1:146 (2/2), Séby 1:64 (1/2), och Siby
1:140 (1/1) har inte kommit in med svar.

Foljande instanser har yttrat sig om sokt dtgard.

Samhidllsbyggnadskontoret Virmdo Kommun:

"Angdende Siby 1:46 och 1:65 har frdgan om att véinda tomterna, sa att en smal
tomt placeras ndrmast Eknisvéigen, inkommit till samhéllsbyggnadskontorets
planenhet. Fastigheterna ligger inom ett PFO-omréde Atervall och tanken ér att
arbetet med detta omrade ska borja varen 2015. Pga buller fran Eknédsvigen ér
denna placering oldmplig. Nér planarbetet pabdrjats kan ett hus, placerat sé néra
védgen, utgora ett hinder for planldggning, bl.a for att:

e fastigheterna dr sma i forhallande till de kringliggande fastigheterna, vilket kan
utgora ett hinder for ny huvudbyggnad

e det dr olampligt att placera en huvudbyggnad sa nédra vagen med anledning av
buller och sdkerhetsrisken

e innan planarbetet har borjat ar forutsattningarna for lampligheten av placering
av husen inte utredda "

Miljoverksamheten om buller:

"Miljoverksamheten bedomer att mojligheterna att bygga i enlighet med kraven i 9
kap. 3 § miljobalken (1998:808) och enligt riksdagens infrastukturpropositionen
frén 1996/97 inte kan tillgodoses for den sokta atgédrden.

1. Miljoverksamhtens beddmning grundas pa bullerkartliggning i Virmdo
kommun. Enligt bullerkartldggningen 1 Virmdoé kommun 2004 ligger den
ekvivalenta bullernivan frén végtrafik, raknat som arsmedeldygn, pé ca 55-60
dB(A) pa fastigheten, med fasaden mot Eknésvégen. Den maximala
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bullernivédn dr mellan 75-90 dB(A). Miljoverksamheten har dérfor erinran mot
det géllande forslaget.

2. Ekvivalenta ljudnivan for arsmedeldygn vid husfasad bor understiga 55 dB(A)
vid husfasader enligt riksdagens proposition “Infrastrukturriktning {6r
framtida transporter” 1996/97:53. Den maximala bullernivan bor understiga 70
dB(A). Riktvirdena géller vid nybyggnation.

3. Trafiken har inte minskat ldings med Eknisvigen sedan bullerkartldggningen ar
2004. I Virmdo kommun 6kar befolkning for varje &r. Utvecklingen 1 Varmdo
kommun ér att fritidshusboende omvandlas till permanentboende.

Man ska bebygga sa att det inte uppkommer olidgenhet for ménniskor hilsa enligt
9 kap. 3 § 1 miljobalken (1998:808). "

Miljoverksamheten bedomer att foreslagna avloppslosningar beddms gé att
anldgga pa fastigheten.

Trafikverket:
"47 § viaglagen anger det bebyggelsefria avstandet till 12 m.
Inom detta avstdnd ska det inte finnas byggnader eller andra
anordningar som kan dventyra trafiksékerheten och végens
framtida funktion. Avstindet giller fran vigomradet som i detta
fall dr dikeskronet ndrmast fastighetsgrinsen, alltsa inte
asfaltkanten.
- Riktvidrdena for trafikbuller 1 bostad ska klaras.
Det aligger den sokande att uppfylla dessa.
Foljande riktvarden géller:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid
e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
[ ]

70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anslutning till
bostad"

Arendet har kommunicerats med sokande:
Sokande har ringt och sagt att de skulle komma in med en egen bullerutredning
senast 2014-10-10, men har inte kommit in med nigon.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Genom 2 kap 2 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) foreskrivs att vid
planlédggning och provningen i drenden om lov eller férhandsbesked enligt denna
lag ska syfta till att mark- och vattenomrdden anvénds for det eller de &ndamal
som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrdde ska ges at sddan anvindning som frdn allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
och 4 kap. miljobalken ska tillimpas.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att vid planldggning och i1 d&renden om bygglov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamalet med hinsyn till manniskors
hélsa och sékerhet, mojligheterna att ordna trafik, mojligheterna att forebygga

23

3(5)



24

BYGG.2013.4866

bullerstdrningar och risken for olyckor..

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i d&renden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo. Likasa ska vid planldggning
och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomrédets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att fa till stind en enkel provning i ett tidigt lige av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked dr ldmpliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278).

Fastigheterna &r idag relativt smd, de dr ca 1000 kvm mindre &n nérliggande
fastigheter, och ldngsmala med bortre fastighetsgrans ldngt i frdn vdgen. De flesta
andra fastigheterna som é&r storre och har ocksé sina tomtgranser langt ifrdn végen.

Delar av fastigheterna &r bullerutsatta och foreslagen lokaliseringsatgédrd bedoms
innebéra en forsdmring av hur placering av byggnader kan lokaliseras och
forsamring av platser for utevistelser, jamfort med hur de kan placeras pé
fastigheterna idag.

Atgirden beddéms dven, som planenheten yttrat sig, forsvara det kommande
detaljplanearbetet. Det krdvs en ordentlig bullerutredning langs med Eknésvégen,
dér trafiken sen senaste bullerutredningen har 6kat och bedoms 6ka dnnu mer till
ar 2030. Foreslagen étgérd bor utredas genom kravet pa detaljplaneldggning enligt
4 kap 2§ PBL.

Vid en samlad beddmning som ska goras i varje enskilt fall finner kontoret att
tillrackliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked for foreslagen
byggnation pi fastigheterna 1:46 och 1:65 har framkommit i1 drendet.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.
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BYGG- OCH MILJOKONTORET

Peter Leeb Carina Molin
Bygglovhandlaggare Kontorschef

Sandlista:

Delges
Delédgare

Meddelande om kungorelse
Sakdgare, rdgrannar

Kungorelse 1 Post- och inrikes tidningar

Bilagor:

Ritningar
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SABY 1:46, 1:65 INGARO
VARMDO KOMMUN
FORESLAGEN TOMTDELNING

Kristian Lindgren Arkitektkontor
Parmmatargatan 5 | 112 24 Stockholm
klark 08-652 49 20
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