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Arendet

Stadsholmen har ingen egen checkkredit i stadens koncernkontosystem utan ingar i
moderbolaget Svenska Bostdder. Stadsholmen I&nar i sin tur av moderbolaget
Svenska Bostéder till samma villkor som moderbolaget 1&nar av stadens
finansavdelning. Stadsholmen har darmed samma villkor och riskprofil som dvriga
kommunkoncernen.

Laneskulden till moderbolaget uppgar till 681 mnkr (677). Réntan uppgick till 2,57
% (2,75) och aktuell duration till 2,05 &r (2,04). Bifogad bilaga visar aktuell status
mellan stadens finansavdelning och moderbolaget AB Svenska Bostader.
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
augusti 2014

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 4 997 mnkr. Totalt ar det ar en 6kning med 50 mnkr
sedan forra manaden, 78% av ramen &r utnyttjad. Rantan for manaden var 2,57%.

Stadens borgensatagande var 5 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2014-08-31 2014-07-31 Limit Utnyttjat
Internt 1an 4997 4947 6 400
Borgensatagande 5 5
Totalt 5002 4952 6 400 78%
Diagram 1: Utveckling for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter per

31 augusti. Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad antogs 2 december 2013
samt ny Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen faststalldes 20 augusti 2014.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2014-08-31 2014-07-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 21713 21713 max 35 000
varav kort skuldportfolj (mnkr) 20413 20413
varav lang skuldportfolj (mnkr) 1300 1300 max 15% av extern upplaning
Extern nettoupplaning (mnkr) 19 327 19 853
Duration (&r) 2,05 2,14 2,5+1,0
Ranteforfall inom 1 &r 22,8% 25,0% max 65%
Kapitalforfall inom 1 ar 31,8% 31,8% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 8 698 8172 min 2 500

* Finansiell m&nadsrapport for augusti 2014 for kommunkoncernen Stockholms stad faststalls

i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 17 september 2014.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa korta skuldportfolj (ar)
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* Avseende durationsmatt enligt policy berdknas duration
baserad pa extern kort skuldportfolj.

Prognos for rantan

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran
dagens skuld, nu kanda fléden och den framtida ranteutvecklingen som &r inprisad pa
marknaden (implicita terminsrantor). Osékerhetsintervallet ar framraknat utifran hur val
implicita terminsréntor historiskt sett lyckats forutsaga faktiska utfall. Osékerheten 6kar ju
langre fram i tiden prognosen gors.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for réntan (%)
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Risken vid annat ranteutfall, rullande 12 manader

Om rénteprognosen intraffar kommer rantekostnaden med nuvarande skuld att bli 95,0 mnkr

for den kommande 12-manadersperioden. Om rantan istéllet skulle utveckla sig enligt det

ovre intervallet i diagram 3 skulle kostnaden bli 112,9 mnkr. K&nsligheten &r darmed 17,9 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos

Manad Ranta Ovre Undre
aug-14 257 257 257
sep-14 2,57 257 257
okt-14 2,60 265 255
nov-14 258 264 251
dec-14 2,17 243 1,92
jan-15 2,14 242 1,85
feb-15 2,09 242 1,75
mar-15 2,10 2,52 1,68
apr-15 191 253 1,29
maj-15 1,76 249 1,01
jun-15 1,76 2,53 0,98
jul-15 1,77 2,60 0,94
aug-15 1,74 266 0,81
sep-15 1,73 2,69 0,76
okt-15 1,73 2,74 0,72
nov-15 1,68 280 0,55
dec-15 1,68 284 0,51
jan-16 1,68 287 0,51
feb-16 166 295 0,51
mar-16 1,67 298 0,51
apr-16 1,67 3,01 051
maj-16 1,68 3,06 0,51
jun-16 166 314 0,51
jul-16 1,62 322 051
aug-16 1,64 326 051
sep-16 1,65 329 0,51
okt-16 166 333 0,51
nov-16 1,68 336 0,51
dec-16 1,69 338 0,51
jan-17 1,70 3,40 0,51
feb-17 1,717 343 051
mar-17 1,71 342 051
apr-17 1,717 350 0,51
maj-17 1,67 356 0,51
jun-17 1,68 357 051
jul-17 1,69 359 0,51

aug-17 1,71 362 051




Stockholms
stad

Marknadskommentarer per 2014-08-31

Sammanfattning

risen 1 Ukraina har eskalerat

ytterligare under augusti och

ingen 10sning verkar finnas 1 sikte.
Nya sanktioner mot Ryssland har inforts
frén bade EU och USA som svar.

Den amerikanska ekonomin ser allt béttre
ut och i oktober avslutas centralbankens
stodkdp av obligationer. Arbetslosheten
har sjunkit stadigt och finansmarknadens
aktorer véintar nu pa besked om nér
centralbanken ska borja hdja rantan.

Den europeiska ekonomin gar fortsatt trogt
och inflationen végrar att ta fart. Tyska 10-
ars rantor ar pa historiskt laga nivéer
landets ekonomi krympte under andra
kvartalet.

Den europeiska centralbankschefen Mario
Draghi understrok i ett tal i slutet av
augusti ater sin oro for fallande
inflationsforvéantningar och framholl att
ECB ér beredda att ta till okonventionella
metoder for att f& upp den europeiska
inflationen.

Den svenska ekonomin fortsitter sin
langsamma aterhdmtning och
Konjunkturinstitutets barometerindikator
visar pé ett positivt konjunkturlige. Den
svenska borsen inledde och avslutade
ménaden pd ungefar samma niva och
kronan forsvagades mot dollarn men
starktes mot euron.

Tjansteutlatande
Dnr 119-62/2014
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Internationellt

Fortsatt osékert i Ukraina
Sanktioner fran USA och EU
Vad gor FED?

et spinda ldget i Ukraina har

trappats upp ytterligare under

augusti. USA och EU har infort
ytterligare sanktioner mot Ryssland. EU dr
mycket beroende av rysk gas (ca 30
procent av den gas som anvénds i1 Europa
kommer ifrén Ryssland) och har darfor
varit mer dterhdllsamma i sina sanktioner
an vad USA varit. Rysslands ekonomi &r
svag men landet star starkt pd kort sikt,
tack vare en stor valutareserv och lag
skuldsédttning (statsskulden uppgar idag till
11 procent av BNP).

Den amerikanska ekonomin visar fortsatt
tecken pd styrka och tillvixttakten for
andra kvartalet 2014 uppmiaittes till hela 4.2
procent i arstakt. Arbetsmarknaden
fortsitter att dterhdmta sig och manga nya
jobb skapas (ca 200 000 jobb utanfor
jordbrukssektorn i juli). Den amerikanska
centralbankschefen Janet Yellen pdpekade 1
ett tal 1 slutet av augusti att fler jobb nu har
skapats &n som gick forlorade under
finanskrisen. Arbetslosheten narmar sig
mer normala nivaer (6,2 procent i juli) och
de obligationskép som genomforts av FED
1 syfte att stimulera den amerikanska
ekonomin och som, 1 takt med att
ekonomin blivit starkare successivt
trappats ned, kommer sannolikt att avslutas
under oktober. Finansmarknadens aktorer
véantar sig att styrrdntan hojs 1 mitten av
2015.
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Europa

e Svart ekonomiskt lage i eurozonen
e ECB gor vad som kravs?
e Ny regering i Frankrike

urozonens tillvéxt uteblev under
Eandra kvartalet 2014 och den

hittills starkaste ekonomin 1
regionen (den tyska) krympte med 0,2
procent. Den tyska 10-arsrantan foll under
1 procent 1 mitten av augusti och de korta

tyska rdntorna har till och med varit
negativa.

Vid en arlig konferens for centralbanks-
chefer i Jackson Hole, USA, talade
ordforanden for den europeiska
centralbanken (ECB) Mario Draghi. Han
lyfte fram att eurozonens inflationstakt har
sjunkit stadigt sedan 2012 uttryckte oro for
fallande inflationsforvantningar. Han
upprepade att ECB kan komma att anvinda
okonventionella metoder for att undvika att
eurozonen hamnar 1 deflation. Eurozonens
inflationstakt uppmittes till 0,3 procent i
augusti samtidigt som arbetsldsheten
uppmidttes till 11,5 procent.

Frankrikes premidrminister Manuel Valls
fick 1 slutet av augusti 1 uppdrag att
omformera den franska regeringen efter att
flera sittande ministrar framfort 6ppen
kritik mot president Francois Hollandes
ekonomiska politik. Hollande anklagades
for att fokusera for mycket pa
atstramningar och att de ekonomiska
stimulanserna varit otillrdckliga. I den nya
regeringen ersétts bland annat den tidigare
ekonomiministern som varit en av
Hollandes mest vokala kritiker. Den
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franska arbetslosheten uppgick till 10,1
procent 1 juli.

Sverige
e Avvaktande utveckling i svensk
ekonomi...
e ... men stark konjunkturbarometer
fran K.

en svenska ekonomin fortsétter att
D aterhdmta sig ldngsamt men ser

stark ut 1 relation till ovriga
Europa. Den sdsongsjusterade
arbetslosheten uppgick 1 juli till 7,9 procent
1juli och under andra kvartalet vixte BNP

med 1,9 procent. Prisnivan, mitt som KPI
var ofordndrad i juli.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
som “tar tempen” pd den svenska
konjunkturen antog ett virde av 103,2 1
augusti och ligger nu pa sin hogsta niva
sedan februari i ar. Ett virde over 100
indikerar en stark ekonomisk utveckling.

Den svenska borsen har stigit med 0,5
procent i augusti (exklusive utdelningar)
och ér nu upp 6,3 procent sedan arsskiftet.
Aven det breda virldsmarknadsindexet
MSCI-world har stigit under manaden och
ar upp 2,0 procent. Virldsmarknadsindexet
har stigit med 5,3 procent under 2014.

Kronan har forsvagats nagot mot US-
dollarn (1,3 procent) under augusti och har
tappat hela 8,6 procent under 2014. En
dollar kostade i slutet av augusti 6,99 kr.
Kronan har stirkts ndgot mot Euron (0,6
procent) under augusti och har nu tappat
3,8 procent for heldret. En euro kostade vid
manadsskiftet 9,18 kr.
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EURSEK pa vansteraxeln och USDSEK pa hégeraxeln
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