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Till Stockholms Hamn AB:s styrelse

Jarnvagsspar till och inom Energihamnen for AB
Fortum Varme samagt med Stockholms stad;
Investeringsbeslut

Bakgrund

Stockholms stads utvecklingsomrade Norra Djurgardsstaden planeras f6r en omfattande
stadsomvandling med blandad bebyggelse innehéllande bostider, kontor, service och ny
infrastruktur. Omrddet Norra Djurgirdsstaden stricker sig frain Hjorthagen i norr till
Loudden i séder. Staden dger marken och tillhérande vattenomriden. Delar av marken ér
upplaten till Hamnen som i sin tur upplatit delar av samma mark till bl.a. AB Fortum
Virme samigt med Stockholm stad. P4 denna mark (Energihamnen) finns dldre

jarnvagsspar som Hamnen dger.

Denna stadsomvandling paverkar Hamnens respektive Fortums verksamheter och
diskussioner har férts med Staden om hur de respektive verksamheterna ska kunna
utvecklas och fortsitta inom omridet. Avtal har traffats den 22 december 2009 mellan
Hamnen och Staden om byggande av ny Virtapir. Vidare finns avtal mellan Staden och

Fortum den 18 mars 2004 vilket 4r ett ramavtal rérande Energihamnens utveckling.

Fortum har beslutat att bygga ett nytt kraftvirmeverk (KVV8) inom Energihamnen och
detta verk kommer att anvinda pellets. Intaget av pellets till verket kommer att ske dels
via fartyg, dels via jarnvigsvagnar. Det sistndmnda medfor ett behov av nya jarnvigsspar

till Energihamnen.

Planerad byggnation
Den byggnation som planeras (se illustration nedan)ir
e rivning av befintligt spir inom Energihamnen,
e anliggande av nytt spar inom Energihamnen (markerat med blatt)
e renovering av befintligt spir till Energihamnen (markerat med r6tt) samt

e anliggande av nytt spar till Energihamnen (markerat med gront).
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EORKLARINGAR

I illustrationen medtaget jirnvigsspar till Virtapiren (markerat med brunt) dr ett nytt
hamnspir som ingar i det s.k. Virtaprojektet och omfattas av tidigare beslutad

investering.

Hamnen kommer svara £6r tekniska handlingar infér bygenation, vara byggherre, svara

for myndighetskontakter och framtida underhéll av aktuella jarnvigsspar/sparomrade.

Fortum kommer svara for rivning av befintliga spar och markarbeten inom

Energihamnen.

Tidplan
Byggnation av Fortums kraftvirmeverk pagar och Fortum planerar att ta det nya verket 1
drift under 2016. De nya jirnvigssparen behdver vara klara till samma tidpunkt.

Tekniska handlingar och foérfriagningsunderlag f6r upphandling av entreprenér f6r
byggnation har tagits fram.

Kostnader och finansiering
Kostnaderna for projektering, upphandling och anliggande beriknas till 83 miljoner kr 1
kalkylvirde 2014.
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Fortum och Hamnen 4r 6verens om att de faktiska kostnaderna foér investering,
rintekostnader och planerat framtida underhéll ska fordelas pd sa sitt att Hamnen svarar
61 23 % och Fortum svarar f6r 77 %. Fortum ska betala sin del genom en arlig ersittning
baserad pa en annuitetsberdkning, 8 procents ranta (kalkylrdnta 5 % plus lanerinta 3 %)

med 30 érs avskrivningstid.

Framtida driftskostnader baserade pa faktiskt utfall ska férdelas med samma procentuella
férdelning.

Ovrigt

Beroende pé den langa avskrivningstiden for investeringarna kommer det avtal som ska
triffas ha en lang 16ptid. I avtalet boér dirfor regleras hur parterna ska hantera det fall att
annan markigare/nyttjanderittsinnehavare vill ansluta/anvinda aktuella
jarnvigsspér/sparomrade for transporter och behov av att sirskild 6verenskommelse dd
ska triffas betriffande nyttjande och kostnader. 1 ett sidant fall ska beaktas de sirskilda
forutsittningar och behov som Fortum kan ha f6r transporter till kraftvirmeverket.

Utifréin tidigare diskussioner med Staden kan dven Fortums ritt till nyttjande av marken
komma att férindras sa att Fortum i stallet innehar marken med tomtritt. For den
hindelse detta sker bor parterna férbinda sig att uppta férhandlingar om framtida dgande,

drift och underhall av aktuella jirnvigsspir/sparomride.

Forslag
Styrelsen foreslds besluta

att ge VD i uppdrag att genomféra upphandling och beskriven byggnation samt
triffa avtal med i huvudsaklig 6verensstimmelse med vad som redovisats i

arendet.

Stockholm den 10 november 2014

Johan Castwall Per Ling Vannerus
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