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Markanvisning for bostader upplatna med hyresratt,
Porslinskvarteren inom detaljplan Fabriksstaden

Forslag till beslut

1. Markanvisningsavtal mellan Virmd6 kommun och anbudsgivare 4 avseende
utbyggnad for kvarter A godkénns.

2. Kommundirekttren fir i uppdrag att teckna tomtrittsavtal och
sidodverenskommelse mellan kommunen och anbudsgivare 4 avseende for
kvarter A d4 tidpunkt for upplatelse samt &ndamaél kan faststéllas.

3. Markanvisningsavtal mellan Virmd6é kommun och anbudsgivare 6 avseende
utbyggnad fér kvarter B och C godkénns.

4. Kommundirektdren far i uppdrag att teckna tomtréttsavtal och
sidodverenskommelse mellan kommunen och anbudsgivare 6 avseende for
kvarter B och C da tidpunkt for upplételse samt dndamal kan faststéllas.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Utbyggnaden av Porslinskvarteren (detaljplan for Fabriksstaden) har pabé&rjats. Inom
omradet ska kommunen forvirva fem kvarter for bostider vilka ska upplatas med
hyresrétt. I bérjan pa juli gick kommunen ut med en inbjudan till markanvisning for tre
kvarter inom Porslinskvarteren. Syftet 4r att under konkurrens utse en byggherre som
ska uppfora hyresbostider for langsiktig forvaltning. Anbudstévlingen var 6ppen for
byggherrar med dokumenterad erfarenhet av och férméga att genomfora liknande
bostadsprojekt. Foljande kriterier bedomdes och vigdes samman vid utvirdering:

- Foreslagen avgildsniva for hyresrétter
- Erfarenhet/kvalitet av langsiktig forvaltning av hyresfastigheter
- Referenser for deltagare i organisation f6r projektgenomférande

Sista dagen for anbud var den 22 september 2014. Totalt inkom 15 anbud under utsatt
tid. En sérskild utvirderingsgrupp har utvirderat anbudet och foreslagit att anbudsgivare
4 anvisas kvarter A och anbudsgivare 6 anvisas kvarter B och C. Anbuden 4r numrerade
i den ordning de inkom till kommunen. Anbudsgivare 4 hade den hogsta avgélden och
nummer 6 den nist hogsta. De har vidare bada erfarenhet av langsiktig forvaltning med
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hog kvalitet samt en projektorganisation som uppvisar relevant erfarenhet och goda
referenser.

Bakgrund

Detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl, vann laga kraft sommaren 2013
och utbyggnaden 4r nu iging av savil bostdder som gator och dvrig infrastruktur.
Kommunens ambition med utvecklingen av Gustavsberg ir att skapa ett attraktivt
sammanhdllet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet i Stockholmsregionen.
Omrédet skall ocksd inrymma service och verksamheter. Detaljplanen for Fabriksstaden
innebér en omvandling av fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hog
kvalitet omfattande totalt ca 1400 ldgenheter i bade om- och nybyggnad. Genom forvirv
av totalt fem kvarter inom detaljplaneomradet kan kommunen styra s att 20 procent av
de tillkommande bostdderna i omradet ska utgoras av hyresritter, enligt tidigare beslut.
Kommunen avser inte att bygga dessa sjilva.

Exploateringsavtal och ramavtal mellan kommunen och Villeroy & Boch Gustavsbergs
AB reglerar forutséttningarna for kommunens forvirv av totalt fyra kvarter i den norra
delen av omridet som hér foreslases anvisas. Markanvisningen omfattar tre av dessa
kvarter. Det fjirde kvarteret &r sedan tidigare anvisat genom beslut i
kommunfullméktige varen 2014 till Stena Fastigheter. Tre kvarter aterstar ddrmed att
anvisas. Kommunen kommer att tilltrida dessa omriden under varen 2014 d& de 4r
avrivna och sanerade. Syftet &r att under konkurrens utse en byggherre som ska uppfora
hyresbostidder for langsiktig forvaltning varfér kommunen gick ut med en
markanvisningsinbjudan den 7 juli 2014.

Arendebeskrivning

Inbjudan avseende markanvisning for de tre kvarteren, A, B och C, sindes via post till
foretag som sedan tidigare anmalt sitt intresse for att bygga bostidder pa Virmdo.
Markanvisningen annonserades ocks4 i Fastighetsnytts nyhetsbrev som i mitten pé
augusti som gar ut till verksamma i branschen. Vidare annonserades anbudet pa
gustavbsergs.nu samt piA kommunens hemsida dér samtliga handlingar med bilagor var
tillgéngliga under anbudstiden.

Anbudstivlingen var 6ppen for byggherrar med dokumenterad erfarenhet av och
formdga att genomftra liknande bostadsprojekt. Enlig inbjudan ska byggherren i
samverkan med kommunen planera och uppféra bostadsbebyggelse upplitna med
tomtritt med inslag av lokaler inom Porslinskvarteren. Utdver avgildsnivan s
utvédrderas dven byggherrens erfarenhet/kvalitet av langsiktig forvaltning av
hyresfastigheter och referenser for deltagare i organisation for projektgenomférande.
Dessa kriterier valdes dd kommunen soker dédrfor en byggherre som med god kompetens
kan medverka i genomforande av detaljplanen. De nya bostéderna ska vara féredomliga
och goda exempel pé ett miljomaéssigt, socialt och ekonomiskt hallbart
samhillsbyggande.

Markomradena som avses i markanvisningen, utgérs av tre markomraden/kvarter inom
detaljplanen. Markomradena kommer att upplatas med tomtritt. I inbjudan ges méjlighet
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for byggherren att limna anbud pa ett eller flera kvarter. Detaljplanen inrymmer ca

1 400 ligenheter. De tre kvarteren som foreslas anvisas omfattar omradena ca 15 300
kvm BTA byggritt. Infor tomtréttsupplatelse avstyckas kvartersmarken i detaljplanen
som egna fastigheter. Byggritt per kvarter fordelar sig enligt f6ljande:

Kvarter Byggriitt Andamal

A 7 800 kvm BTA (bedomd) Bostider, centrum, parkering
B 4 100 kvm BTA (bedomd) Bostdder, centrum, parkering
C 3400 kvm BTA Bostéder

Kvarter ska bebyggas med flerbostadshus i tre till fem v&ningar vilket motsvarar ca 160-
220 ldgenheter. Detaljplanen ger méjlighet till lokaler inom kvarter A och B. Kommunen
anser det onskvirt att lokaler kommer till inom kvarteren for att skapa en mer levande
stadsmilj6. Inom kvarter B bedoms att bottenvaningen i forsta hand bér nyttjas for
lokaler. Kommunen var ocksé 6ppen i inbjudan fér anbud med alternativa boendeformer
sasom studentbostider, specialbostéder etc.

Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med antagen detaljplan med tillhérande
gestaltningsanvisningar och byggherrarna ska dven folja det antagna miljoprogrammet.
For uppfoljning av gestaltningsanvisningar och miljoprogram har kommunen tagit fram
en process med tillngrande checklista som byggherrarna ska ata sig att folja.
Parkeringsnormen ir 8 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA och parkering ska
ske i garage.

Tomtrittsavgilden ska utgora 180 kr/kvm BTA for bostidder. Denna avgild avser fri
upplatelseform. For upplatelse av bostadsldgenheter som hyresritter ska till
tomtrittsavtalet tecknas en sidodverenskommelse dir avgilden sitts ned med
utgdngspunkt i 6verenskommelse mellan kommunen och byggherren s linge
ldgenheterna upplats med hyresritt. For lokaler bestdms avgildsnivan till samma niva
som lamnat anbud for bostdder upplatna med hyresrétt.

For att kunna utvirdera anbuden avseende avgild, 1angsiktig forvaltning samt
projektmedlemmarnas erfarenhet samt forméga att samarbeta med kommunen i
genomforandeskedet begirdes ett antal dokument in i anbudet. Dessa omfattades bland
annat av redovisning av organisation for projektgenomférande inklusive CV med
referenser for foreslagna personer, beskrivning av foretagets fastighetsférvaltning och
samt redovisning av NKI eller motsvarande kvalitetsindex och forslag till sdkerstédllande
av arkitektonisk kvalitet. Inga ritningar pa projekten begérdes in i detta skede med
didremot har de flesta anbudsgivare beskrivit projektet i konceptuell form genom ord och
i vissa fall bilder. Anbudet skulle ocksé innehalla beskrivning av bostadsomradets
utformning och profil och ldgenhetsfoérdelning samt tva relevanta referensprojekt.

Totalt inkom 15 anbud under utsatt tid. En utvarderingsgrupp inrdttades som har
utvirderat anbuden och gett férslag pa vilken/vilka anbudsgivare kommunen ska teckna
avtal med utifrdn kriterierna som angetts. Ett sérskilt utvédrderingsprotokoll har
upprittats (se bilaga) som beskriver utvérderingsprocessen. Anbuden ror sig inom ett
spann pd 75-130 kr/kvm BTA ovan mark. Anbudsgivarnas namn kommer att meddelas
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efter att beslutet &r fattat.

Bedomning

Anbudsgivare 4 foreslas anvisas kvarter A och anbudsgivare 6 anvisas kvarter B och C.
Anbudsgivarna dr numrerade i den ordning anbuden inkom till kommunen.
Markanvisningsavtal foreslas tecknas med dessa tva anbudsgivare samt teckna
tomtréttsavtal med sidodverenskommelse med parterna nér upplatelsetidpunkten samt
dndamal (bostads- och lokalyta i kvm BTA) kan faststillas.

Anbudsgivare 4 har det hogsta anbudet med 130 kr/kvm BTA ovan mark och
anbudsgivare 6 har det nédst hogsta anbudet med 106 kr/kvm BTA ovan mark for
bostéder upplatna med hyresritt. Sdvil anbudsgivare 4 som 6 bedoms ha mycket goda
forutsittningar for en 1angsiktig forvaltning av hyresbostiderna. Deras
projektmedlemmar har stor erfarenhet av liknande projekt och uppvisar genom sina
referenser pd en god samarbetsformaga. Anbudsgivarna har i sina anbud dven visat pa en
acceptans for kommunens process for uppfoljning av gestaltnings- och miljéprogram
samt pa ett fullgott sett plockat upp detaljplanens ambitioner i beskrivningen av deras
tidnkta projekt. Genom referensprojekten uppvisar foretagen relevanta jamforelseobjekt
med hog kvalitet.

Anbudsgivare 4 har kooperativa hyresritter. Det krivs ett medlemskap for att kunna ta
del av hyresrittbestandet. Det bor ses som ett gott komplement till 6vriga bostider i
samhdllet i synnerhet d& de har ca 2000 medlemmar i Virmdo kommun.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att upplata marken for tomtritt sd far kommunen inte in hela intékten vid
Overlatelsen utan kommunen fér istillet en arlig tomtrittsavgild. Enligt jordabalken och
rédttspraxis ska avgilden motsvara en skilig rénta pd markens virde. Tomtrittsavgilden
dr en avkastning pd markvérdet for respektive fastighet. I detta fall 4r forvirvskostnaden
frén Villeroy & Boch 3 120 kr/kvm BTA byggriitt enligt detaljplan vid kommande
forvdrv. Till detta kommer kostnad for gator och park, vilka enligt aktuell kalkyl bedoms
till ca 430 kr/kvm BTA. Samt kostnader i samband med forvirv sdsom upprittande av
avtal, fastighetsbildning, inskrivningskostnader mm, vilket ger ett tilligg om ca 150
kr/kvm BTA. Kostnaden f6r markforvirv blir dd sammanlagt ca 3 700 kr/kvm BTA.

Avkastningen blir for
Kvarter A 130/3700 = 3,51 %
Kvarter B och C 106/3700 = 2,86 %

Detta kan jamforas med den avgildsrdnta om hogst 3,25 %, vilken domstolar pa senare
ar har domt i avgéldsregleringsmal for tomtrétter. Med hinsyn till att avgilderna i detta
fall &r en nedsatt avgild sa ldnge bostdderna upplats med hyresritt, sa kan avkastningen
beddmas som rimlig. Det kan noteras att kommunen vid nyuppléatelse, som i dessa fall,

ar fri att bestdmma avgild. Avgilden ligger fast i 10 ar och direfter sker en omreglering
som bygger pa da aktuellt markvirde.
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Konsekvenser for miljon

De bolag som kommunen foreslds teckna avtal med angéende markanvisningen
forbinder sig genom markanvisningsavtalet att f6lja uppréttat miljéprogram for
Gustavsberg dér bland annat krav stills pa att byggnadernas energianvandning ska vara
hogst 66 Kwh/kvm. I anbudet har de dven bilagt foretagens egen miljopolicy eller
liknande och de bada arbetar medvetet med dessa frdgor i utbyggnadsskedet.

Konsekvenser for medborgarna

Overlételsen innebir att hyresbostider kan byggas vilket ér en tillgéng fér medborgarna.
Anbudsgivarna planerar for en blandad storlek pa bostdderna och med en tydlig
inriktning pa ungdomar genom mindre och forhallandevis billiga lagenheter for kvarter
B. Det ger en varierad bebyggelse vad giller storlek. Genom anvisningen garanteras
dven att hyresritter uppfors vilket ger en blandad upplételseform generellt inom
omrédet. Genom markanvisningen sa kommer mer 4n 20 procent av de nya bostéderna
inom Porslinskvarteren att vara hyresrétter.

Genom att sitta tomtréttsavgilden till 180 kr/kvm BTA for bostédder med fri
upplatelseform och for upplételse av bostadsldgenheter som hyresritter ska till
tomtrittsavtalet teckna en sidooverenskommelse dér avgilden sitts ned s& minskar
risken for att de byggherrar som ges anvisning sedan ska silja ut hyresritterna. Bada
anbudsgivarna har dessutom en klar inriktning pa langsiktig férvaltning av
hyresbostider vilket ger stor trygghet for kommunen och de kommande hyresgésterna.
Upplatelse med tomtritt ger dessutom den fordelen att kommunen ater en dag kan
forfoga Gver tomten om sa 4r nodvandigt.

Utbyggnaden av ny bebyggelse inom de olika kvarteren dr beroende av nir marken &r
avriven och tidsplanen for genomforandet av anslutande infrastruktur bl.a. vigar och
VA. Preliminért bedoms forsta byggstart inom aktuella kvarter kunna ske hosten 2015
vilket ger en bedomd inflyttning under hosten 2016.

Konsekvenser for barn

Barn drar dven stor nytta av att hyresritter byggs. Den generella utbyggnaden av
Porslinskvarteren ger ocksa mojlighet for kommunen att tillskapa en ny park med
lekplats med savil vattenlek som bollplan samt gungor och andra lekredskap. Dessutom
kommer en ny forskola att byggas i omradet och gang- och cykelvigar samt gronstrak
utvecklas vilket ger tryggare och roligare platser for barnen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av en utvirderingsgrupp pa kommunen inom Gustavsbergsprojektet.

Handlingar i arendet
Nr Handling Bildggs/Bildggs ej

1. Inbjudan att l1amna intresseanmélan/anbud for Bildggs
markanvisning Porslinskvarteren (detaljplan
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for Fabriksstaden)
2. Utvirderingsprotokoll Bildggs
3. Anbud, Anbudsgivare 1-15 Bilaggs ej
4. Markanvisningssavtal avseende kvarter A Bildggs
6. Markanvisningssavtal avseende kvarter B och C Bildaggs
7. Tomtréttsavtal och sidodverenskommelse, Bildggs
utkast

Sandlista for beslutsexpediering
Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott

Anbudsgivare 4 och 6
Stellan Folkesson Moa Ohman

Kommundirektor Projektledare Gustavsbergsprojektet
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Inbjudan att Iamna intresseanmadlan/anbud
for markanvisning Porslinskvarteren
(detaljplan for Fabriksstaden)

Hlustration 1: Flygbild 6ver Gustavsberg och framtida Porslinskvarteren
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Innehdllsforteckning

Inbjudan till markanvisning
Viarmdo - Gustavsberg
Forutséttningar
Uppgifter i anbudet

Inldmning av anbud

Bilagor

1.

2
3
4
5
6.
7
8
9

Markanvisningsavtal

. Tomtrittsavtal
. Sidodverenskommelse till tomtrittsavtal
. Detaljplanekarta

. Plan- och genomf¢randebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning

. Miljoprogram
. Gestaltningsanvisningar

. Uppfdljning av gestaltningsanvisningar och miljoprogram

10. Checklista gestaltning och milj6

11. Overgripande bullerutredning

12. Prelimindr tidsplan

............................................................................

....................................................................................

................................................................................................

.........................................................................................

.........................................................................................

............................................................................................................
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Inbjudan till markanvisning

Viarmd6é kommun inbjuder hdrmed till intresseanmélan/anbud f6r markanvisning for
uppférande av bostédder for upplatelse med hyresritt inom tre kvarter i Porslinskvarteren
(detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Virmdo. Syftet &r
att under konkurrens utse en byggherre som ska uppfora hyresbostédder for langsiktig
forvaltning.

Anbudstivlingen dr 6ppen for byggherrar med dokumenterad erfarenhet av och formaga
att genomfora liknande bostadsprojekt. Kommunen avser att teckna avtal om
markanvisning med den forslagsstéllare som efter en eventuell uppfoljande forhandling
utvirderas med det bista resultatet.

Byggherren ska i samverkan med kommunen planera och uppftra bostadsbebyggelse
med inslag av lokaler inom Porslinskvarteren och kommunen soker didrfér en byggherre
som med god kompetens kan medverka i genomforande av detaljplanen. De nya
bostdderna ska vara foredomliga och goda exempel pa ett miljomaéssigt, socialt och
ekonomiskt hallbart samhéllsbyggande. Markomradena som avses i markanvisningen,
utgors av tre markomraden/kvarter inom detaljplanen. Markomradena kommer att
upplatas med tomtritt. Anbud kan avse ett eller flera kvarter. Avgéldsniva for hyresritt
bedoms som en indikation till 90 kr/kvm bruttoarea (BTA) byggritt ovan mark.

Markanvisningen genomfors av Gustavsbergsprojektet.

Anbud ska upprittas och ldmnas in, alternativt skickas in, till Virmdo kommun i
enlighet med anvisningarna i detta anbudsmaterial. Anbud ska vara Virmdd kommun
tillhanda senast 2014-09-22,

Underlag for anbud

Handlingar som det hinvisas till i detta anbudsmaterial finns tillgdngliga pd kommunens
hemsida via lédnk; www.varmdo.se/gustavsberg

Varmdo - Gustavsberg

Virmdé kommun med centralorten Gustavsberg dr beldget ca 25 minuters bilférd fran
Sodermalm. Viarmdo préglas till stor del av hav och skérgard men dven av en stark
befolkningstillvixt. De senaste 15 aren har Varmdo kommuns befolkning dkat med mer
dn 25 % och kommunen har ca 40 000 invanare. Utveckling av nya bostider i
kommunen har skett bade genom att &ldre fritidshusomraden i allt hdgre grad har
omvandlats till omréden foér permanent boséttning och att nya omraden i Gustavsberg
har planerats och byggts ut.

I Gustavsbergs centrala delar pagar en omfattande omvandling. Fram till ar 2030 &r det
planerade resultatet ca 2300 nya bostéder, flertalet parker samt satsningar pd
infrastruktur. Omdaningen leds av Gustavsbergsprojektet i Virmdo kommun. Mer
information om utvecklingen i Gustavsberg finns pd kommunens hemsida, via ldnk:
www.varmdo.se/gustavsberg
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Detaljplaneomradet

Porslinskvarteren &r beldget i centrala Gustavsberg och ér idag kontor och
industriomréde vilka &gs av flertalet privata fastighetsigare. Virmdé kommun ska

genom exploateringsavtal forvérva delar av omradet omfattande ca 300 ligenheter.
Detaljplanen inrymmer ca 1 400 lidgenheter.

Omrédet avgrinsas och angors frin gatorna Gustavsbergsvigen, Idrottsvigen,
Rittarvigen/Batvigen samt Chamottevigen.

Gustavsbergsvigen trafikeras av stombuss nr 474 och ett flertal andra busslinjer angér

omradet. Norr om omréadet ligger Gustavsbergs hamnomrade med service, kultur och
handel. Gustavsbergs centrum ligger ca 700 meter frdn omradet.
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Forutsattningar
Detaljplan

Detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl, vann laga kraft 2013-07-25. Det
aligger anbudsgivare att folja planhandlingarna, se bilagor 4-6.

Markomraden som anvisas

Omfattningen av markanvisningen 4r tre kvarter inom planomrédet vilka ska bebyggas
med flerbostadshus i tre till fem vaningar (kvarter A, B och C, se bild s.5). Totalt
omfattar omridena ca 15 300 kv BTA byggritt. Infor tomtréttsupplételse avstyckas

kvartersmarken i detaljplanen som egna fastigheter. Byggritt per kvarter férdelar sig
enligt foljande:
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Kvarter Byggriitt Andamil

A 7 800 kvm BTA (bedémd) Bostéder, centrum, parkering
B 4 100 kvm BTA (bedomd) Bostéder, centrum, parkering
C 3 400 kvim BTA Bostidder

Detaljplanen ger mojlighet till lokaler inom kvarter A och B. Kommunen anser det
onskvirt att lokaler kommer till inom kvarteren for att skapa en mer levande stadsmiljo.
Inom kvarter B bed6ms att bottenvéningen i forsta hand bor nyttjas for lokaler.
Kommunen &r ocksé 6ppen for alternativa boendeformer sdsom studentbostéder,
specialbostéder etc.

N,

¢ o aym

cccc

Kvarter A kan komma att omfatta hela detta kvarter och kommer da att utdkas med
ytterligare 1 700 kvm BTA byggriitt.

Markforhdllanden

Marken inom planomrédet 4r idag industrimark. Befintliga byggnader och anldggningar
inom aktuella omrdden ska rivas. Kommunen ansvarar for att marken vid tilltridesdagen
inte innehaller hdgre halter av féroreningar dn vad som &r godtagbart med hénsyn till
planerad markanvéndning.
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Tidsplan och samordning med intilliggande exploatering

Utbyggnaden av ny bebyggelse inom de olika kvarteren 4r beroende av nir marken 4r
avriven och tidsplanen f6r genomférandet av anslutande infrastruktur bl.a. vigar och
VA. Preliminért bedoms forsta byggstart inom aktuella kvarter kunna ske hdsten 2015.
Utbyggnad av infrastruktur etapp 1 (omfattar sodra delen av planomradet) har startat
véren 2014. For etapp tva (norra delen), vilken omfattar aktuella kvarter, planeras
utbyggnad av infrastruktur starta viren 2015 och firdigstillas under 2016. Preliminar
tidsplan bifogas i bilaga 12.

Eventuella forskjutningar i tidsplanen orsakade av férhallanden som parterna inte rider
over foranleder inte erséttningsansprdk inom ramen f6r markanvisningen.

Allmén platsmark

Allmén platsmark har kommunalt huvudmannaskap och vid genomf6rande svarar
kommunen ddrfor for upphandling och utbyggnad av allmén platsmark, som gata och
torg/park. Gatukostnader ingar i tomtrittsupplételsen.

Bebyggelseutformning

Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med antagen detaljplan med tillhérande
gestaltningsanvisningar.

Vid planering och utformning av nya bostider ska f6ljande punkter sarskilt
uppméirksammas:

- Forgardsmark mot allménna gator utformas i tillimpliga fall som del av ga-
turummet enligt gestaltningsanvisningarna

- Barnperspektivet ska framjas sa langt som mojligt

- Stram gestaltning med utgangspunkt i industrihistoria

-  Forfinade enskilda detaljer och accenter i fasader genom t.ex. bursprak och
balkonger

- Fasader utférs i puts och/eller tegel. Betong kan ocks8 anvindas

- Antalet viningar och volymer ska varieras inom varje kvarter

- Entréer ska riktas mot gaturummet

- Entréer ges en tydlig och inbjudande karaktir genom att utformas ljusa och
Oppna

- Bebyggelsens samverkan med omgivningen ska sirskilt beaktas

- Légenheterna ska varieras i storlek

Vérmds kommun har ett miljéprogram, “Framtidens Gustavsberg miljoprogram”, vilket
ska f6ljas vid byggnation. Bebyggelse utmed vissa gator beh6ver bland annat utformas
med hénsyn till buller fran végtrafik, se 6vergripande bullerutredning bilaga 11.

Uppféljning av gestaltnings- och miljéprogram

For uppf6ljning av gestaltningsanvisningar och miljoprogram har kommunen tagit fram
en process med tillhdrande checklista som ska foljas. Anvisningar, process och
checklista finns i bilagorna 7-10.
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Parkering

Parkering for kvarter A anordnas i underbyggd gérd inom kvartersmarken. Det finns
dven behov att inrymma parkering for angrinsade kvarter inom kvarter A. Det totala
antal parkeringsplatser som ska anordnas inom kvarter A beror pa hur angrinsande
kvarter 16ser parkeringsfrdgan. Detta kommer att 16sas nér projekteringen kommit langre
for kvarteren.

For kvarter B och C anordnas parkering i forsta hand som gemensamhetsanldggning
inom fastigheten Gustavsberg 1:29 (killarvaning i tidigare industribyggnad som ligger
vaster om kvarter B). Inom kvarter B finns dven m&jlighet for markparkering.

Inom kvarter A kommer en gemensamhetsanldggning for parkeringen att bildas.
Kostnaderna for utférande och drift av parkeringen fordelas mellan deltagande
fastigheter/tomtritter enligt gemensamhetsanlidggningens andelstal.

Parkeringsnormen é&r atta bilplatser per 1 000 kv BTA.

Markanvisningsavtal och tomtrittsavtal

En forutséttning for markanvisningen ar att byggherren accepterar koncept till
markanvisningsavtal och tomtréttsavtal, se bilagor 1-3.

Tomtrittsavgélden ska utgora 180 kr/kvm BTA for bostdder. Denna avgild avser fri
upplételseform. For upplételse av bostadsldgenheter som hyresrétter ska till
tomtréttsavtalet tecknas ett sidoavtal dédr avgélden sétts ned med utgangspunkt i
overenskommelse mellan kommunen och byggherren s linge ldgenheterna uppléts med
hyresritt. For lokaler bestims avgéldsnivan till samma niva som ldmnat anbud for
bostéder upplatna med hyresritt. I intresseanmélan/anbudet ska avgiftsniva for
hyresritter redovisas.

Energikrav

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektivt. Byggherren ska under
genomforandeprocessen visa att den planerade bebyggelsen klarar stéllda energikrav
enligt miljoprogram.

Marknadsféring

Gustavsbergsprojektet innebir en stor satsning frdn kommunens sida vad galler
utveckling av kommunens centrala delar. Darfor planeras marknadsféringsinsatser for
att 6ka kdnnedom om utvecklingen och de nya bostadsomradena mm. Kommunen har
bildat ett kommunikationsrad med andra fastighetségare i omradet och en férutsittning
ar att utsedd byggherre deltar i detta rad och samordnar sin egen marknadsféring med
kommunens.



VARMDO KOMMUN

Sid 8(9)

Uppgifter i anbudet

Krav pa redovisning
Intresseanmaélan/anbud ska innehalla foljande:

L.

v

S0 ® o

Redovisning av organisation for projektgenomforande inklusive CV med
referenser for foreslagna personer

Beskrivning av bolagets fastighetsforvaltning inklusive forvaltning av aktuellt
projekt samt redovisning av NKI eller motsvarande kvalitetsindex

Forslag till sékerstédllande av arkitektonisk kvalitet utifrin kommunens process
avseende "Uppfoljning av gestaltningsanvisningar och miljoprogram”
Beskrivning av bostadsomradets utformning och profil

Beskrivning av foreslagen bebyggelse med uppgift om antalet ldgenheter och
lagenhetsfordelning samt boendeformer

Tva relevanta referensobjekt

Redovisning av foretagets miljo- och héllbarhetspolicy

Redovisning av prelimindr tidsplan/utbyggnadstakt for genomforandet.
Tomtrittsavgild for bostidder och lokaler (hyresritt), ki/kvm BTA ovan mark

0 Uppgift om vilket/vilka kvarter som intresseanméilan/anbudet avser

Foljande uppgifter ska ocksd redovisas i intresseanmalan

Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson
Foretagspresentation inklusive anbudsgivarens erfarenhet och vana av att ge-
nomf6ra bostadsprojekt av den omfattning och karaktédr som motsvarar det aktu-
ella projektet

Aktuellt registreringsbevis for anbudsgivaren

Soliditets-/likviditetsbedomning fran upplysningscentral eller liknande

Utvéarderingskriterier
Foljande kriterier bedoms och vigs samman vid utvirdering:

Foreslagen avgildsniva for hyresritter
Erfarenhet/kvalitet av langsiktig forvaltning av hyresfastigheter
Referenser for deltagare i organisation for projektgenomftrande
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Inlamning av anbud
Anbuden ska vara kommunen tillhanda senast 2014-09-22.

Samtliga dokument skall inges i pappersform i tre exemplar samt i digital form pi USB-
minne.

Handlingarna ska levereras i slutet omslag utan avsindare eller firmabeteckning, mirkt:
”ANBUD Markanvisning Porslinskvarteren, 14KS/0323
Tdvlingsbidrag skall séndas till:

Véarmdod kommun, Gustavsbergsprojekt
Att: Sofia Danielsson
134 81 Viarmdo

Kontakt

Fragor under anbudstiden besvaras av:

Moa Ohman
Tel: 08-570 485 82
Mail: moa.ohman@varmdo.se

Sofia Danielsson
Tel: 08-570 476 23
Mail: sofia.danielsson@ varmdo.se
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Handléggare Diarienummer

Moa Ohman 14KS/0323

Kanslienheten

Utvédrdering av anbud for markanvisning Tre kvarter
Porslinskvarteren

Viarmdod kommun avser att via markanvisning utse en byggherre med langsiktig
forvaltning av hyresbostider inom tre kvarter i Porslinskvarteren, Gustavsberg.
Anbudstivlingen var 6ppen for byggherrar med dokumenterad erfarenhet av och
forméga att genomfora liknande bostadsprojekt.

Byggherren ska i samverkan med kommunen planera och uppféra bostadsbebyggelse
med inslag av lokaler inom Porslinskvarteren och kommunen s6ker darfor en byggherre
som med god kompetens kan medverka i genomfrande av detaljplanen. De nya
bostdderna ska vara foredémliga och goda exempel pé ett miljomaéssigt, socialt och
ekonomiskt héllbart samhillsbyggande. Markomradena som avses i markanvisningen,
utgoérs av tre markomraden/kvarter inom detaljplanen. Markomradena kommer att
upplétas med tomtritt. Anbud kan avse ett eller flera kvarter. Kommunen 4r ocksa 6ppen
for alternativa boendeformer sdsom studentbostéder, specialbostéder etc.

Tomtrittsavgilden ska utgdra 180 kr/kvm BTA for bostéder. Denna avgild avser fri
upplatelseform. For upplatelse av bostadslidgenheter som hyresrétter ska till
tomtréttsavtalet tecknas en sidoverenskommelse dir avgélden sitts ned med
utgangspunkt i 6verenskommelse mellan kommunen och byggherren sé lédnge
ldgenheterna upplats med hyresrétt. For lokaler bestdms avgildsnivén till samma niva
som ldmnat anbud f6r bostider upplatna med hyresritt. I intresseanmélan/anbudet ska
avgiftsniva for hyresrétter redovisas.

Kommunen avser att teckna avtal om markanvisning med den forslagsstéllare som efter
en eventuell uppféljande forhandling utvirderas med det bésta resultatet.

Sista tidpunkt for inldmning av intresseanmélning var 2014-09-22

Anbudsoéppning

Efter anbudstidens slut 5ppnades ansokningarna 2014-09-24. Under 6ppningen deltog
Sofia Danielsson, Tove Sandstrom och Moa Ohman. Ett 6ppningsprotokoll upprittades,

och varje anbud fick ett eget nummer. Totalt inkom 15 anbud under utsatt tid.

En utvirderingsgrupp har arbetat med att bedéma de inkomna anbuden. Gruppen har
bestatt av: Sofia Danielsson, Tove Sandstrém och Moa Ohman.

Utvirderingsgruppen arbetade med utgangspunkt fran ett antal kriterier som redovisats i

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e« Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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- Foreslagen avgildsniva for hyresritter

Utvarderingsprotokoll
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-  Erfarenhet/kvalitet av ldngsiktig forvaltning av hyresfastigheter
- Referenser for deltagare i organisation for projektgenomférande

Krav pa redovisning

Intresseanmilan/anbud ska innehalla f6ljande:
1. Redovisning av organisation for projektgenomfsrande inklusive CV med
referenser for foreslagna personer

2. Beskrivning av bolagets fastighetsférvaltning inklusive forvaltning av aktuellt

projekt samt redovisning av NKI eller motsvarande kvalitetsindex
3. Forslag till sikerstéllande av arkitektonisk kvalitet utifrin kommunens process
avseende "Uppféljning av gestaltningsanvisningar och miljéprogram”

w oA

Beskrivning av bostadsomradets utformning och profil
Beskrivning av foreslagen bebyggelse med uppgift om antalet ldgenheter och

lagenhetsfordelning samt boendeformer

S © ° N

Tvé relevanta referensobjekt
Redovisning av foretagets miljo- och hallbarhetspolicy
Redovisning av preliminir tidsplan/utbyggnadstakt for genomftrandet.
Tomtrattsavgild for bostiader och lokaler (hyresritt), kr/kvm BTA ovan mark
O Uppgift om vilket/vilka kvarter som intresseanmilan/anbudet avser

Foljande uppgifter ska ocksé redovisas i intresseanmélan
- Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson

-  Foretagspresentation inklusive anbudsgivarens erfarenhet och vana av att ge-

nomfora bostadsprojekt av den omfattning och karaktir som motsvarar det aktu-

ella projektet

- Aktuellt registreringsbevis fér anbudsgivaren

- Soliditets-/likviditetsbedomning fran upplysningscentral eller liknande

Inkomna anbud med avgildsniva

Sid 2(8)

Anbudsgivare | Avgild kr/ kvm BTA | Kvarter som an- | Kommentar
ovan mark budet avser
l. 101 C
95 Alla Prioritetsordning
kvarter A, B, C
3. 90 Alla
4. 130 A
5. 90 I forsta hand A
men kan dven
tdnka sig fler kvar-
ter
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6. 110 (106 vid tvéd kvar- | Alla Kan dven tdnka
ter) sig farre &n tre

kvarter men med
ldgre avgild

7. 100 Alla

8. 75 Alla

9 81 Alla

10. 85 Nagot av omradena

A-C, i forsta hand
A

11. 135 B Bostadsritter

12. 90 Alla

13. 93 C Vard- och om-
sorgsboende (hy-
resritt)

14. 90 B

15. 95 Alla Kan dven tinka
sig férre &dn tre
kvarter

Ingen av del5 anbudsgivarna uppfyllde samtliga redovisningskrav.

Steg 1

Ansokningarna dr numrerade i den ordning de fatt i ppningsprotokollet. I ett forsta steg
rangordnade efter avgéldsniva mellan 1-14 som avser bostdder upplatna med hyresritt.
Anbudsgivare med hogsta avgildsniva i anbudet motsvarar rangordning 14 och ldgsta
avgild 1.

Anbudsgivare Rangordning
1. 11

2. 10

3. 7

4, 14

5. 7

6. 13

7. 12

8. 1

9. 2

10. 3

11. Bostadsritter
12. 7

13. 8

14. 7

15. 10

De foretag som hade rangordningen 8 eller 6ver gick vidare till nésta urvalsomgang.
Detta motsvarar en avgildsniva 6ver 90 ki/kvm BTA. Eftersom en av specialbostidderna
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inte géller hyresritter utan bostadsritter kan anbudet inte anses vara jimforbart med
Ovriga anbud sd att de inte kan ing8 i rangordningen.

Anbudsgivare 7 kan inte uppvisa NKI eller motsvarande da de ir en nya aktor pa
hyresmarknaden. Anbudsgivare 4 kan inte uppvisa UC da de 4r en ekonomisk férening
men de inkom istéllet med ett ratingbetyg. Kommunen anser att det i bida fallen &r
acceptabelt.

Sma bostadsritter riktade frimst till unga

Anbudsgivare 11 har lamnat det hogsta anbudet av alla. Deras anbud avser sma
bostadsritter som vinder sig framst till unga och anbudet giller kvarter B. Anbudet for
bostadsrétterna dr 135 kr/kvm BTA ovan mark. Enligt inbjudan till markanvisning ska
tomtréttsavgédlden utgodra 180 kr/kvm BTA for bostdder. Anbudet motsvarade inte denna
avgildsniva. Aven om anbudsgivaren avser att anpassa projektet genom att bygga, sm4,
effektiva och ddrmed forhdllandevis billiga bostadsritter som ska passa unga
forstagdngskopare sé finns ingen garanti att bostéderna &r enbart for unga. Det gor det
svart att motivera en nedséttning av tomtrittsavgilden di anbudet motsvarar bostéider
med fri upplatelseform.

Vidare till nésta steg &r foljande foretag:

oo NoR N

3.
5.

Icke utvalda:
3.

5.

8.

9.

10.

11.

12.

14.

Fortydliganden/kompletteringar

Fortydliganden och/eller kompletteringar begirdes in frén de 4tta som gick vidare. For
samtliga anbudsgivare som gick vidare begérdes kompletteringar in.

Anbudsgivare 1 ombads fortydliga vilket/vilka kvarter anbudet avser eftersom anbudet
inneholl motstridiga uppgifter samt kontaktuppgifter till en referensperson.

Anbudsgivare 2 ombads komplettera med CV och kontaktuppgifter till en
referensperson for de personer de uppgett ska delta i projektorganisationen. Utver detta
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ombads de inkomma med ett fortydligande kring tinkt férvaltning for projektet samt en
redovisning av NKI eller motsvarande kvalitetsindex.

Anbudsgivare 4 ombads inkomma med om anbudet avsag kronor kvadratmeter BTA
ovan mark, ett fortydligande vilket/vilka kvarter anbudet avser samt CV och
kontaktuppgifter till en referensperson. Vidare ombads de inkomma med en mer utforlig
beskrivning av process for gestaltning och miljo samt projektets utformning och profil.
De skulle d4ven komplettera anbudet med en soliditets-/likviditetsbedomning fran
upplysningscentral eller liknande.

Anbudsgivare 6 ombads fortydliga om anbudet avsag kronor per kvadratmeter BTA
ovan mark samt hur avgéldsnivan i anbudet fordndrades om de fick firre &@n tre kvarter.

Anbudsgivare 7 ombads fortydliga om anbudet avsag kronor per kvadratmeter BTA
ovan mark, kontaktuppgifter till en referensperson, mer utforlig beskrivning av
projektets tankta forvaltning, process for gestaltning och miljo.

Anbudsgivare 11 ombads inkomma med kontaktuppgifter till en referensperson.

Anbudsgivare 13 ombads komplettera med CV och kontaktuppgifter till en
referensperson for de personer de uppgett ska delta i projektorganisationen. Vidare
ombads de att komplettera med en soliditets-/likviditetsbedomning frén
upplysningscentral eller liknande.

Anbudsgivare 15 ombads fortydliga om anbudet avsdg kronor kvadratmeter BTA ovan
mark samt med en referensperson for de personer de uppgett ska delta i
projektorganisationen.

Steg 2 - Forvaltning, erfarenhet och kvalitet

I det andra steget av utvirderingen s& bedomdes anbudsgivarnas erfarenhet av och
kvalitet pa langsiktig forvaltning av hyresbostédder. Anbudsgivarnas redovisning av
bolagets fastighetsforvaltning inklusive férvaltning av aktuellt projekt samt redovisning
av NKI eller motsvarande kvalitetsindex har anvinds i detta skede samt angivna
referensobjekt. For varje anbudsgivare uppges ett sammanfattande betyg 1-5 poédng, dir
fem dr hogsta betyg, kring erfarenhet och kvalitet av ldngsiktig forvaltning av
hyresbostéder.

Nr 1 (4,7 av 5)

Uppvisar mycket god erfarenhet av langsiktig forvaltning av hyresritter och anses ha
goda mojligheter till att forvalta detta projekt pa ett bra sétt. Foretaget har mycket ndjda
hyresgéster.

Nr2 (2,3 av))

Har god erfarenhet av forvaltning men 4r tdmligen nya vad géller byggnation och
forvaltning av hyresbostdder. Nagot otydlig beskrivning i anbudet kring hur foretaget
tanker sig forvaltningen i det aktuella projektet. Har uppgett att de arligen genomfor
NKI men har inte delgett resultatet frén dessa.
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Nr4 (Sav))

Uppvisar mycket 1dng och god erfarenhet av langsiktig forvaltning av kooperativa
hyresritter. Lagenheterna hyrs ut till medlemmarna mot en insats, som aterbetalas om du
flyttar frén foreningen. Lagenheterna kan inte kopas eller séljas. De uppvisar att deras
hyresmedlemmar &r mycket ndjda genom NKI Anses ha goda méjligheter till att
forvalta detta projekt pa ett bra sétt med bland annat fastighetsskotare pé plats.

Nr6 (4,7av5)

Visar pa mycket gott 1ngsiktigt forvaltarskap av hyresbostider med tydligt
boendefokus. Anses ha goda méjligheter till att forvalta detta projekt. Har ett #ldre
fastighetsbesténd vilket pdverkar kundnojdheten ngot i negativ riktning.

Nr7 3 av5)

Uppvisar goda erfarenhet av forvaltning men inte av langsiktig forvaltning av
hyresritter d& de &r en ny aktdr pA hyresmarknaden. Anses ha mycket goda méjligheter
att forvalta projektet foredomligt och langsiktigt.

Nr 13 (2,3 av 5)

Anbudet giller vard- och omsorgboende. Anbudsgivaren har ingen erfarenhet av
langsiktig forvaltning men ingér i en koncern som har det. Har i anbudet uppgivit att de
inte kommer att driva boendet sjélva och har inte i detta skede angivet vem som kan
komma att bli aktuell for detta. Anbudet har en bristfillig beskrivning av 1angsiktig
forvaltning av aktuellt projekt i fraga.

Nr 15 @(3,7av 5)

Ar ett relativt nytt bolag pa hyresmarknaden och har dérfor inte sirskilt stor erfarenhet
av langsiktig forvaltning. Visar dnd4 att de i projektet kommer att 1angsiktigt sga och
forvalta hyresratterna pa ett foredomligt satt om @n négot otydlig beskrivning kring
detta. Uppger NKI for ett annat bolag da de avser dverlata forvaltningen it dem. Detta
bolag har ett &dldre fastighetsbesténd vilket paverkar kundnojdheten ndgot i negativ
riktning.

Steg 3 — erfarenhet och referenser for projektgenomférande

I det tredje steget av utvirderingsprocess beddmdes anbudsgivarnas erfarenhet och
férméga att genomfora projektet i samverkan med kommunen. Anbudsgivarnas
redovisning av CV samt referenser for deltagare for projektgenomférande har beaktats.
Vidare har anbudsgivarnas forslag till sidkerstillande av arkitektonisk kvalitet utifran
kommunens process avseende ”Uppfoljning av gestaltningsanvisningar och
miljoprogram” och beskrivning av bostadsomrddets utformning och profil bedémts.

Nr1l

Uppvisar mycket god erfarenhet och referenser for de projektmedlemmar som uppges
och har héga krav pa savil foretaget som kommunen vad giller samarbetet i
projekteringsskedet.
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Uppvisar mycket god erfarenhet och referenser for de projektmedlemmar som uppges.
Diremot dr beskrivningen kring det tinkta samarbetet med kommunen kring utformning
och miljoprogram nagot tunn.

Nr 4

Uppvisar mycket god erfarenhet och referenser for de projektmedlemmar som uppges
ska delta i projektet. Har dock en négot tunn beskrivning av det tankta samarbetet och
uppfoljningen av kommunens gestaltningsanvisningar och miljoprogram.

Nr6

Uppvisar mycket god erfarenhet och referenser for de projektmedlemmar som uppges.
Ger en utforlig beskrivning kring kommunen och anbudsgivarens samarbete kring
uppfdljning av kommunens gestaltningsanvisningar och miljoprogram i
projekteringsskedet.

Nr7

Uppvisar mycket god erfarenhet och referenser for de projektmedlemmar som uppges
och ger en god beskrivning kring kommunen och anbudsgivarens samarbete for att folja
upp kommunens gestaltningsanvisningar och miljoprogram i projekteringsskedet.

Nr 13

Uppvisar mycket god erfarenhet och referenser for de projektmedlemmar som uppges
ska delta i projektet. Har en nagot tunn beskrivning av det tinkta samarbetet och
uppfoljningen av kommunens gestaltningsanvisningar och miljoprogram.

Nr 15

Uppvisar mycket god erfarenhet och referenser for de projektmedlemmar som uppges
och ger en god beskrivning kring kommunen och anbudsgivarens samarbete for att folja
upp kommunens gestaltningsanvisningar och miljéprogram i projekteringsskedet.

Beddmning och forslag

Utvirderingsgruppen foreslér att anbudsgivare 4 anvisas kvarter A och anbudsgivare 6
anvisas kvarter B och C.

I inbjudan ldamnade kommunen 6ppet for anbudsgivarna att lamna anbud pa ett eller
flera av de tre kvarteren. Det gor att det finns ett antal olika kombinationer av
anbudsgivare som dr mojliga. Utvirderingen utgér frén en sammanvigning av de tre
olika kriterierna som bestér av avgildsnivén, erfarenhet och kvalitet av 1angsiktig
forvaltning samt erfarenheter och referenser for projektgenomférande. Valet av de tva
anbudsgivarna 4 och 6 motiveras utifrdn de olika kriterierna nedan.

Avgildsniva
Anbudsgivare 4 har det hdgsta anbudet och anbudsgivare 6 har det nist hogsta anbudet,
bortsett frdn anbudsgivare 11 som avser bostadsritter som i forsta hand for unga.
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Det finns en stor spannvidd pa de inkomna anbuden f6r bostéder upplatna med hyresritt.
Avgildsniva ligger mellan 75-130 kr/kvm BTA ovan mark. Mellan anbudsgivare 4 med
det hogsta anbudet till det nést hogsta anbudet skiljer det sig 24 kr/kvm BTA. Mellan
anbudsgivare 6 och den anbudsgivare som har den tredje hogsta avgildsnivan si skiljer
det sig 4 kr/kvm BTA. Alternativet motsvarar en rlig avgild pa ca 1,8 miljoner kronor
per ar for de tre kvarteren.

Det finns inget som talar for ett annat val #n att anbudsgivare 4 anvisas kvarter A och
anbudsgivare utifrdn de tva andra utvirderingskriterierna (se nedan).

Erfarenhet/kvalitet av langsiktig forvaltning av hyresfastigheter

Sévil anbudsgivare 4 som 6 bedéms ha mycket goda forutsittningar for en langsiktig
forvaltning av hyresbostiderna. Anbudsgivare 6 har redan forvaltning i Gustavsberg
vilket gor att de kan f vad de anser &r en lamplig férvaltningsenhet trots att de med
fordel skulle vilja bygga och forvalta samtliga tre kvarter. Anbudsgivare 6 har dessutom
ett tydligt boendefokus i sin forvaltning. Det finns potential att 6ka kundnéjdheten men
ett négot ligre betyg beror till stor del pé ett dldre befintligt fastighetsbestand.
Anbudsgivare 4 har &ven en trygg och langsiktig part som tillsammans med
anbudsgivaren stér for det ldngsiktiga dgandet. De planerar for varierade storlekar pa
bostdderna med fokus pé familjer f6r C och yngre for kvarter B. Det ger en bra bredd pé
bostadsutbudet.

Anbudsgivare 4 har en vildigt tydlig inriktning pa langsiktigt dgande och férvaltning.
Aven anbudsgivare 6 har ett tydligt boendeperspektiv med kvartersrdd och en person pa
plats som skdter det mesta kring forvaltningen. De uppvisar vildigt néjda medlemmar
och har idag ett vilskott fastighetsbestand. Anbudsgivare 4 har kooperativa hyresritter.
Det krévs ett medlemskap for att kunna ta del av hyresrittbestandet. Det bor ses som ett
gott komplement till dvriga bostédder i samhillet i synnerhet d de har ca 2000
medlemmar i Virmdé kommun.

Erfarenhet och referenser for projektgenomforande

Sévél anbudsgivare 4 som 6 projektmedlemmar har stor erfarenhet av liknande projekt
och uppvisar genom sina referenser pa en god samarbetsférm&ga. Anbudsgivarna har i
sina anbud dven visat pa en acceptans for kommunens process f6r uppféljning av
gestaltnings- och miljéprogram samt pa ett fullgott sitt plockat upp detaljplanens
ambitioner i beskrivningen av deras tinkta projekt. Genom referensprojekten uppvisar
foretagen relevanta jamforelseobjekt med hog kvalitet.



Bilaga4-

Mellan Virmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("’ Kommunen”), och
Foretaget, org nr XXXXXX-XXxXXx, adress, ("Bolaget”), har tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende upplételse och utbyggnad av kvarter i Porslinskvarteren (detaljplan f6r Fabrikssta-
den, Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Virmdd kommun.

Bolaget och Kommunen bendmns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig "Part”.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan for Porslinskvarteren i Gustavsberg antogs av Varmdoé kommunfullmiktige
2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen innebér en omvandling av
fabriksomradet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet omfattande totalt ca 1400 1&-
genheter i bdde om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan “Detaljplanen”. Det geo-
grafiska omréde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan “"Planomradet”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg &r att skapa ett attraktivt
sammanhallet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet i Stockholmsregionen. Omra-
det ska ocksa inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal 4r att reglera forutséttningarna for upplatelse och utbyggnad av ett bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET
Detta avtal &r giltigt mellan parterna endast under forutsittning att

- Virmdo kommunfullméktige godkénner avtalet senast 2015-03-31.

Om ovan angiven forutséttning inte uppfylls 4r detta avtal forfallet i sin helhet utan ersétt-
ningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. MARKOMRADE/EN

Detta avtal omfattar ett kvarter inom Detaljplanen, vilket har markerats med A pé bifogat ut-
drag av plankartan, bilaga 1.

Omrade A ("Omrade A”) omfattar del av fastigheten Gustavsberg 1:52 och ska forvirvas av
Kommunen fran Villeroy & Boch Gustavsberg AB enligt ramavtal. Omrédet &r planlagt for
bostider, centrum och parkering i garage med en byggritt om ca 7 800 kvm bruttoarea (BTA).

Bolaget 4r medveten om att Kommunens avsikt med forvéirv av Omréde A frén Villeroy &
Boch Gustavsbergs AB dr att skapa hyresritter inom Planomradet.



Bolaget dr medveten om att Kommunens avsikt dr att férviarva Gustavsberg 1:269 vilket
skulle innebéra att tomtrétten skulle kunna utokas med ytterligare ca 1 700 kvm BTA bygg-
rdtt. Om Véarmdo kommun forvirvar Gustavsberg 1:269 ér Parterna 6verens om att teckna ett
tomtréttsavtal med samma avgild for fastigheten.

§4. TOMTRATTSAVTAL

Kommunen ska till Bolaget upplata Omrade A med tomtritt. Tomtrittsavtal ska tecknas sen-
ast 2015-05-31 enligt bifogad mall, bilaga 2. Syftet med upplatelsen #r att Bolaget inom om-
ridet ska uppfora bostadsbebyggelse for hyresritt om ca 200 ldgenheter. I tomtrittsavtalet ska
avgilden for bostider med fri upplételseform beriknas efter 180 kr/kvm BTA. Avgild for
lokaler ska beriknas efter 130 kr/kvm BTA. Tomtrittsavgilden ska enligt sidoverenskom-
melse, bilaga 3, sittas ned till 130 kr/kvm BTA sé lange bostéderna uppléts med hyresriitt.

Avgilden ska nedsiittas till noll (0) kronor frédn upplatelsedagen fram till da forsta bygglov
beviljats inom omrdde A, dock lingst till 18 manader fran upplételsedagen.

Kommunen ansvarar for att fastigheten pé tilltridesdagen inte innehdller hgre halter av for-
oreningar dn vad som &r godtagbart med hénsyn till planerad markanvindning.

Fastigheten ska vid Bolagets tilltrdde vara grovplanerad och fri frn byggnader, anlidggningar
och byggnadsrester samt vara klar for utbyggnad med bostéder i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar f6r eventuella kostnader for flytt av ledningar.

§ 5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska, utan kostnad for Bolaget, ans6ka om de fastighetsbildningsatgirder som er-
fordras for genomférande av upplételsen enligt § 4 ovan.

Bolaget ska pa egen bekostnad medverka till inréttande av sidana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanliggningar etc som kan kridvas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomfdrande av Detaljplanen och sikerstéllande av lamplig fastighetsindelning.

§6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gemensamma allméinna anléggningar i centrala Gus-
tavsberg samt allménna anldggningar inom Planomradet sdsom huvudgator, lokalgator, parker
etc. Gemensamma anlédggningar for hela projektet Centrala Gustavsberg redovisas i bilaga 4.
Markomrédets andel av kostnaderna for dessa allminna anldggningar ingér i tomtrittsavgild
avseende Omrade A.

§ 7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, inom Omrade A, ska utféras och
bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av dessa byggnader
och anldggningar till allmén platsmark, exempelvis atgérder vid entréer och infart till respek-



tive omrade. Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs i enlighet med planbe-
stimmelser och planbeskrivning.

§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allmdnna VA-nitet. Kommunen ansvarar dven
for utbyggnad av nit for omhandertagande av dagvatten inom planomradet. Kommunen ska
vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhindertas lokalt inom kvartersmark dér si dr mojligt med bréaddning till
kommunalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att f6]ja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER

Gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen ingér i tomtrétten.

§ 10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhélles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift kommer inte att utga.

§ 11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjirrvirme, el och tele etc for
markomréadet ska betalas av Bolaget enligt gidllande taxa vid anslutningstillfillet.

§ 12. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att folja de gestaltningsanvisningar som utgor del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradena, bilaga 5. Enligt gestaltningsanvisningar och De-
taljplanen far bostadsgérdar inte sténgslas in.

Parterna 4r ense om att Bolaget for utbyggnad inom Omrade A ska vilja arkitekt i samrad

med Kommunen. Vid projektering ska bl.a. gestaltning, flexibilitet f6r ligenheter samt ldgen-
hetsférdelning belysas.

§ 13. MILJOPROGRAM



Bolaget férbinder sig att f6lja av Kommunen upprittat miljoprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 6.

Fjdrrvirme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjérrvir-
mendtet for miljovianlig uppvarmning.

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektiv. Detta innebir att energianvindningen
ska hallas s& 14g som mojlig. Byggherren ska under genomférandeprocessen visa att den pla-
nerade bebyggelsen klarar stillda energikrav enligt miljoprogram.

Bolaget ska inom Omride A anordna utrymme for avfallsitervinning i tva fraktioner.

§ 14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomré-
dena. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Porslinskvarteren 4r tta parkeringsplatser
per 1 000 kvm BTA. For Omrade A och Omrade B ska parkering ske inom gemensamt garage
i kdllarvaninginom kvarter A. Bolaget férbinder sig att delta i sddan gemensamhetsanliggning
eller motsvarande for att sikerstilla parkeringsbehovet f6r Omrade A och Omréde B. Kostna-
derna for gemensamhetsanldggningen ska fordelas enligt 6verenskommelse emellan de delta-
gande fastigheterna/tomtritterna eller enligt forréttningsbeslut. Parterna kan dven 6verens-
komma om annan 16sning for uppfyllande av parkeringsnormen. Parterna ska aktivt verka for
att parkeringsplatser utnyttjas pa ett effektivt sitt.

§15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omrédet Porslinskvarteren kommer att pdgé under en lang tidsperiod. Par-
terna dr ense om att det &r viktigt att vid inflyttning s& 1angt som mdjligt erbjuda boende en
god féardig boendemiljo. I god tid innan exploateringsarbeten pabdrjas inom kvartersmark ska
Bolaget dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsétgérder, transportvigar, vigar for kor- och gngtrafik, omrdden med bygg-
verksamhet samt firdigstillda ytor. Planerna ska skriftligen godkinnas av Kommunen innan
utbyggnaden paborjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underlatit att skriftligen god-
kdnna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
péborjas utan sddant godkinnande.

§ 16. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad in-
réttats. Radet leds av Kommunen med medverkan frén fastighetsigare, exploatérer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget férbinder sig att delta i kommunikationsradets arbete och i ge-
mensam marknadsforing samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikation for
centrala Gustavsberg. Bolaget ska i detta arbete sta for kostnader f6r egen tid och del av ge-
mensam informationsskylt for utbyggnad inom Centrala Gustavsberg.



§17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Prelimindr tidsplan for utbyggnad av nya bostidder inom Planomradet samt utbyggnad av
kommunala allméinna anldggningar inom Planomrédet redovisas i bilaga 7. Utbyggnad av
bostidder och allménna anldggningar ska samordnas for att astadkomma en effektiv utbygg-

nadsprocess.
§ 18. VILLKOR

Detta avtal forutsitter att Kommunen forvarvar Omrade A. Om namnt férvirv inte kan ge-
nomforas senast 2015-04-30 upphor detta avtal att gélla utan erséttningsskyldighet for ndgon-
dera parten.

§19. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, sd ldnge detta avtal 4r gillande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller féorhandlingar med tredje man avseende Omréade A utdver vad som
framgar av detta avtal.

§20. OVERLATELSE
Detta avtal far inte Gverldtas pd annan utan skriftligt godkdnnande av Virmdoé kommunsty-

relse.

Vid Gverlatelse av tomtritt som omfattas av detta avtal ska Bolaget forbinda den nye tomt-
rdttshavaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, sa att detta blir gillande mot
varje kommande tomtrattshavare.

§ 21. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den
Viarmdé kommun Féretaget

...............................................................

...............................................................

...............................................................
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Bilaga 5

Mellan Varmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, (" Kommunen”), och
Foretaget, org nr XXXXXx-XXxx, adress, ("Bolaget”), har tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende upplatelse och utbyggnad av kvarter i Porslinskvarteren (detaljplan for Fabrikssta-
den, Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Varmdo kommun.

Bolaget och Kommunen bendmns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig "Part”.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan for Porslinskvarteren i Gustavsberg antogs av Varmdo kommunfullméktige
2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen innebér en omvandling av
fabriksomrédet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet omfattande totalt ca 1400 la-
genheter i bade om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan "Detaljplanen”. Det geo-
grafiska omréde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan "Planomradet”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg &r att skapa ett attraktivt
sammanhallet bostads- och arbetsplatsomrdde med hog kvalitet i Stockholmsregionen. Omra-
det ska ocksd inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsittningarna for upplatelse och utbyggnad av tva bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal &r giltigt mellan parterna endast under forutsittning att
- Varmdo kommunfullméktige godkénner avtalet senast 2015-03-31.

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls &dr detta avtal forfallet i sin helhet utan ersétt-
ningsskyldighet for nagondera parten.

§3. MARKOMRADE/EN

Detta avtal omfattar tvdkvarter inom Detaljplanen, vilket har markerats med B och C pa bifo-
gat utdrag av plankartan, bilaga 1.

Omrade B ("Omrade B”) och Omrade C ("Omrade C”) omfattar del av fastigheterna Gus-
tavsberg 1:52 och Gustavsberg 1:29 och ska forvidrvas av Kommunen frén Villeroy & Boch
Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal. Omrade B &r planlagt for bostédder, centrum och

parkering i garage med en byggritt om ca 4 100 kvm bruttoarea (BTA). Omréde C é&r plan-
lagt for bostdder med en byggritt om 3400 kvm bruttoarea (BTA).



Bolaget &r medveten om att Kommunens avsikt med férvérv av Omrade A frén Villeroy &
Boch Gustavsbergs AB ir att skapa hyresritter inom Planomradet.

§4. TOMTRATTSAVTAL

Kommunen ska till Bolaget upplata Omrade B och Omrade C med tomtritt. Tomtrittsavtal
ska tecknas senast 2015-05-31 enligt bifogad mall, bilaga 2. Syftet med upplételsen #r att
Bolaget inom omrédet ska uppfora bostadsbebyggelse for hyresritt om ca 100 lagenheter. I
tomtrédttsavtalet ska avgélden for bostédder med fri upplatelseform beriknas efter 180 kr/kvm
BTA. Avgild for lokaler ska beriknas efter 106 kr/kvm BTA. Tomtrittsavgilden ska enligt
sidodverenskommelse, bilaga 3, sittas ned till 106 kr/kvim BTA sa ldnge bostidderna upplats
med hyresritt.

Avgilden ska nedsittas till noll (0) kronor frén upplételsedagen fram till da forsta bygglov
beviljats inom Omrade B och Omréade C, dock ldngst till 18 ménader frén upplételsedagen.

Kommunen ansvarar for att fastigheten pa tilltrddesdagen inte innehéller hogre halter av for-
oreningar dn vad som &r godtagbart med hénsyn till planerad markanvindning.

Fastigheten ska vid Bolagets tilltride vara grovplanerad och fri frén byggnader, anliggningar
och byggnadsrester samt vara klar for utbyggnad med bostider i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar f6r eventuella kostnader for flytt av ledningar.

§ 5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska, utan kostnad fér Bolaget, ansoka om de fastighetsbildningsatgirder som er-
fordras f6r genomférande av upplételsen enligt § 4 ovan.

Bolaget ska pd egen bekostnad medverka till inréttande av sddana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar etc som kan krévas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomforande av Detaljplanen och sikerstillande av limplig fastighetsindelning.

§ 6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gemensamma allménna anldggningar i centrala Gus-
tavsberg samt allménna anldggningar inom Planomradet sdsom huvudgator, lokalgator, parker
etc. Gemensamma anldggningar for hela projektet Centrala Gustavsberg redovisas i bilaga 4.
Markomrédenas andel av kostnaderna for dessa allménna anldggningar ingr i tomtrittsavgild
avseende Omrade B och Omrade C.

§ 7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, inom Omr&de B och Omrade C,
ska utforas och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av
dessa byggnader och anldggningar till allmin platsmark, exempelvis tgirder vid entréer och
infart till respektive omréde. Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs i enlighet
med planbestimmelser och planbeskrivning.



§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allménna VA-nitet. Kommunen ansvarar dven
for utbyggnad av nit for omhindertagande av dagvatten inom planomradet. Kommunen ska
vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhindertas lokalt inom kvartersmark dar s& dr mojligt med braddning till
kommunalt dagvattennét. Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erlédgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER

Gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen ingér i tomtrétten.

§ 10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska 1 samband med att bygglov erhalles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift kommer inte att utga.

§ 11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme, el och tele etc for
markomradet ska betalas av Bolaget enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.

§12. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att f6lja de gestaltningsanvisningar som utgér del av planhandlingarna i
samband med utbyggnad inom omradena, bilaga 5. Enligt gestaltningsanvisningar och De-
taljplanen far bostadsgérdar inte stdngslas in.

Parterna &r ense om att Bolaget for utbyggnad inom Omrade B och Omrade Cska vilja arki-
tekt i samrdd med Kommunen. Vid projektering ska bl.a. gestaltning, flexibilitet for ldgenhet-
er samt ldgenhetsférdelning belysas.

§13. MILJOPROGRAM

Bolaget forbinder sig att f6lja av Kommunen uppréttat miljoprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 6.



Fjdrrvirme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjarrvr-
menitet for miljovanlig uppvérmning.

Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektiv. Detta innebir att energianvindningen
ska héllas s 14g som mdjlig. Byggherren ska under genomférandeprocessen visa att den pla-
nerade bebyggelsen klarar stidllda energikrav enligt miljoprogram.

Bolaget ska inom Omrade B och Omride C anordna utrymme for avfallsitervinning i tv
fraktioner.

§ 14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomra-
dena. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Porslinskvarteren &r atta parkeringsplatser
per 1 000 kvm BTA. Fér Omrdde B och Omréide C kan parkering ske inom gemensamt garage
i kéllarvaning i dels gamla fabriken och dels inom kvarter A. Bolaget forbinder sig att delta i
sddan gemensamhetsanldggning eller motsvarande for att sikerstélla parkeringsbehovet for
Omride B och Omréade C. Kostnaderna for gemensamhetsanlidggningen ska fordelas enligt
overenskommelse emellan de deltagande fastigheterna/tomtritterna eller enligt férréttningsbe-
slut. Parterna kan dven 6verenskomma om annan 16sning f6r uppfyllande av parkeringsnor-
men. Parterna ska aktivt verka for att parkeringsplatser utnyttjas pa ett effektivt sitt.

§ 15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omrédet Porslinskvarteren kommer att pdga under en 1ang tidsperiod. Par-
terna dr ense om att det &r viktigt att vid inflyttning s ldngt som mojligt erbjuda boende en
god firdig boendemiljé. I god tid innan exploateringsarbeten paborjas inom kvartersmark ska
Bolaget darfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsétgirder, transportvigar, vigar for kor- och gangtrafik, omradden med bygg-
verksamhet samt fardigstéllda ytor. Planerna ska skriftligen godkédnnas av Kommunen innan
utbyggnaden paborjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underlatit att skriftligen god-
kénna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
péborjas utan saddant godkinnande.

§ 16. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad in-
réttats. Rédet leds av Kommunen med medverkan fran fastighetsigare, exploatorer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsrédets arbete och i ge-
mensam marknadsforing samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikation for
centrala Gustavsberg. Bolaget ska i detta arbete sta for kostnader for egen tid och del av ge-
mensam informationsskylt for utbyggnad inom Centrala Gustavsberg.

§17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING



Preliminér tidsplan for utbyggnad av nya bostdder inom Planomradet samt utbyggnad av
kommunala allménna anldggningar inom Planomradet redovisas i bilaga 7. Utbyggnad av
bostéder och allménna anldggningar ska samordnas for att astadkomma en effektiv utbygg-
nadsprocess.

§ 18. VILLKOR

Detta avtal forutsitter att Kommunen férviarvar Omrade B och Omrade C. Om ndmnt férvarv
inte kan genomftras senast 2015-04-30 upphor detta avtal att gilla utan erséttningsskyldighet
for ndgondera parten.

§19. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, sa ldnge detta avtal dr gillande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller forhandlingar med tredje man avseende Omrade B och Omrade
Cut6ver vad som framgar av detta avtal.

§20. OVERLATELSE

Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan skriftligt godkénnande av Virmdo kommunsty-
relse.

Vid overlatelse av tomtrétt som omfattas av detta avtal ska Bolaget férbinda den nye tomt-
rdttshavaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir géillande mot
varje kommande tomtrittshavare.

§21. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av svensk allmédn domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den
Viarmdé kommun Féretaget

...............................................................

...............................................................

...............................................................
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Gemensamma anlidggningar inom Centrala Gustavsberg
Gestaltningsanvisningar

Miljoprogram

Tidsplan
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BilagaZ -

Mellan Virmdsé kommun, org.nr. 212000-0035, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen, och ..................... 0179 1| OO nedan kallad tomtrittshavaren har
triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
§ 1 FASTIGHET
Kommunen upplater frdn och med den ............. ("Upplatelsedagen”)till tomtrittshavaren
med tomtritt fastigheten .............. i Varmdo kommun i det skick fastigheten har dagen for

tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal.
§ 2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat Sverenskommes eller av domstol bestimmes,
.............. kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far endast nyttjas for bostadséindamal/bostads- och centruméndamal i enlighet
med gillande detaljplan och omfattande

Bostider xxx kvm bruttoarea (BTA)
Lokaler xxx kvm bruttoarea(BTA)

§ 4 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillh6rande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utférande
bygglov erfordras, skall understillas kommunen for godkédnnande innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhéllas. Om byggnader eller anliggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestimd skiilig tid ha &teruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan dverkommelse icke har traffats mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hdllas i vardat skick.
§ 5 ANDRING AV UTNYTTJANDE
Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet far inte ske utan kommunens skriftliga

medgivande. Innan sddan #@ndring sker skall, om kommunen sa finner pakallat, tilldggsavtal
triffas angdende den avgild och de Gvriga villkor som skall gélla vid det dndrade utnyttjandet.



§ 6 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader ingér i tomtrittsavgilden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp skall
erliggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.

§ 7 UPPLATELSER

Tomtréttsinnehavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderitt i
tomtrétten. Servitut eller annan sdrskild rittighet far ddremot inte upplatas utan sddant
skriftligt medgivande.

§ 8 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio 4r, varvid den forsta
perioden riknas frainden ......................

§ 9 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag &ger endast kommunen ritt att séiga upp tomtréttsavtalet vid utgdng av vissa
tidsperioder.. Den forsta perioden skall omfatta sextio (60) &r riiknat frin upplételsedagen och
de dirpa foljande perioderna skall omfatta 40 ar.

§ 10 LOSEN AV BYGGNAD MM

Om tomtrétten pd grund av uppségning enligt § 9 upphér, &r kommunen skyldig att 15sa
byggnader och annan egendom som utgdr tillbehdr till tomtrétten. Loseskillingen skall utgd i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvirde vid I5sentillfillet.
Detta virde skall beriiknas pé sddant sitt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsviirdet. Det totala

marknadsvérdet och markvirdet skall beddmas av utomstiende virderingsman.

I 6vrigt giller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 11 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtrittshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall f6r tomtrittshavarens rikning pé sétt som anges i jordabalken stka
inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtrittshavaren.

Vid verlatelse av tomtritten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommunen
om &verlatelsen.
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§ 13 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd, far
framdraga och bibehélla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver fastigheten
med erforderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta giller dven
infistningsanordningar pa byggnad dir nagon oldgenhet for tomtréttshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anldgga och for
all framtid bibehélla tunnlar f6r kommunikationséindamal samt vatten och avlopp i
fastigheten. Kommunen skall 4ga tilltrdde till fastigheten for skotsel och underhall av
ifrdgavarande anldggningar. Tomtréttshavaren &r skyldig att utan erséttning téla det intrang
och nyttjande som ovan nidmns enligt denna paragraf. Dock &r tomtrittsinnehavaren berittigad
till ersdttning for skada pa byggnad eller annan anléggning pa fastigheten.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittsinnehavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr milj6stdrande.
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader, som kan péfordras enligt géllande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana &tgérder inte vidtages har kommunen rétt att
utfora dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§ 15 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtréttshavaren skyldig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfdlle till besiktning.

§ 16 OVRIGT

[ 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.

............................................................................

......................................

............................................................................

Stellan Folkesson e
Kommundirektor

34



Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar bevittnas:

............................................................................

............................................................................
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Bilaga & 7—

Mellan Virmdé kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och
.................. (org.nr..........ceoeieii) eevenenen...... nedan kallad tomtréttshavaren, har
triffats foljande

OVERENSKOMMELSE
till tomtrittsavtalet for fastigheten ................... i Varmd6 kommun
§ 1 AVGALD
[ tomtréttsavtalet har den arliga avgéilden bestdmts till ................... kr for den forsta
avgildsperioden. Denna avgild dr baserad pé virdet av marken vid fri upplatelseform for

bostider.

Sa lange bostdderna upplates med hyresritt, ska avgilden baseras pad markens marknadsvirde
for denna upplatelseform.

Under den forsta avgéldsperioden ska avgilden for bostdder med upplételseformen hyresritt
berdknas efter xx kr/kvm BTA och vara .................. kr per ar.

§ 2 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN

Vid dverlatelse av tomtrétten till bostadsréttsforening eller annan fri upplatelseform upphor
nedsittningen och denna 6verenskommelse att gélla. Tomtréttsavgild ska da utgé enligt
tomtréttsavtalet.

§ 3 INSKRIVNING

Denna dverenskommelse far inte inskrivas.

.............................................

............................................................................

.........................................................................

Kommundirektsr
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