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Genomforandeforslag for om- och tillbygg-
nad av Enskedefaltets skola

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens genom-
forandeforslag for om- och tillbyggnadsétgarder vid
Enskedefiltets skola.

2. Utbildningsnimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av att om- och till-
byggnadsatgirder vidtas vid Enskedefiltets skola till
en hyreshdjande kostnad om 166,6 mnkr och med ett
hyrestilligg om 11,7 mnkr.

3. Utbildningsndmnden beslutar att Enskedefiltets skola
ska evakueras till Lindeparkens gymnasium under
ombyggnadstiden.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Hékan Edman
T.f. utbildningsdirektor Grundskoledirektor

Sammanfattning

Arbetsmiljoverket hade 1 maj 2014 forelagt Stockholms
kommun ett vite om 5 mnkr om inte ventilationen i
klassrummen 1 hus B vid Enskedefiltets skola anpassats till
dagens krav samt att skolans toalettantal dkats senast den 1
juli 2013. Fastighetsdgaren, SISAB, hade samtidigt erhallit ett

Utbildningsforvaltningen vitesforeldggande om 5 mnkr innebédrande forbud att upplata
Qgg‘;’t’;r”n?ﬁg for ekonomi lokalerna for skolverksamhet efter den 30 juni 2013 om inte
Hantverkargatan 2 F ventilation och toaletter dtgérdats.

Box 22 049

104 22 Stockholm . .

Telefon 08-508 33 757 Ventilationsproblemet och behovet av ytterligare toaletter har

Véxel 08-508 33 000
Fax 08-508 33 744
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provisoriskt 16sts 1 avvaktan pé att permanenta atgirder vidtas.
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Den drygt 80-ariga skolan é&r 1 sin helhet i behov av upprust-
ning och anpassning till dagens och morgondagens arbets-
former. Forvaltningen foreslog dérfor 1 ett inriktningsforslag,
vilket utbildningsndmnden godkénde den 22 augusti 2013, ett
antal atgéirder, bland annat integrerade lokaler for arskurserna
F-3 och fritidshem, dversyn av kok och matsal, tillgdnglighets-
atgirder, sakrare skolvidg samt skolgardsupprustning.

I det genomforandedrende som nu redovisas ingér forutom
ventilationsatgirder och byggande av fler toaletter samt
atgirder for 6vriga ndmnda funktioner bland annat dven
placering av rektorsexpeditionen i anslutning till en ny
huvudentré, lokalisering av sl§jd- och bildundervisningen i
anslutning till varandra samt att storre idrottslokaler tillskapas.
Om- och tillbyggnaden bygger pa funktionsprogrammet for
grundskolan. SISAB kommer att genomfora underhallsarbeten
1 form av bland annat stambyten.

Den hyreshoéjande kostnaden for den féreslagna om- och till-
byggnaden uppgér till 166,6 mnkr och hyreshdjningen forsta
aret efter fardigstéllandet berdknas till 11,7 mnkr.

Ombyggnaden planeras att ske under ldséren 2016/17 och
2017/18 och hela skolan kommer att evakueras under denna
period. Om- och tillbyggnaden av Lindeparkens gymnasium
till en treparallellig grundskola for arskurserna F-6 planeras att
vara klar till hostterminen 2016 varfor denna skola foreslas
som evakueringsskola for Enskedefiltets skola under tva lasar.

Arendets beredning

Genomforandeforslaget har beretts i samrdd mellan represen-
tanter for Enskedefiltets skola, centrala utbildningsforvalt-
ningen i form av avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen samt SISAB. Ett samordnande huvud-
skyddsombud har pa sedvanligt sétt deltagit i arbetet.

Samrad har skett med stadsledningskontoret.
I samband med moten med fordldraforeningen avseende

evakueringsforslagen har dven informerats om om- och
tillbyggnadsforslaget.
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Bakgrund
Snabbfakta om Enskedefiltets skola
Nuvarande Framtida
Elevantal Lasaret 2014/15 elevantalskapacitet  elevantalskapacitet*
Grundskola F-3: 329 336
Grundskola 4-6: 176 254
Grundsirskola: 1 0 0
Totalt antal elever: 506 540 590
Fritidshem: 327 325%*
Fritidsklubb: 99 125%%*
Lokaler och ekonomi Lasaret 2014/15 Efter ombyggnad
Skolans dgare: SISAB
Skolans uppforandear: 1933
Arkitekt: Paul Hedqvist
Skolans totalyta (m* BRA): 6727 8096
Arshyra (mnkr): 9, 2% 17,3
Hyra/m? (kr) : 1 365%%* 2132
M/elev: 13,3 13,7
Hyra/elev (kr): 18 143%** 29 256
Nyttjandegrad (%): 94 100
Hyreshdjande projektkostnad (mnkr): 166,6
*Kapaciteten for kommande nya och renoverade/ventilationsatgiardade klassrum anges
generellt som 28 elever per klass for bade ak F-3 och &k 4-6. For tva stora ldrosalar i hus B
anges en kapacitet om 29 elever. For ak 7-9 anges 30 elever per klass. Alla nya klassrum far
ventilation for 34 personer. Teknisk kapacitet for alla nya eller ventilationsatgirdade klassrum
ar 32 elevplatser.
**Bedomt antal elever.
***] hyran ingar hyreskostnad for tillfélliga ventilationsaggregat samt toalettpaviljong.

Den 22 augusti 2013 godkénde utbildningsndmnden ett
inriktningsforslag avseende om- och tillbyggnad av
Enskedefiltets skola samt uppdrog 4t utbildningsforvaltningen
att aterkomma med ett forslag till genomforandebeslut.

Bakgrunden till inriktningsédrendet var f6ljande.

Arbetsmiljoverket forelade den 23 maj 2011 Stockholms
kommun ett vite om 5 mnkr om inte ventilationen i
klassrummen 1 hus B vid Enskedefdltets skola anpassats till
dagens krav samt skolans toalettantal dkats till en pa varje
paborjat 15-tal elever senast den 2 januari 2012. Se bilaga 1.

Fastighetsdgaren, SISAB, hade samtidigt erhillit ett vites-

Error! Use the Home tab to apply foreliggande om 5 mnkr innebdrande forbud att upplata
Rubrik 1 to the text that you want

to appear here.
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lokalerna vid Enskede-faltets skola for skolverksamhet efter
den 30 juni 2013 om inte ventilation och toaletter dtgéirdats.

Eftersom evakueringsfragan inte hade 16sts s att B-huset
kunde tommas till héstterminen 2013 godkinde utbildnings-
ndmnden den 7 februari 2013 ett forslag om att hyra
ventilationsaggregat for Enskedefaltets skola under laséret
2013/14. Forhyrningstiden har forléngts sa att den stimmer
med tidpunkten f6r kommande evakuering av skolan.
Betriffande toaletterna sé stélldes en tillféllig toalettpaviljong
upp pa skolgarden.

Arbetsmiljoverket har i och med att de provisoriska atgirderna
vidtagits avslutat drendet.

Skolan &r i behov av upprustning och modernisering. Forutom
atgirder vad avser ventilation och toaletter och dér avsikten dr
att dven Ovriga byggnader pa skolan ska uppné dagens
ventilationskrav, behovs dtgarder for bland annat integrerade
lokaler for arskurserna F-3 och fritidshem, kok och matsal,
grupprum och andra bristutrymmen, tillgédnglighetsatgérder,
sakrare skolvdg samt skolgérdsupprustning.

For att samla skolans verksamhet bor skolans annex avvecklas
for skolverksamhet samtidigt som skolans paviljong (hus F)
madste rivas. En ny, permanent tillbyggnad kommer att erfor-
dras for att klara skolans lokalbehov. SISAB har behov av att
vidta underhallsatgérder i den befintliga skolan, forutom
ventilationsombyggnad dven t.ex. stambyten.

Del av hus B samt den f.d. vaktméstarbostaden (hus E) hyrs av
Psoriasisforeningen.

Arendet

For att anpassa denna drygt 80-ariga skola till dagens under-
visningsform krdvs omfattande ombyggnader samt utokad yta.
I bilaga 2 redovisas en kortfattad projektbeskrivning for om-
och tillbyggnadsforslaget. Malsattningen har varit att samla
alla arbetslag och skapa en sammanhaéllen skola. I bilaga 3
finns situationsplan over savél dagens skola som morgon-
dagens samt ritningar 6ver om- och tillbyggnadsforslaget.

Generellt géller att ventilationen i hela skolanldggningen
anpassas till dagens krav och att tillgénglighetsatgérder utfors
iniva 3 i en vidare mening én enbart hiss och rwc eftersom
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ombyggnaden dr sa omfattande att lagkrav tréder in.
Tillganglighetsatgarder i befintliga byggnader redovisas i
bilaga 4. Antalet toaletter 0kas sa att dagens krav uppnas.

Om- och tillbyggnaden av skolan bygger pa funktions-
programmet for grundskolan. I de befintliga byggnaderna har
det dock varit svart att fullstindigt f6lja programmet. Bland at-
gardsforslagen kan nimnas en tillbyggnad (hus G) for del av
ak F-3 och att taket pa hus B lyfts sa att en ny vaning skapas
for del av 4k 4-6 samt ventilationsutrymme. Aven hus D byggs
till. Ak F-3 fér integrerade fritidshem. Vidare foreslas en ny
huvudentré och att sdkrare skolvédg skapas. Rektors-
expeditionen placeras 1 anslutning till den nya huvudentrén.
S16jd- och bildundervisningen samlas pé ett plan i hus D.

En av de tvé idrottssalarna byggs om och blir del av den
utvidgade matsalen, vilken i framtiden kommer att fungera
dven som samlingssal. Ytorna for koket och kdkets funktion
ses Over. Den andra idrottssalen far utokad yta och mer
funktionella omkléddningsrum. En ny, ndgot mindre idrottssal
skapas 1 nuvarande aula och pa samma vaningsplan
tillkommer nya omkladningsrum.

Totalt skapas utrymmen for sex arbetslag for ak F-3 och tre
arbetslag for dk 4-6. Elevantalskapaciteten 6kar med 50
elever. Alla dessa fordandringar och tillbyggnader i1 enlighet
med dagens krav innebér att ytan per elev 6kas med 0,4 m’,
trots detta finns det av byggnadstekniska skil kvar nagra
larosalar som har en yta understigande respektive strax over
50 m”.

Hur stora delar av skolan som omfattas av verksamhetsanpass-
ningar framgér i bilaga 5. Tillkommande yta &r 2 190 m” och
avgdende yta ar 821 m”. Skolgarden rustas upp for att fungera
dven som ett pedagogiskt rum.

Psoriasisforeningens entré flyttas till baksidan av hus B sa att
dels inga bilar i1 framtiden tas in pa skolgarden, dels besokande
till forbundets lokaler inte behdver passera skolgirden. Ett for-
slag till hur entrén kan komma att utformas redovisas som
bilaga 6. I bilagan finns ocksé en markplansritning som visar
hur entrén hamnar bakom hus B. Ritningen kan dven ses som
situationsplan over skolan efter om- och tillbyggnad.
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Stadsledningskontoret foreslog 1 samband med inriktnings-
drendet gillande om- och tillbyggnad av Enskedefiltets skola
att en ny skola skulle uppforas i omradet och nér den var klar
skulle Enskedefiltets skolas elever flytta Gver utan nagon
evakuering och direfter skulle den gamla skolan rivas. Vid
underhandskontakt med stadsbyggnadskontoret har fram-
kommit att man dér bedomer att rivning inte kommer att
medges.

Kostnader och tider

Fran SISAB har erhéllits en fastprisoffert infér genomforande-
beslut, se bilaga 7. Enligt denna bedoms den hyreshdjande
projektkostnaden till 166,6 mnkr och den tillkommande arliga
hyreskostnaden till 11,7 mnkr forsta aret efter fardigstillandet.
Den totala arshyran blir dd 17,3 mnkr, i kostnaden ingér drift-
kostnad om 50 tkr for konstgrisplan. Projektkostnaden kom-
mer att indexregleras med mars 2014 som basménad.

Hyran per elev varierar med antalet elever, med planerade 590
elever blir kostnaden 29 256 kr per elev. Om den femariga
rabatt som nu géller for ny- och tillbyggda areor inte funnits
hade fOrsta arshyran efter fardigstdllandet blivit 17,7 mnkr,
vilket gett en kostnad om 29 998 kr per elev. Efter fem ar
kommer arshyran att vara 16,6 mnkr.

I de 166,6 mnkr ingér bland annat 27,7 mnkr for det nya huset
(hus G), 16,5 mnkr for atgirder i kok och matsal, tillgénglig-
hetsatgirder for 14,0 mnkr samt atgiarder som berdr Psoriasis-
foreningen for 4,3 mnkr, bland annat gar en ny hiss ned 1 for-
eningens nuvarande lokaler.

I inriktningsdrendet beddmdes den totala hyresh6jande
kostnaden till 140,7 mnkr och de storsta skillnaderna jamfort
md detta ror utdkade verksamhetsytor i hus G for 10,0 mnkr
och teknikytor 1 hus G for 6,0 mnkr. Teknikytorna lag 1
inriktningsforslaget 1 A-huset men det har visat sig att man 1
det huset behover springa ned golvet i en omfattning som gor
att det bedomts som biéttre ur sévil ekonomisk, tidsméssig
som arbetsmiljomassig synvinkel att forldgga flaktrummet 1
nybyggnaden.

SISAB:s kostnader, framforallt planerade underhallsatgirder
som t.ex. stambyten, berdknas till omkring 53,5 mnkr, det vill
sdga byggprojektets totala kostnad hamnar kring 220 mnkr,
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exklusive vad som kontantbetalats for utredningskostnader
m.m.

Vad giller paviljongen pé garden sa star SISAB for rivnings-
kostnaderna och byggnaden har inget restvirde.

Utbildningsforvaltningen utreder for ndrvarande annan an-
viindning av annexet p& Alandsvigen. Om s4 ej blir fallet
kommer det att undersdkas om det finns ndgon annan verk-
sambhet, till exempel stadsdelsforvaltningen, som dr intresserad
av att hyra byggnaden. Skulle det visa sig att det inte finns
nagon ny hyresgést uppskattas rivningskostnaden till omkring
0,7 mnkr och restvardet ar 1,3 mnkr.

Skolan maste helt evakueras under de tva ar som om- och
tillbyggnaden tar.

Den 22 maj 2014 godkénde utbildningsndmnden ett inrikt-
ningsforslag om att bygga om den tomstéllda Lindeparkens
gymnasium i kvarteret Lugnet 12 till grundskola med en tre-
parallellig F-6-organisation, det vill sdga den nya grundskolan
kommer att f4 samma elevantal som Enskedefaltets skola far
efter ombyggnaden. Den nya grundskolan planeras sté klar till
hostterminen 2016 och foreslés att under lasaren 2016/17 och
2017/18 anvéndas for evakueringen av Enskedefiltets skola.

Risker

En risk 1 alla skolbyggnadsprojekt &r att elevantalet inte blir
det planerade till exempel beroende pa att en ny fristdende
skola etableras i nairomradet. I nuldget ar det dock inget som
talar for att antalet elever pa lingre sikt skulle minska vid
Enskedefiltets skola. Dock medfor en evakuering erfarenhets-
méssigt en risk for att ndgra fordldrar véljer att placera sina
barn i1 en annan skola. Detta medfor en forsdmrad ekonomi for
den berodrda skolan inte enbart under evakueringstiden utan
ocksa en tid darefter innan elevantalet har stabiliserats.

Ett fardigstillande av Lindeparkens gymnasium for grund-
skoleandamal till hostterminen 2016 innebér en pressad tids-
plan och det finns risk for att skolan inte hinner bli klar 1 tid.

Bygglovet for Lindeparkens gymnasium kan komma att
overklagas, vilket kan paverka fardigstdllandetiden och
diarmed tiden for evakueringen av Enskedefiltets skola.
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Bygglovet for Enskedefiltets skola har 6verklagats liksom
forldngningen av bygglovet for toalettpaviljongen. Tiden for
om- och tillbyggnaden kan paverkas av detta.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen gjorde tidigt beddmningen att inte
endast de vitesforelagda atgdrderna vad avser ventilation och
toaletter bor f4 en permanent 10sning utan att den drygt 80-
ariga skolan 1 sin helhet i mojligaste man bor anpassas till
dagens och morgondagens undervisningsbehov i enlighet med
det funktionsprogram for grundskolan som beslutats av
utbildningsndmnden.

Mot denna bakgrund foreslar utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkénner forvaltningens genomforande-
forslag avseende om- och tillbyggnad av Enskedefiltets skola.
Vidare foreslés att nimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av att om- och
tillbyggnadsatgérder vidtas vid Enskedefiltets skola till en
hyresh6jande kostnad om 166,6 mnkr och med ett hyrestilldgg
om 11,7 mnkr.

Utbildningsndmnden foreslas ocksa besluta att Enskedefiltets
skola under ombyggnadstiden evakueras till Lindeparkens
gymnasium.

For att sikerstilla att drendet snarast mojligt kommer att
behandlas i kommunstyrelsens ekonomiutskott foreslas att
utbildningsndmnden omedelbart justerar beslutet.

Bilagor

1. Beslut 2011-05-23 frdn Arbetsmiljoverket

2. Kortfattad projektbeskrivning

3. Situationsplan 6ver skolan samt ritningar dver om- och
tillbyggnadsforslaget

4. Tillginglighetsdtgirder 1 befintliga byggnader

5. Ritning 6ver hur stor del av skolan som berdrs av
Byggnadsatgarder

6. Forslag till ny entré for Psoriasisforeningen samt mark-
plansritning

7. Fastprisoffert 2014-09-03 fran SISAB



