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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Kalvesta 1:3 m.fl. i Kdlvesta
till Veidekke Villatomter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Kélvesta 1:3 m.fl. till Veidekke Villatomter AB
och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Veidekke Villatomter AB, nedan kallat bolaget, foreslas fa
markanvisning for ny bostadsbebyggelse pa tvd markomraden
invid Bjornmossevégen i Kélvesta. Genom omradena 16per idag
ett kraftledningsstrak, som pa ett par ars sikt kommer att
markforldggas inom ramen for projektet Stockholms Strom.
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Bolaget har tagit fram ett forslag som innehaller ca 60 bostider i
framst radhus, med inslag av kedjehus. Smahusen avses séljas
med dganderitt eller upplatas med bostadsritt.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken f6r 950 000
kr per radhustomt respektive 1 100 000 kr per kedjehustomt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Overskottet bidrar indirekt till att finansiera stadens kostnader for
nedldggning av kraftledningar inom projektet Stockholms Strom.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms 1 detta tidiga skede uppgé till ca 9 mnkr.
Forsdljningsinkomster beréknas till ca 59 mnkr. Expertridet har
godként drendet 2014-11-05.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret har bedomt att markomrédena inte har nigra sérskilda
rekreations- eller landskapsvirden. Gangstraken som I6per
genom omradena har dock en viktig funktion och avses
bibehéllas i ett omlagt 14ge mellan foreslagen och befintlig
bebyggelse. Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar
att skapa bra bostadsmiljoer och dr vil anpassat till ndrmiljon och
intilliggande bebyggelse.

Bakgrund till markanvisningen

Veidekke har ansokt om markanvisning pa tva delomrdden
beldgna invid Bjornmossevigen 1 Kélvesta. Det ena delomridet
ar beldget utmed Bjornmossevégens Ostra sida och det andra ar
belédget strax norr om Bjornmossevégen och vister om
Soprangrind, alldeles intill gransen mot Jarfilla kommun.

Omradena genomkorsas idag av ett kraftledningsstrak (Hamra-
Beckomberga) som kommer att markforldggas inom de ndrmaste
aren, varvid omradena blir mojliga att bebygga med bostider.
Staden har inom projektet Stockholms Strom finansierat en stor
del av nedldggningen av kraftledningarna inom staden, framst
med anledning av de exploateringsmdjligheter som skapas.



Tjansteutlatande
Dnr E2014-02538
Sida 3 (8)

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Markomrédena ér i gillande detaljplaner utlagda som park eller
naturmark.

Det 6stra markomradet utgors av en grasyta med inslag av barr-
och l1ovtrad samt buskar. Omradet dr obebyggt sdnir som pé en
pumpstation for vatten som avses bibehallas. Genom omradet
16per en géngvig parallellt med Bjérnmossevégen.

Det norra markomradet utgors av en relativt plan, Oppen grisyta
med buskar och inslag av barr- och 16vtrad. Inom omradet finns
upptrampade stigar som leder till ett naturmarksomrade och till
bostadsomrdden 1 Jérfalla kommun.

Kollektivtrafikforbindelser till omradet ar begransade, omradet
forsorjs enbart med busstrafik. Langs Bjornmosseviagen gar
busslinje 116 som trafikerar strickan Spanga station- Villingby.
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Bolaget har inte tidigare fitt ndgon markanvisning av staden. Det
ingdr 1 en koncern och &r ett heldgt dotterbolag till Billsta
Fastighet AB som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Veidekke
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Bostad AB, som under de senaste fyra aren fatt nio
markanvisningar om totalt 354 lagenheter.

I stadsdelen Kilvesta uppgér andelen bostdder 1 smahus till
niarmare 100 %. Merparten av bostidderna utgors av 4 rum och
kok eller storre (kdlla ”Statistik om Stockholm™ 2013).

Under de tre senaste aren har inga markanvisningar lamnats 1
Kailvesta.

Sméa AB kommer att uppfora 34 rad-/kedjehus inom projektet
Tumultet som ligger pa grinsen mellan Lunda och Kilvesta.
Anldggningsarbeten har startat och byggstart beréknas till varen
2015 med inflyttning under ar 2016.

For delomradet langs med Bjornmossevigens Ostra sida har dven
Wallenstam ansokt om markanvisning. Mot bakgrund av
kommunfullmiktiges beslut 2008 dir staden finansierar en stor
del av nedldggningen av kraftledningarna bedomer kontoret att en
forsdljning av marken som ger intédkter till staden &r motiverad.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 60 ldgenheter, varav ca
tre fjardedelar i radhus och en fjdrdedel i kedjehus. Bolaget
foreslar sméhusen ska siljas med dganderitt alternativt upplatas
med bostadsratt.

Angoring till den nya bebyggelsen foreslés ske via smala
kvartersmarksgator som ansluter till Bjornmossevédgen. Det norra
omradet véister om Soprangrdnd foreslds bebyggas med ca 30
radhus och for omradet 6ster om Bjornmossevégen foreslds en
blandning av kedjehus och radhus, totalt ca 30 st. Kedjehusen kan
placeras nirmare gatan dn radhusen dé en bullerskyddad terrass 1
sydvéstldge kan tillskapas ovanpd carport mellan husen. Husen
foreslas uppforas i tva vaningar. Forslaget ar utformat for att val
ansluta till omgivande befintlig bebyggelse 1 Kélvesta som
huvudsakligen bestar av en- och tvivanings villor och radhus.
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Skiss som visar foreslagen bebyggelse

Skisserna i1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut.

Bolaget ska forvdrva den blivande kvartersmarken f6r 950 000 kr
per radhustomt respektive 1 100 000 kr per kedjehustomt, med
véardetidpunkt oktober 2014. Priset skall justeras, uppat eller
nedét, fram till tilltrddet, efter index kopplat till prisutvecklingen
pa smahus.

Bolaget skall bekosta samtliga utrednings- och
projekteringskostnader som krivs for arbetet med den
tillkommande bebyggelsen i1 detaljplanen. Bolaget bekostar ocksa
lagfart liksom anslutningsavgifter for VA.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med bolaget enligt detta
utlatande. Avtalet tecknas dven med Veidekke Bostad AB, som
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atar sig att solidariskt ansvara for fullgérandet av bolagets
ataganden.

Expertradet har godként drendet 2014-11-05 (dnr E2014-00580).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken f6r 950 000
kr per radhustomt respektive 1 100 000 kr per kedjehustomt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
Overskottet 4r en del i stadens finansiering av projektet
Stockholms Strom.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté
dé de nya bostidderna angors fran kvartersmarksgator.
Investeringsutgifterna bedoms i detta tidiga skede uppgé till ca 9
mnkr och avser frimst omldggning av gangvigar och ledningar,
gronkompensation, utredningar, administration mm. De framtida
driftskostnaderna for staden forvéntas inte oka.
Forséljningsinkomsterna beréknas till ca 59 mnkr.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet
overensstimmer med stadens mal att 6ka bostadsbyggandet.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddémning. Kontoret bedomer
att omradena inte har nagra betydande rekreations- eller
landskapsvérden. Genom omrddena 16per dock gangstrdk som har
stor betydelse for mojligheten att anvdnda och uppleva stadens
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friytor och gronstruktur. Det dr viktigt att denna funktion kvarstar
aven efter en exploatering, exempelvis genom omldggning av
géngvigar och genom att sldpp skapas mellan tillkommande
bebyggelse och befintlig.

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr mojligheterna till lokalt omhéndertagande av
dagvatten och utformning av bebyggelsen med hansyn till buller
fran Bjornmossevigen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eftersom gronyta ianspréaktas for exploateringen kommer
gronkompensation att ingd 1 projektet. Kvarvarande parkmark
inom omradet avses upprustas och forslag till ytterligare
kompensationsatgirder kommer att utredas vidare under
planprocessen i dialog med stadsdelsforvaltningen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nigra ndmnvirda negativa
konsekvenser for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnirlig gestaltning 1 samradd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tva
ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar
2017 och forsta inflyttning bedéms ske under ar 2018.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller i samband
med att 6verenskommelse om exploatering med Overlatelse av
mark tecknas, preliminért ar 2016.

Risker och osakerheter
Tidplanen for projektet kan paverkas om den planerade rivningen
av kraftledningsstréket skulle forsenas.

Mark- och grundférhéllanden inom omradet, omhéndertagande
av dagvatten samt eventuell 6versvamningsrisk frin ett
nérliggande Oppet dike pa grinsen till Jarfalla ar fragor som
mdste studeras vidare under planprocessen.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som stéller sig positivt till forslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet ger ett valbehovligt tillskott av
bostider samt att det innebér en vil anpassad fortitning av
stadsdelen och har forutséttningar for att skapa bra
boendemiljoer. Projektet bidrar ocksa till finansieringen av
Stockholms Strom.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto



