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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Aspudden 2:1 i Aspudden till
AB Abacus Bostad

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Aspudden 2:1 till AB Abacus Bostad och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett program for Aspudden
och Midsommarkransen. Huvudfokus har legat pd tre fragor:
behovet av forskolor och skola, gronstruktur samt
bebyggelseutveckling. AB Abacus Bostad, nedan kallat Bolaget,
har inkommit med ett utbyggnadsforslag med ca 100 sma
lagenheter som dr vél anpassat till platsen och de forutsattningar
som anges i programmet.
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Marken avses uppldtas med tomtrétt. Stadens utgifter i projektet
berdknas understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott
till staden i kombination med en liten ekonomisk risk.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av sma ldgenheter i ett bra
kommunikationsldge. Projektet har en intressant utformning som
innebdr att en ny typologi kan skapas i Aspudden. Vid planering
och genomforande av projektet dr det av stor vikt att
anpassningen till berget sker varsamt sa att den blir sa naturlig
som mojligt och ddrmed ger mervirden for bdde de nya boende
och for omréadet som helhet.

Bakgrund till markanvisningen
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett program for Aspudden
och Midsommarkransen. Syftet med programmet har varit att
utreda vad den centrala stadens utvidgning innebér for Aspudden
och Midsommarkransen. Huvudfokus har legat pa tre fragor:
behovet av forskolor och skola, gronstruktur samt
bebyggelseutveckling. Programmet foreslar en ny grundskola
med plats f6r 800-900 elever, 37 nya forskoleavdelningar i fem
fristdende forskolor och ca 20 forskoleavdelningar inom
tillkommande bostadsbebyggelse samt mellan 1 300 och 1 600
nya bostider. Detaljplanerna i omradet kommer att goras 1
etapper.

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 100 sma lagenheter i stadsdelen
Aspudden pi plats som i programmet pekats ut for detta andamal.
Programomrédet och den aktuella platsen for markanvisning
framgar av bilaga 1. Platsen bestar av relativt branta partier av
hillmark och blandskog pé var sida om Sigfridsvégen i1 hojd med
Schlytersvigen (Tomt A och Tomt B i flygfotot nedan). Gillande
detaljplaner for omrddet anger markanviandningen park eller
planterad allmén plats. I den sodra delen géller en detaljplan med
skyddszon for den underliggande tunnelbanan.
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Flygfoto med markanvisningsomrddet bestdende av de tva tomterna pd var
sida om Sigfridsviigen (Tovatt Architects & Planners AB).

Bolaget har under de senaste fyra dren fétt fyra markanvisningar
om totalt 402 lagenheter varav 205 hyresrétter.

Bostadsbestandet i flerbostadshus 1 Aspudden bestér till 49 % av
hyresrétter varav 64 % dgs av kommunala bostadsbolag. 18 % av
lagenheterna bestar av 1 rok, 45 % av 2 rok och 27 % av 3 rok.
Andelen sméhus understiger 2 %. (USK 2013).

I Aspudden har exploateringsndmnden sedan ar 2009 lamnat fyra
anvisningar, en for bostidder och tre for forskola. For aktuellt
omrdde har ett flertal aktorer sokt markanvisning.

Tidigare beslut

I samband med ett svar pa en skrivelse om att uppritta program
for Aspudden, Midsommarkransen och Telefonplan beslutade
exploateringsnimnden 2010-08-26 att hemstélla hos
stadsbyggnadsndmnden att ett omradesprogram upprittas for
delar av Aspudden och Midsommarkransen.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-01-19 att pdborja
programarbete for Aspudden och Midsommarkransen.
Programmet godkéndes i 2013-04-18.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 sma ldgenheter i
flerbostadshus. Marken foreslas upplatas med tomtrétt och

lagenheterna med hyresritt.
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Den foreslagna bebyggelsen samspelar med terrdngen som gett
den huvudsakliga forutsdttningen for hur volymerna har
placerast. Utgangspunkter for forslaget har varit att minimera
behovet av springning, att lata byggnaderna folja berget och att
aktivera gaturummet genom indrag och platsbildningar. Berget
tillgédngliggors genom att de interna kommunikationsytorna
ansluter till omgivningen och multipla entréer mojliggor
anslutningar till ett stort antal platsbildningar och terrasser.
Volymerna har placerats sé att viktiga vyer fran och siktlinjer till
befintlig bebyggelse bevaras. I Sigfridsvigens dvre korsning med
Rimbertsvégen bildas ett informellt stadsrum dir byggnaderna
moter naturstrdk. I Sigfridsvégens sddra korsning med
Schlytersvigen bildas ett mer formellt stadsrum dér gaturummet
moter byggnader som trycker tillbaka bergviggen.

Situationsplan som i stora drag visar den foreslagna bebyggelsen (Tovatt
Architects & Planners AB).

Da lagenheterna ar sma och kollektivtrafikliget mycket bra
(Aspuddens tunnelbanestation inom 100-200 meter) berdknas
behovet av bilparkering vara lagt, ca 16 bilplatser foreslas i
garage. Behovet av cykelparkering 16ses inomhus och pa gard
och beréknas till ca tvd platser per ldgenhet.
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typologi i Aspudden (Tovatt Architects & Planners AB).

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen. Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med
byggherren enligt detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Marken avses upplatas med tomtritt. Staden bekostar en
anslutningsavgift for vatten och avlopp, dvriga kostnader for
teknisk forsorjning star Bolaget for. Staden kan d4ven komma att
sta for nodviandiga ombyggnationer av anslutande gator men inga
storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Staden har d4ven
kostnader for gronkompensation. De framtida driftkostnaderna
for staden péverkas marginellt. Bolaget ska sta for plankostnader
och Ovriga kostnader som hor till byggnationen av husen.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2009-513-00928
Sida 6 (8)

Stadens utgifter i projektet berdknas understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett Overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen innebar ett tillskott om ca sma 100
lagenheter pd stadens mark. Projektet bidrar ddrmed till att uppnd
nidmndens mal att halla en hog och jamn takt i bostadsbyggandet.
Kollektivtrafikldget &r mycket bra med omedelbar nérhet till
Aspuddens tunnelbanestation. Projektet beaktar behovet av
cykelparkering i linje med stadens planering for ett okat
cyklande.

Projektet bidrar till Promenadstadens strategi att fortsatta starka
centrala Stockholm och skapa en mer sammanhéllen stadsmiljo 1
narforort. Omradet ingar i den centrala stadens utvidgning dir det
overgripande malet ar att skapa en téitare, sammanhallen, mer
mangsidig och levande stadsmilj6 dér det finns forutsattningar for
ett bredare utbud av bostédder, verksamheter, service, kultur,
upplevelser mm.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Omradet ligger inte
inom ndgot kdrnomrade for ek men angrénsar i norr till
adellovskog med ett ekomrade av klass tre. Omradet bestér av
kuperad héllmark och blandskog och beddms inte ha ndgra
omistliga rekreativa virden. I det fortsatta arbetet bor utredas hur
dagvattnet pd bésta sétt kan omhindertas, hur bebyggelsen kan
ansluta till det vardefulla ekomradet 1 norr, hur siktlinjer ska
kunna behallas till de befintliga punkthusen pé Sigfridsvigen och
om en krans av gronska kan bevaras runt de husen, for att mota
de kulturhistoriska vérdena.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Projektet tar kuperad hillmark och blandskog i ansprak. Atgirder
for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas
under planprocessen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo. Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och
tillganglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha goda forutsittningar for att uppfylla barns
behov av rekreationsytor och tillgang till natur. Vinterviksparken
och sjon Trekanten finns inom gangavstand fran projektomradet
(0,5-1 km). Omradet ligger néra Aspuddsparken, Schlytersparken
och andra mindre lekparker.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Medel for detta och konstnérlig gestaltning kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18
mdnader och att detaljplanen kan vinna laga kraft ar 2018.
Dérefter kan byggstart ske. Forsta inflyttning beddms vara mgjlig
ar 2020. Da genomforandebeslut bedoms kunna fattas pd
delegation dr detta sannolikt sista beslutstillfallet for
exploateringsndmnden 1 drendet.

Risker och osakerheter

Inga stora risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga for
projektet. Projektets tidplan ar oséker, till storsta del beroende pa
risken for 6verklaganden.
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Information till andra forvaltningar

Det for anvisning foreslagna omradet har utretts inom
programarbetet for Aspudden och Midsommarkransen dér
stadens alla berdrda forvaltningar deltagit.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden 1
kombination med en liten ekonomisk risk. Kontoret anser att
projektet har goda forutsittningar att ge ett vialbehovligt tillskott
av sma lagenheter i ett bra kommunikationslidge. Projektet har en
intressant utformning som innebdér att en ny typologi kan skapas i
Aspudden. Vid planering och genomf6rande av projektet dr det
av stor vikt att anpassningen till berget sker varsamt sd att den
blir s& naturlig som mojligt och ddrmed ger mervirden for bade
de nya boende och for omrédet som helhet.

Slut

Bilagor
1. Programomrédet for Aspudden och Midsommarkransen och
den aktuella platsen for markanvisning.



