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Handlaggare Till

Nina Morling
08-508 265 20

Exploateringsndmnden
2014-12-11

Markanvisning for bostader inom fastigheterna
Arsta 1:1 och Postgarden 1 i stadsutvecklings-

omradet Arstaféltet etapp 3, till Svenska Hus i
Stockholm AB, Olov Lindgren AB och Fortis
Fastigheter AB. Markanvisning for skola och
forskola inom fastigheten Arsta 1:1 och
Postgarden 1 till Skolfastigheter i Stockholm
AB. Markanvisning for idrottsandamal till
Fastighetskontoret.

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Arsta 1:1 och Postgarden 1 till Svenska Hus i
Stockholm AB.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Arsta 1:1 till Olov Lindgren AB.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Arsta 1:1 och Postgarden 1 till Fortis Fastigheter
AB.

Exploateringsnamnden anvisar mark for skola och férskola
inom fastigheten Arsta 1:1 och Postgérden 1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Exploateringsnamnden anvisar mark for idrottsandamal inom
fastigheten Postgarden 1 till Fastighetskontoret.

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden begdr att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.
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Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Planeringen for en ny stadsdel pa Arstaféltet har pagatt sedan
2007. Projektet syftar till att skapa ca 6 000 nya bostader for

12 000 invanare i ett centralt och attraktivt lage med god tillgang
till kollektivtrafik, rekreation och service.

Detaljplanearbete pagar for parken och de tva forsta
bebyggelseetapperna som omfattar ca 1 600 lagenheter och
lokaler for forskolor, service och butiker.

Detta arende utgor starten for bebyggelseetapp 3 i
stadsutvecklingsomradet med forslag till markanvisning
omfattande 275 lagenheter — alla hyresrattslagenheter — skola,
forskola, idrottshall och service.

For hyresrétterna sker markanvisning genom direktanvisning.
Mark for en skola med inkluderad forskola foreslas anvisas till
Skolfastigheter i Stockholm AB. Mark for idrottshall foreslas
anvisas till Fastighetskontoret. Marken upplats med tomtrétt.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

| stadsutvecklingsprojektet Arstaféltet har detaljplanering
paborjats for parken och for bebyggelseetapperna 1 och 2 som till
storsta del markanvisades 2011-10-20 respektive 2012-12-13. |
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detta drende foreslas markanvisning av bebyggelseetapp 3 av ca 9
etapper i hela stadsutvecklingsomradet.

Det finns ménga intressenter for markanvisning pa Arstaféltet
och urvalet har gjorts genom en jamforelse av bl a tidigare
genomforda projekt, mangd tidigare erhallna markanvisningar
och visat intresse for projektet. De valda byggherrarna har inte
erhallit markanvisning i etapp 1 eller etapp 2.

Se bilaga 1 for karta 6ver Arstafaltet med bebyggelseetapperna
markerade.

Tidigare beslut

2007-08-23 SBN,  Start-PM och utredningsbeslut for
EXpIN en ny stadsdel pa Arstafaltet.
Gemensamt tjansteutlatande.

2008-02-21 SBN  Skrivelse angaende begaran om
ny hearing om Arstaféltet.

2008-05-15 SBN, Lé&gesredovisning infor internationell

2008-05-19  ExpIN  arkitekttavling. Gemensamt
tjansteutlatande.

2009-05-14 ExpIN Légesredovisning och utredningsbeslut.

2010-03-25 ExpIN Remissvar programsamrad samt
inriktningsbeslut.

2010-06-23 SBN  Redovisning av programsamrad och

stéllningstagande infor fortsatt
planarbete.

2010-09-27 KF Inriktningsbeslut.

2011-05-12 SBN  Start-PM for planlaggning av en
ny park pa Arstaféltet.

2011-10-20 SBN, Start-PM for planlaggning av ny
2011-10-20  ExpIN  pebyggelse, etapp 1. Markanvisning for
bebyggelse, etapp 1.

2012-06-14 ExpIN Légesredovisning.
Reviderat inriktningsbeslut.
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2012-09-27 ExpIN Remissvar plansamrad

2012-10-15 KF Lagesredovisning.

2012-12-13 ExpIN Markanvisning etapp 2

2014-04-03 ExpIN Markanvisning etapp sodra

Arstaféltets park.

Reviderat inriktningsbeslut.

Projektets ekonomi i sin helhet behandlades av ndmnden i ett
reviderat inriktningsbeslut 2012-06-14 och av
kommunfullmaktige 2012-10-15. De sammanlagda utgifterna i
I6pande prisniva beraknas till drygt 2 700 mnkr och inkomsterna
beraknas till ca 4 400 mnkr. Investeringsanalysen enligt
nuvardesmetoden for projektet redovisar ett positivt nettonuvarde
om ca 780 mnkr.

Markanvisning

Detta &rende omfattar forslag till markanvisning for 275
lagenheter, skola, forskola och idrottshall. Alla lagenheter ar
hyresrétter. Utdver markanvisning for huvudsakligen
bostadsandamal till tre olika byggforetag foreslas markanvisning
for skol- och forskoleandamal till Skolfastigheter i Stockholm AB
och markanvisning for idrottsandamal till Fastighetskontoret.

Etappen omfattar tva olika fastigheter. | den véstra delen berors
Postgarden 1 som &gs av ICA Fastigheter Sverige AB.
Overenskommelse med ICA finns om stadens markanvisning av
delar av Postgarden 1 infor stadens framtida forvarv av
fastigheten. Ovrig mark inom stadsutvecklingsomradet ingar i
Arsta 1:1 som &gs av staden.

Hyresrattskvarteren

Tre byggforetag foreslas erhalla markanvisning for hyresratter i
denna etapp. Fortis Fastigheter AB foreslas erhalla en
markanvisning omfattande ca 125 lagenheter i kvarter A. Svenska
Hus i Stockholm AB foreslas erhalla en markanvisning om ca 100
lagenheter i kvarter B. Olov Lindgren AB foreslas erhalla en
markanvisning om ca 50 lagenheter i kvarter C. Se bilaga 2.
Marken for hyresratt upplats med tomtratt.

Skola och forskola
Utbildningsférvaltningen och Enskede-Arsta-Vantors
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stadsdelsndmnd har behov av skola och forskola inom etappen.
Skolan ska vara for elever fran forskoleklass upp till arskurs 9.
Forskolan ska inrymmas i samma kvarter som skolan for bl a for
att i framtiden kunna konverteras till skola om ndédvéndigt.
Kontoret foreslar darfor en markanvisning till Skolfastigheter i
Stockholm AB.

Idrottshall

Idrottsforvaltningen har behov av en fullstor idrottshall pa
Arstafaltet. ldrottshallen ska uppféras intill skolan, for att kunna
nyttjas i skolverksamheten. Kontoret foreslar darfor en
markanvisning till Fastighetskontoret.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsnamnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
namndens beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal utifran
géngse mallar med byggherrarna i enlighet med detta
tjansteutlatande.

Se bilaga 2 for kvarter i etapp 3.

Planbestallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Miljo
Lansstyrelsens beddmning ar att bebyggelsen medfor betydande
miljopaverkan och framtagande av miljokonsekvensbeskrivning
pagar.

Kompensation for ianspraktagen grényta
lanspraktagen grényta kompenseras genom utveckling av parken
i projektet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Markanvisning for bostader inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
fastigheterna Arsta 1:1 och Postgérden 1 energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
i stadsutvecklings-omradet Arstaféltet

etapp 3, till Svenska Hus i Stockholm AB, 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015

Olov Lindgren AB och Fortis Fastigheter LTS . = L )
AB. Markanvisning for skola och forskola Hallbar energlanvandnmg .

inom fastigheten Arst
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Inom Arstafaltet kommer att finnas ett stort antal férskolor, en
eller tva skolor och stora majligheter till idrottsutévande. Den
stora parken kommer att vara tillganglig for alla.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséattas
till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med Stockholm
Konst.

| detta projekt redovisas medel och konstnarlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Overgripande tidplan for projektet

Projektet Arstafiltet & nu helt inne i planeringsfasen med tre
detaljplaner igang, en for parken och tva for bebyggelse.
Yiterligare en detaljplan for bebyggelseetapp 3 ska paborjas inom
kort. Markanvisningar kommer att ske arligen for de etapper som
aterstar. Nar detaljplanerna vinner laga kraft paborjas
genomfdrandefasen som kommer att I6pa parallellt med
planeringen under manga ar.

Stadsutvecklingsomradet planeras vara utbyggt cirka ar 2035.

Deletapp 3 har en preliminéar tidplan. Kontoret bedémer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18 manader.
Mot bakgrund av detta planerar staden byggstart av
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gatuutbyggnaden till ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar
2023.

Nésta beslut efter det aktuella ar ett delgenomforandebeslut for
etapp 1 infor att 6verenskommelse om exploatering ska traffas
med exploatorerna. Detta beraknas preliminart ske kvartal 2 ar
2015. Delgenomfdrandebeslut for etapp 3 som markanvisas
beréknas ske under 2019.

Risker och osakerheter
For projektets genomforande finns i dagslaget framforallt
foljande risker.

» Overklaganden av detaljplanerna
e Ovéntade problem med grundlaggning och grundvatten
o Partikel- och bullernivaer for de mest utsatta kvarteren

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen,
idrottsforvaltningen, utbildningsférvaltningen och
fastighetskontoret. Vi arbetar tillsammans for att skapa
bostadskvarter, idrottshall, skola och forskola i etappen.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa deletappen som en naturlig forlangning
av utbyggnaden av Arstafaltet. Slutligt stallningstagande till
utformningen bor ske under planprocessen.

Slut

Bilagor
1. Karta etappindelning
2. Kvarter, etapp 3
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