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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2014-12-11 beslutat att till Bolaget anvisa kvarteret Genen,
det pa bilagda kartillustration (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade
markomradet ligger inom fastigheten Vasastaden 1:118 i stadsdelen Vasastaden. Delar
av fastigheten Vasastaden 1:118 urholkas av fastigheten Vasastaden 1:222 inom det
aktuella omradet.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Omradet ingar i det nya stadsutvecklingsomradet Hagastaden, dar en vision finns om att
utveckla omradet till en levande vetenskapsstad med en attraktiv miljé som lockar de
mest kompetenta manniskorna och de mest framgangsrika féretagen i varlden. Omradet
ska utgora ett kunskapscentrum for life sienceforskning. Den nya stadsdelen kommer att
starka de fysiska kopplingarna mellan Stockholm och Solna. Det &r viktigt att denna
visionsbild ar val foérankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete.

Féljande huvudprinciper skall gélla:

- Bolaget skall delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela utbyggnadsomradet tillsammans med 6vriga exploatorer och intressenter.

- Tidplanen for Bolagets Omrade ska samordnas med utbyggnaden av resten av
Hagastaden.

- Bolaget ar inforstatt med att det omkring Omradet finns manga inblandade
parter och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan
samprojektering komma att behdvas.

- Byggnationen sker till stor del ovanpa befintlig garageramp. Hansyn ska tas till
de verksamheter som nyttjar garagerampen, det aligger byggherren att projektera
och planera produktion utifran en minimal paverkan for de verksamheter som
nyttjar garagerampen. T.ex. kan byggnation nattetid vara aktuellt.
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- Projektering av Torsplansgaraget pagar, byggratten kan komma att beréras av
ventilationsschakt tillhérande Torsplansgaraget.

- Parternas ambition ar att skyndsamt arbeta for att traffa en dverenskommelse om
exploatering i syfte av att mojliggora en tankt byggstart under 2016.

83
DETALJPLAN

Detaljplan for omradet, S-Dp 2009-02013-54, vann laga kraft 2011-04-07.

Bolaget skall efter samrad med stadshyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behéver goras.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
skall kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tomtrattsavtal. Staden
star dock for kostnaderna fér egen personal pa exploateringskontoret.

Framtagandet av géllande detaljplan ska bekostas av de exploatérer som &r aktiva i
omradet, byggrattens storlek (BTA) enligt detaljplan avgor Bolagets kostnadsandel.

4.2. Byqgg- och anlaggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

| de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas forekomma féroreningar
som kan medfdra skada for ménniskors hélsa eller miljon bestaller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgéarder inom den blivande kvartersmarken samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs
for att marken ska kunna anvéandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
beddémning tillampar Staden i forsta hand de for Detaljplanens bestammelser tillampliga
Storstadsspecifika riktvardena, se stadens hemsida (www.stockholm.se, sok pa
storstadsspecifika riktvarden). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls av
Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av stadens bedémning vad
géller behovet av provtagning, utredningar mm.

For att varna om vara naturresurser skall sa mycket som majligt av schaktmassorna ater-
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden som
Bolaget finner det vara mojligt att ateranvanda 6verskottsmassor pa. | de fall
efterbehandlingsatgarder erfordras, enligt forsta stycket, ersatter Staden inte i nagot fall
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kostnader for hantering och avsattning av massor understigande Naturvardsverkets
riktvérde for mindre kénslig markanvandning (MKM) eller massor for vilka det finns
avsattningsmojligheter.

Bolaget skall darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till féljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden skall svara for och bekosta projektering samt
byggande av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan

Overenskomma om annat.

4.3 Tomtrattsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtratt upplata den blivande kvartersmarken for
centrumandamal sa som butiker, restauranger, caféer och utstallningsytor. Parterna skall
traffa 6verenskommelse om exploatering senast 2016-12-11.

Parterna skall traffa tomtrattsavtal sa snart erforderlig fastighetshildning har vunnit laga
kraft. Tomtrattsavgalden for ovanstaende andamal ar 6verenskommen till 150 kr per
BTA (i prislage 2014-11-01).

Reglering for kontorsmark i innerstaden utom CBD

Avgéldens storlek &r bestamd i prislage 2014-11-01.

For byggratt for kontor skall avgélden regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av foérédndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Véardeforandring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vardeforéandring for bebyggda fastigheter
under kalenderar och tas fram under april manad nastféljande ar. Per 2013-12-31
(indextal for ar 2013) ar indextalet 308 enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for ar 2014 har publicerats beraknas indextalet per 2014-11-01 genom
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen fér 2013 och 2014. Det pa detta
satt beréknade indextalet bendmns nedan startindex.
Vid tilltrade berdknas avgélden enligt foljande:
1.  Om ett startindex enligt ovan har kunnat beréknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast

framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser
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och KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet. Avgalden vid
tilltrade berdknas som avgélden i prislage

2014-11-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beraknas:

Avgalden vid tilltrade berdknas som avgalden i prislage 2014-11-01 multiplicerad med
forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet och KPI
for november méanad 2014.

85
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebar bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med
funktionshinder, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvandning mm. Se vidare i ”’PM Exploateringsndmndens handlingsplan for
stadens energikrav vid markanvisningar”, (Bilaga 3)

86
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran ndgondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2016-12-11.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg AB
genom dess exploateringsndmnd
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