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Inbjudan till samrad om forslag till
detaljplan for Kv Astorp 2 i stadsdelen
Hammarbyhojden, S-Dp 2013-11114

Syftet med planen ér att mojliggéra nybyggnation av bostiider,
skolverksamhet exempelvis forskola, térskolegard och
centrumanvéndning. Marken for géllande plan iir avsedd for kontor,
parkering och industri. Andringen innebiir ett tillskott pa cirka 260
ldgenheter och totalt cirka 1400 kvm BTA (kvadratmeter
bruttoarea) lokaler fordelat pa cirka 950 kvm skola/kontor och cirka
450 kvm BTA handel.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hdrmed till
samrad enligt PBL 5 kap 20 § PBL (1987:10).

Samridsméte kommer att hallas i form av Oppet hus, torsdag den
18 december 2014, k1. 17:00 — 18:30 i Enskede-Arsta —Vantérs
lokaler pa Palmfiltsvigen 19 C.

Planforslaget visas under tiden 11 november — 12 januari i Enskede-
Arsta —Vantors lokaler pa Slakthusplan 4 p ordinarie dppettider.
Kopior av handlingarna kan erhéllas mot avgift p4
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Nimndhuset, mandag 9.00 —
16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag — torsdag 9.00 — 16.00, fredag
10.00 - 15.00 (andrade tider kan férekomma).

Planforslaget visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner

Eventuella synpunkter pa planforslaget Iimnas skrifiligen och ska
senasi den
12 januari 2015 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor,
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbypggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer 2013-11114
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Planbeskrivning
Detaljplan fér Astorp 2 i stadsdelen
Hammarbyhodjden, S-Dp 2013-11114
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Diir hijder férekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna
planbeskrivning,

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ér

—  Solstudie (Arkitekter Engstrand och Speek AB, 2014-04-24)
—  Bullerutredning (Bernstrém akustik, 2014-04-01)

—  Dagvattenutredning (Structor, 2014-04-01)

Medverkande

Planen #r framtagen av Mattias Olsson pé stadsbyggnadskontorets
planavdelning. Medverkande bygglovsarkitekt dr Anneli Runefelt.
Planbestillare dr HSB bostads AB genom Karolina Rentzhog. Bestéllarens
arkitekt ar Olle Dahlkild och Jens Dahlkild, Arkitekter Engstrand och Speek
AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggdra nybyggnation av bostéder, skolverksamhet
exempelvis forskola, forskolegérd och centrumanviindning. Marken for
gillande plan #r avsedd for kontor, parkering och industri. Andringen innebér
ett tillskott pé cirka 260 ldgenheter och totalt cirka 1400 kvin BTA
(kvadratmeter bruttoarea) lokaler fordelat pa cirka 950 kvm skola/kontor och
cirka 450 kvm BTA handel.

Plandata

Fastigheten Astorp 2 ligger i stadsdelen Hammarbyhajden, Skarpnick och
omgirdas av Sofielundsviigen, Garageviigen och Fyrvaktarckroken.
Planomradets sammanlagda area iir cirka 1,1 ha. HSB Bostad AB ér bestillare
av planarbetet.
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Planomradet markerat med blalinje.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens éversiktsplan, Promenadstaden, bertrs det aktuella omradet av
strategi 1 som innebir att centrala Stockholm ska fortsétta att stirkas och att
kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras, Malet ér
att planera for en tit och levande stadsmiljo i Stockholms nérférorter, dir det
finns underlag for ett bredare utbud av bostider, kultur och service mm.
Samtidigt skall den kulturhistoriska och karaktirsskapande bebyggelsen frén

olika epoker beaktas, liksom betydelsen av attraktiva parker och naturomraden.

Detaljplan

For fastigheten giiller detaljplan Dp 87075 laga kraft &r 1990. Planen anger
vagnhallar, verkstider, personallokaler, kontor som tillhér trafikverksamheten
och parkering. Fastigheten anvéinds idag som etableringsomrade for pagaende
bostadsbyggnation viister om planomradet. Aven delar av Dp 2002-14055
kommer beréras.
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Utsnitt ur giillande detaljplan, Den blalinjen visar planomridet.

Pagaende planering i planomradets narhet

Det pagar, hosten 2014, planering for bostadsutbyggnader i planomradets
néirhet. Cirka 500 meter viister om omrédet pagar planering for
stadsutvecklingsomradet Séderstaden och cirka S00 meter dsterut (bland annat
vid Nytorps gérde) pagar planering for cirka 1000 nya bostéider.

SID 4 (16)
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R&d markering visar stadsutvecklingsomriadet Séderstaden. Bla markering visar utvecklingsomridet.

Hammarbyhojden-Bjrkhagen med Nytorpsgiirde. Svart cirkel markerar planomradet.

Forutsattningar
Natur

Marken inom fastigheten &r hardgjord.

Rekreation och friluftsliv

I fastighetens nérhet, cirka 500 m i sydost, ligger Nytorpsgérde. Lingre 6sterut
(cirka 1 km) ligger Nacka friluttsomréide vilket &r stort sammanhéngande
natur- och rekreationsomréde.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt stadens geologiska karta bestar marken inom planomrédet av sten, sand
och grus samt lera.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

En dagvattenutredning har utférts under varen 2014. Fastigheten Astorp 2
ligger inom ett avrinningsomrade for dagvatten som leder till Milaren-
Arstaviken. Det befintliga dagvattennétet leder dock till Saltsjén som &r en del
av den storre vattenforekomsten Strémmen i centrala Stockholm.

Markavvattning

Nir en geoteknisk undersokning och eventuella berdkningar av majlig
infiltration inom fastigheten utforts behéver en dialog om utslappsfléden hallas
med Stockholm Vatten.

SID S (16)
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Landskapsbild - stadsbild

Omkringliggande bebyggelse

Hela nya Astorpomrédet ir i sin helhet planerat som en omvandling av en
forortsmiljo, med ytkriivande verksamheter och stora impedimentomraden frén
40-talet, till en modern del av Promenadstaden dér fotgéingare och cyklande
kan rora sig fritt i en stadsméssig och trygg bostadsmiljo. Det finns lokaler for
verksamheter lings med Sofielundsviigen i de nyligen uppférda kvarteren samt
vid T-banestationen. I mitten av omradet finns en park med offentlig konst.
Byggnaderna #r i stilen “nyfunkis” och varierar mellan fem till sju véningar.
Fasaderna #r behandlade individuellt och omviixlande med puts i olika kuldrer
for att skapa variation och identitet for varje del av Astorp. Fastigheten Astorp
2 dr idag obebyggd och anviinds till parkering och som upplagsplats.
Bostadskvarteren nirmast viister om Astorp 2 dr under uppforande eller precis
avslutade. Mittemot Astorp 2, séder ut, lings med Sofielundsviigen ligger ett
bostadshus vilket niistan helt skiirmar av kontakten med det bakomliggande
bostadsomrédet, Dalen. Vidare lings Soficlundsviigen/Astorpsringen och
mellan Garageviigen oster ut, breder "smalhusstaden” ut sig med sin 1930-50
tals bebyggelse i tegel- och putsfasader. Norr om Astorp 2 ligger SL:s
verkstadsdepd vilken éir i drift och skall utékas med en hallbyggnad lings med
Garagevigen.

S VR )
Snedbild fran dster, planomradel markerat med blatt.
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Sofielundsviigen sterut, svart pil markerar Kv. Astorp 2, fotografi fran véren 2014,

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten dr omgérdad av Sofielundsviigen i sdder, Fyrvaktarkroken i viister,
Garageviigen i dster och befintlig infart till SL:s depdomrade i norr. Samtliga
gator dr allménna forutom Fyrvaktarkroken.

Biltrafik
Angdring och transporter sker fréan till Garagevigen.

Gang- och cykeltrafik

Fastigheten ligger i ett gynnsamt liige for gang- och cykelpendling. I direkt
anslutning till fastigheten finns gang- och cykelbana pa Garagevigen och pé
Sofielundsvigen.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Blasut ligger cirka 250 m fran fastigheten.
Busslinjerna 163 och 193 har hallplatser pa Garageviigen respektive
Soficlundsvigen.

Tillgdnglighet
Inga kraftiga lutningar finns inom omradet.

SID 7 (16)
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Stérningar och risker

Férorenad mark

Nagon undersékning av eventuella fororeningar i marken har e utforts men
skall giras 1 det fortsatta planarbetet. Enligt den geologiska understkningen
som har gjorts pd angriinsande fastighet har omradet under 1800- och 1900-tal
fyllts ut med sop- och rivningsmassor och grov friktionsjord. Vid
undersékningen har byggrester sdsom tegel, trii och betong, diverse sopor,
spriingsten, aska och metallskrot pétriffats vilket kan indikera att det kan finnas
fororeningar dven inom omradet Astorp 2.

Buller, vibrationer

Vid den norra fasaden i det norra kvarteret i planomridet planerar man att
bygga en infart till SL:s nya depd. Bland annat kommer tunga transporter att
trafikera infarten. Detta ger upphov till hdga ljudnivéer som stéller krav pé
extra god fasadisolering for nirliggande bostider for att klara rikivirdet pa 45
dB(A) maximal fjudniva inomhus. Den ekvivalenta ljudnivén férvéintas inte
tverskridas lings denna gata, men eftersom det genereras en del tung trafik till
depiomridet behdver lagfrekvent buller och héga maxnivier beaktas i
projckicringen av bostiiderna. Byggnaderna och liigenheterna behéver utformas
sd att stérning fran tunga fordon minimeras.

SID 8 (16)
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Planforslaget

Foreslagen bebyggelse

De omkringliggande byggnadernas skala #dr en annan dn den fran 40-talets
smalhusbebyggelse. De 4r generellt stérre och efterliknar innerstadens
rutnétsstruktur i hojd och djup.
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Fasad mot Garageviigen

Det tvé tillkommande nya kvarteren i Astorp #r delvis slutna, bland annat av
trafikbullerskil, med dppningar mot gata for att slédppa in sol, ljus och
genomblickar. Vaningsantalet varierar mellan fem till sex vaningar generellt,
riknat fran gardssidan. De tvé nya kvarteren ska férhalla sig till de tidigare
kvarteren pa sadant sétt att de kiinns som en naturlig fortsiitining och ansluter
till de stadsbyggnadskoncept som péabdrjats. Alla bostadsentréer viinder sig mot
gata och har genomgéng till de skyddade gardarna. For att skapa en egen
identitet och karaktir hos de tillkommande tva kvarteren, har de fitt en annan
takutformning #n i de tidigare etapperna i ndromradet. Taken ér utformade som
sadeltak med resning nog att rymma bade fldktrum och hisstoppar.
Bottenvéningar innehéller publika lokaler mot framforallt de tvé stérre gatorna
Sofielundsviigen och Garageviigen. Forskolan i det norra kvarteret skiljer ut sig
i fasadgestaltningen genom att ha en egen karaktér vilken signalerar
forskoleverksamhet istillet for bostadsfasad. Vaningsantalet varierar mellan
sex till atta vaningar med den hégsta byggnadsdelen i korsningen av
Sofielundsviigen och Garagevigen. Héjningen i hornet skapar ett okomplicerat
och tydligt avslut for kvarteren mot Nytopsgirde och smalhusomradet dsterut.
Vindar far inte inredas for bostadséindamal.

Gestaltningsprinciper

Den koneeptuella idén ér att utvidga Stockholminnerstads kvartersstadsstruktur
till ett nytt lige utanfér de tidigare stadsdelarna och malmarna. Mer i detalj har
detta fatt till uttryck, i Astorp, en kvartersstruktur i med sex- till attavéningar,
kulérméssigt varierande putsfasader och sadeltak med cirka 30 graders lutning.
Entré till bostéder sker frin gata eller fran garden. Entréer till lokaler i
bottenvaningarna sker uteslutande frén gata.
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Gardarna ir uppbyggda pa terrassbjilklag och ska i stérsta méjliga méan forses
med viixtlighet, Gardarna édr underbyggda med garage i de bada kvarteren med
infarter fran Hallovigen respektive Fyrvaktarkroken. Den ldgre
forskolebyggnadens tak i det norra kvarteret kan med fordel forses med
vattenfordrojande viixtlighet typ sedum eller motsvarande.

Byggnaderna ér tinkta att kunna forses med balkonger ut mot Sofielundsvigen,
Garagevigen, Halloviigen och Fyrvaktarkroken med ett utskjutande maximalt
matt av 1,5 meter och pa en hojd av ldgst 5,0 meter mellan underkant
balkongplatta och mark. Balkonger in mot kvarterens gérdar kan ges ett ligre
matt #n 3,0 meter mellan underkant balkong och mark, balkongernas djup ska
inte overskrida 1,5 meter fran fasad.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget genererar forlingningar av de befintliga gatorna Hallovéigen och
Fyrvaktarkroken. Huvuddelen av gatorna kommer att vara allménna. Det ér
endast Fyrvaktarkroken i sin s6dra del som foreslas vara en kvartersgata,
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Plan éver niiromradet, tillkommande kvarter fir markeral { morkgratt.
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Perspektiv mot nordviist

Biltrafilk

Lastbilar trafikerar de nérliggande gatorna Sofielundsvégen och Garageviigen
pa sin vig till SL:s servicedepa norr om Astorp 2. Antal transporter till
bostider, ny- och befintlig depé har i bullerutredningen antagits vara cirka 360
fordon per dygn (ADT, arsdygnstrafik, var av cirka 9 procent ér tung trafik).
HSB har utfort en parkeringsutredning med ett differentierat p-tal med
avseende pé lidgenhetsstorlekar. Med den preliminéra ldgenhetsfordelningen
som grund ger p-talet, 0,6 p/lgh, cirka 150 parkeringsplatser att fordela pa de
tva kvarteren. For att klara parkeringsbehovet kommer kvarteren att
underbyggas med kiillare/garage. Eventuellt skulle fastigheten kunna kopplas
till en bilpool och déa skulle kravet pa p-platser kunna sinkas ytterligare.
Kravet pa parkeringstal skulle da bli 0,5 p/lgh.

Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykelbana finns idag i 6stvistlig riktning vid Sofielundsviigen och
vid Garagevigen ar gang- och cykelbana i nordsylig riktning under
planliggning. Cykelparkering kommer till stor del att ske i killar- och
suterrdngvaningarna och behovet dr uppskattat till cirka 2,2 cykelplatser per
ligenhet. Enligt Trafikkontorets remitterade Cykelplan 2012 bér dessa
parkeringstal ses 6ver med tanke pa den kraftigt 6kade cyklingen och
Stockholms ambition att vara en cykelstad i vérldsklass.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Blasut ligger cirka 250 m fran fastigheten.
Busslinjerna 163 och 193 trafikerar ndromradet, héllplatserna ligger pa
Garagevigen respektive Sofielundsvigen. Busslinjerna trafikerar striickan
Kérrtorp/Siitra respektive Stockholm central/Farsta strand.
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Tillganglighet

Angoring for bilar till bostider sker fran gata och fran gard undantaget de tvé
trapphusen vilka fdrsérjer bostadsvaningarna ovanfor férskolan. Vid dessa
trapphus anordnas handikapparkering pa gatan. Entrén till forskolan sker dver
garden fran den minst trafikutsatta gatan, Fyrvaktarkroken, som ligger i stort
sett i nivd med garden, via en kort i lutning cirka 1:20. Inlastning till
forskolekoket #ir planerad mot Garageviigen dér en lastzon eventuellt kan
anordnas. En extra entré till forskolan (ev. personalentré) dr mojlig frin
Hallévigen. Entréer till handel (centrumanviindning) och bostadskompiement
som exempelvis soprum, tvittstugor och eykelftrrad mm sker frin gata.

Forskolan

Entréer finns vid Garageviigen, via gérden samt vid Hallsviigen. Forskolans
orientering i stadsdelen, bostadsgérdens storlek och avstand till
park/naturmark, far till f61jd att forskolan fr 1amplig 61 maximalt cirka 70
barn. Detta p8 grund av att minsta rekommenderade avsténd till park verskrids
enligt ” Den gréna promenadstaden” och att frskolegérdens yta inte bor
dominera éver bostadsgardens yta och funktion. Forskolegérden ska vara av
god kvalité vad det giller utformningen och frimja barns lek och ldrande.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheten kan anslutas till befintliga vatten- och spillvattenledningar.
Dagvatten fran planomradet ska omhiindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Dagvatten far endast anslutas mot befintlig
dagvaltenservice efter fordrijning i sanirdd med Stockholins Vatten.

For att lokalt fordrisja dagvatten pé den egna fastigheten kan viixtbéiddar, pd
gérdar, med fordel bevattnas med fastighetens dagvatten.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan ansiutas.
Hinsyn ska tas till befintliga serviceledningar inom omrédet.

Energiforsorining
Fidrrvarme finns i anslutning till planomradet och kan anslutas.

Avfalishantering

Avfallshantering skall ske i enlighet med stadens riktlinjer. Soprummen ska
vara tillgiingliga f6r de boende och verksamheterna i fastigheten. De planerade
kvarteret kommer att utrustas med soprum med mdjlighet till sortering av
avfallet. Sop- och kiillsorteringsrum ska inrymmas i bostadsbyggnaderna.

Raddningstjinst

Majlighet till raddningsinsatser ska studeras i det fortsatta planarbetet, genom
att tillgodose att byggnaderna inom Astorp 2 #r dtkomliga for
riddningsinsatser. Eventuellt kan en alternativ utrymningsvig for de boende
behévas. Det méste finnas tillgéng pa slidckvatten vid planomradet,
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
meditra sddan betydande miljpaverkan som dsyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljébeddmning behéver goras.

Planforslaget Sverensstéimmer med giillande dversiktsplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar, Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora viisentlig piverkan pa miljo, kulturary eller ménniskors hélsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En framtida geoteknisk och geohydrologisk understkning bor pavisa i vilken
utstriickning infiltration kan vara ett alternativ f6r att omhénderta dagvatten.
Ju mer vatten som kan omhiindertas lokalt med infiltration desto mindre volym
kriivs for plancrat fordrdjningsmagasin, Forutséttningen for
dagvattenplaneringen i omrédet bor vara att de fororeningar som uppstér till
foljd av den nya markanvindningen ska tas omhand inom omradet samt att
vattenflddet nedstréms programomridet inte ska foréndras jamfort med dagens
forhdllanden. En viktig faktor for att na detta &r att dagvattnets uppehallstid
inom omrédet dr sd lang som mojligt. Genom att 6ka gréna ytor f6rdrjs
uppehéllstiden fér nederbérd i omréadet och gronytor har dven en avkylande
effekt i ett varmare klimai, Grona viggar och tak kan utredas for att ska
méngden gronyta ytterligare.

Genom nedansticnde atgirder bedéms en hallbar dagvattenhantering uppnés
for Astorp etapp 6 och 7:
o Genom en genomtinkt hojdséttning samt gronska pd innergérdarna kan
en viss méngd dagvatten omhindertas lokalt.
¢ Hinsyn har tagits till klimatférdndringarnas paverkan av nederbord
med en klimatfaktor pa 1,2,
¢  Rening utférs dir behov finns samt en fSrdréjning av dagvattnet sker
innan det [dmnar fastigheten,
o Vidare utreda om infiltration dr méjligt, bade vad giller mojligheter
och placering.
Utreda om det finns fororeningar i mark och utfra sanering vid behov.

Yiterligare atgiirder for att minska paverkan fran dagvatten ér att:
¢ Vid val av byggmaterial till fasader, tak etc ska obehandlad koppar och
obehandlad zink ¢j anviindas.
e  Undvika att gdsla park- och naturmark, for att ininska méingden fosfor
och kvive.
e Se till att vatten och sné fran hérda ytor (gingvigar m m) inte avleds
till brunnar och ledningar utan infiltreras i bevuxna ytor.
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e Vid behov av pumpning av linsvatten under byggskedet ska kontroll av
vattenkvaliteten ske och eventuellt behov av rening understkas innan
utsldpp sker till dagvattennit.

Landskapsbild/ stadsbild

Platsen ér i dagsliiget obebyggd och platsens karaktér kommer att fordndras
fran obebyggd upplags- och parkeringsplats till ett stadsmiissigt
bostadsomrade, sex- till ttavéningar hogt, med lokaler i bottenvéningarna
utmed de kringliggande stérre gatorna (planen mojliggor lokaler i alla
byggnader). Genomforandet av planforslaget innebir vidare att omradet pé ett
forutsiigbart och tydligt sitt avslutas mot de nyligen uppforda kvarteren
viisterut och mot korsningen Sofielundsvigen/Garagevigen. Bottenvaningarna
i de tillkommande husen iir planerade for lokaler vilka har mdjlighet att skapa
en positiv och trevligt bidrag till omkringliggande gator och bebyggelse.

Centralt i det nya omridet Astorp ligger Halloviigen och en langstriickt liten
skulpturpark, vilken pa ett bra sétt haller thop de nya kvarteren, Vidare
sammanlinkar Halldviigen och parken kontakten mellan T-bananstationen
Skarmarbrink och de kringliggande bostiderna o Hammarbyhdjden och dven
kommande bostider kring Nytorpsgérde (cirka 800 tillkommande ldgenheter).
Detta sammantaget ger att Halléviigen och 6vriga tillkommande gator, kommer
att behéva utrustas och underhéllas likt en typisk innerstadsgata, vilket ju ocksa
dr sjdlva idén med innerstadens utvidgning enligt géllande dversiktsplan.

I Astorp finns méjligheter till service och ocksd mdjligheten att bedriva en
verksamhet pa grund av dess kollektivtrafiknéira placering och omgivande
planer pa yuterligare bostider kring Nytorpsgérde.

Storningar och risker

Buller

Lastbilar som till exempel bromsar, startar, tomgangskor eller accelererar ger
ofta upphov till higa ljudnivaer som stiller krav pa extra god fasadisolering for
nirliggande bostéder for att klara riktvardet 45 dB(A) maximal ljudniva
inomhus.

Luftkvalitet

Miljskvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av partiklar PM10
ar 25-35 pg/m’ (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m3 .
Halten av kvivedioxid dr 30-36 pg/m® (dygnsvirde) att jimfora med
miljskvalitetsnormen 60 pg/m’, Miljsforvaltningen beddmer inte att foreslagen
byggnation pa platsen kommer att medféra att miljskonsekvensnormerna
dverskrids inom planomradet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedtms inte medféra ndgra negativa konsekvenser for barn. I dag
ir tomten obebyggd och inte lamplig f6r barn att vistas pé, parkering och
industrimark. [ och med ombildandet av fastigheten till bostider och forskola
kommer en bostads- och forskolegrd med plats for lek att anordnas och
fastigheten dppnas diirmed upp for barn, Omsorg ska liggas pa utformningen
av gardsytan for att frimja anvindningsmdjligheten for forskolebarn och barn
som flyttar in i byggnaderna. Férskolan dr limplig fr maximalt cirka 70 barn.
Detta pa grund av att minsta rekommenderade avstand till park Gverskrids
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enligt ” Den gréna promenadstaden™ och att forskolegérdens yta inte bor
dominera over bostadsgardens yta och funktion. Forskolegédrden ska vara av
god kvalité vad det giller utformningen och frdmja barns lek och ldrande.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier

Solstudier framtagna av Arkitekter Engstrand och Speek AB visar att
skuggningen av kringliggande bostadshus inte 6kar ndmnvirt. En del av
morgonsolen minskas for fastigheten viister om Fyrvaktarekroken.

Tidplan

Samrad 2014-11-11 ¢ill 2015-01-12
Granskning 1-2:a kvartalet 2015
Antagande 2-3:a kvartalet 2015

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planbestéllaren/fastighetséigaren, HSB bostads AB, ansvarar f6r planens
genomforande. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplanen och myndighetsutévning genom planavtal med bestéllaren.

Huvudmannaskap
Planen omfattar kvartersmark och allménplatsmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planférslaget innebir att befintliga detaliplaner Dp 2002-14055 {rn 2006-03-
16 detaljplan Dp 87075 fran 1990-10-01 helt upphor att gélia inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhillande

Planomradet omfattar del av fastigheterna Arholma 2 och Hammarbyhdjden
1:1 och hela fastigheten Astorp 2. Fastigheten Arholma 2 dgs av HSB Brf
Bangérden i Stockholm. Fastigheterna Astorp 2 och Hammarbyhdjden 1:1 #gs
av Stockholms kommun.

Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering f6is del av Arholma 2 som idag utgdr kvartersmark
for i huvudsak bostadsandamal ¢ver till Hammarbyhdjden 1;1 for att utgora
allménplatsmark {6r gata. Avtal ddrom bér upprittas mellan berdrda partner,
dvs mellan Stockholms kommun och fastighetséigarna till Arholma 2 och
Ostergarn 1.

Vidare fors genom fastighetsregiering del av Hammarbyhéjden 1:1 som idag
utgdr allménplatsmark for gata Sver till Astorp 2 for att utgora kvartersmark for
i huvudsak bostadsidndamal
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Andrande verkan pa befintliga gemensamhetsanliggningar

Kvartersmarken som fors frin Arholma 2 och Astorp 2 till allméan platsmark
(gata) #r upplaten for gemensamhetsanldggningar Arholima ga:1 och Arholma
ga:4. Befintliga anldggningar (gator (kvartersgata) med tillhdrande belysning,
dagvatienledning i Hallévigen och stédmur (Arholma ga:1, akt 0180K-2001-
09312) och markparkering (Arholma ga:4, akt 0180K-2006-19529) inom
dverfdrda delar kan inte lingre tilthdra respektive gemensamhetsanliggning.
Gemensamhetsanldggningarna dndras i de delarna. Avtal ddrom bor upprittas
metlan Stockholm Kommun och berdrda fastighetséigare till respektive
gemensamhetsanlidggning.

Gemensamhetsanliggningar

Ny gemensamhetsanliggning

For gemensam parkering (g-omuéade pé plankartan) kan
gemensamhetsanldggning bildas.

Ekonomiska fragor
Enligt planavtal ska planbestillaren bekosta planarbetet samt for kostnader for
genomfdrande och iordningstillande av kvartersmark inom planomréadet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till befintliga vatten- och
avloppsledningar. Hénsyn ska tas till befintliga serviceledningar inom omrédet.
Dagvatten fran planomradet ska i stérsta méjliga man omhindertagas inom den
egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi. Dagvatten far endast anslutas
mot befintligt dagvattenservis efter samrid med Stockholms Vatten.

ElfTele

Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till befintligt el-, tele-, och
fidrrviirmeledningar. Hinsyn ska tas till befintliga servisledningar inom
planomrédet. Vid projektering ska det utredas om ledningarna kan vara kvar i
betintligt ldge eller behover flytias.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft,

Eva Nyberg-Bjorklund Mattias Olsson
Planchef Planarkitekt
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