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Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Skaren 9 som ligger vid Norrmalmstorg i
City, vid korsningen mellan Smélandsgatan och Norrlandsgatan. Forslaget
innebér att de tva oversta, platbeklddda samt indragna, takvaningarna rivs pa de
tva gathusen samt att nya kontorsvaningar om ca 3000 kvm tillfors gathus och
gardsflygel. De tekniska anordningar som rivs foreslas ateruppforas under de
befintliga gardarna vilket innebér att en hogre totalhdjd medges dar.
Gestaltningsmaéssigt medfor planforslaget en anpassning av tillbyggnaden till
befintlig bebyggelse med avsikt att skapa en ny helhet. Planen hanteras med
normalt planférfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen dr att mojliggora fler kontorslokaler genom utdkad
byggritt for pabyggnad pa gathus och gardshus. Hufvudstaden AB inkom
2012-09-14 med en ansokan om planéndring. 2013-01-30 fick de positivt
planbesked for att prova en pabyggnad om drygt 3000 kvm for kontorslokaler,
pa befintlig kontorsbyggnad. Pébyggnaden géller bade gathus och gardsflygel.
Beskedet har foregatts av ett parallellt uppdrag.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Planarbetet sker enligt foljande preliminéra tidplan:
Plansamrad 28/10-9/12, 2014

Granskning kv.2 2015

Antagande kv.3 2015

Planen hanteras med normalt planforfarande.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Antikvarisk forundersokning och konsekvensbeskrivning (Per Nelson, 2014-
09-01 rev. 2014-10-21)

Ovrigt underlag

— Ilustrationsmaterial (General Architecture, 2014-10-17 rev. 2014-10-22)

— Studie dver paverkan pa stadssiluetten resp. stadsbilden (SBK, 2014-03-18,
rev. 14-10-21)

Medverkande
Planen &r framtagen av Anna Hall och Hilda Petersson, planarkitekter samt av
Lina Hallberg, karttekniker.

Planens syfte och huvuddrag

Planindringen syftar till att préva en pabyggnad som innebir en utékad
byggratt om drygt 3000 kvm for kontorslokaler. Pabyggnaden giller bade
gathus och gardshus. Planarbetet har foregatts av ett parallellt uppdrag.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Skaren 9 som ligger vid Norrmalmstorg i
City, vid korsningen mellan Smalandsgatan och Norrlandsgatan. Kvarteret
Skéren r ett centralt beldget kvarter i1 anslutning till ett av stadens viktigaste
torg. Planomradet utgor drygt 2000 kvm vilket motsvarar fastigheten Skéren 9.
Befintlig byggnad uppfordes 1983 och dgs av Hufvudstaden AB. Den
foreslagna pabyggnaden géller bade gathusen mot Norrlandsgatan resp.
Smalandsgatan samt gardsflygeln.
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Snedbild. Planomradet ungefdrligt avgrinsat med rod, streckad linje.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Promenadstaden, Stockholms 6versiktsplan fran 2010, anger omradet som
innerstadsbebyggelse. Planomradet &r dven del av stadsutvecklingsomradet
City. Projektet foljer intentionerna i 6versiktsplanen och bidrar till att uppfylla
utvecklingsmalet om fler arbetsplatser i enlighet med stadens PM ’Vision for
City” fran 2012.

Vision for City
Kommunfullméktige har 2012-10-03 antagit Vision for City. I linje med
stadens Oversiktsplan pekar visionen ut City som ett utvecklings- och
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omvandlingsomréde. Inriktningen dr att skapa en attraktiv, levande och trygg
stadskérna bl.a. genom att City kompletteras med ett funktionsblandat och
varierat innehall, t.ex. fler bostider, kultur, verksamheter m.m. Det offentliga
rummet i City spelar en central roll, och planeringen ska verka for fler levande
bottenvaningar och en stadsmiljo med ménsklig skala. Den centrala stadens
erkénda kvaliteter och sirdrag ska virnas, t.ex. vad avser den sammanhéllna
byggnadshgjden, siluetten, tydliga vattenfronter mot 6ppna vattenrum och
besdksplatser och utkikspunkter. Mer lokalt ska omvandling av bebyggelse
relatera till stadens ljusforhéllanden — himmelsljus som direkt solinfall vid
platser och ldngs gator. Utifran visionen pagér arbete inom bl.a.
stadsbyggnads-, exploaterings- och trafikkontoren med att konkretisera
visionen genom framtagande av program och trafikplan f6r den fortsatta
utvecklingen av cityomradet pa kort och langre sikt.

Detaljplan

Gillande detaljplan vann laga kraft 1999 och medger bebyggelse f6r
kontorsandamal med handel i bottenvéningen. Handel tillats dven i
kallarvaningen. Planen togs fram med syfte att mojliggora ett nytt gardshus,
som idag dr del av planerna for pabyggnad. Genomforandetiden gick ut 2004-
09-14. Hogsta tillatna hojder (bade nockhdjd och totalhdjd) varierar, den
hogsta tilldtna totalhdjden dr +30,5 (RHO0).
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Gdllande detaljplan, ungefcrligt markerad med streckad Lvri):czrt l;ﬁje, aﬁger kvartersmark for
kontorscdndamal med handel i botten- och kdllarplan.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresset Stockholms innerstad dar 1800-talets
stadsplanestruktur och stadens 6vergripande &r sdrskilt viktiga delar av
riskintressebeskrivningen.
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Forutsattningar

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for 6vergangsvattnet
Strommen (SE591920-180800). Enligt uppgift om senaste klassning i VISS
2014-09-17 har Strommen otillfredsstdllande ekologisk potential och uppnaér ¢j
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés ér god
ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsfrist
2021 pa grund av tributyltennfoéreningar.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds via kombinerat ledningsnat till
reningsverket Norra Henriksdal. En stor andel av ledningsnétet i Stockholm ar
kombinerat vilket innebér att avloppsvatten och dagvatten leds i samma
ledning till reningsverket.

Ett forslag till ny dagvattenstrategi for Stockholm (2014) har tagits fram. Den
syftar till att ge stadens dagvattenhantering en mer hallbar och klimatanpassad
inriktning och lyfter fram principer for att hantera de utmaningar som uppstar i
en véaxande och allt titare stad. I korthet innebar héllbar dagvattenhantering att
sd langt det 4r mojligt efterlikna naturliga system. Det finns flera skl till att det
1 langden inte dr hallbart att avleda dagvatten fran tak till befintligt ledningsnét.
En central utgdngspunkt bor vara att dagvatten (om det inte dr férorenat) ska
vara en del av vattnets naturliga kretslopp for att trygga grundvattenbildning
och vattentillforsel till sjoar och vattendrag och dirigenom bidra till forbattrad
vattenkvalitet.

Andelen gronyta paverkar dagvattenhanteringen i City och paverkar
Stockholms storre ekologiska vdarden. Det norra gardsrummet inom Skéren 9 ar
delvis planterat vilket innebér att det kan ske en viss infiltration av dagvatten.
Gardsrummet dr dock underbyggt vilket forsvarar hanteringen av dagvattnet
och begriansar mdangden dagvatten som kan infiltreras.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden pa fastigheten Skéren 9 uppfordes 1983 och ér ritad
av Uhlin & Malm Arkitektkontor AB. Byggnaden ér ett tidstypiskt exempel pa
fasadarkitektur fran 1980-talet som i en och samma byggnad anpassar sig till
olika situationer genom att 14na uttryck fran sin omgivning. Tydligast mérks
det i uttrycket med fasadbeklddnaden i sten mot Smalandsgatan, at det
pakostade grannhuset (Citypalatset), Packarhuset 4.

Byggnadens fasadmaterial &r relativt pdkostad, med partiell marmorbeklddnad
mot Smalandsgatan som 6vergar i1 heltdckt stenfasad mot Norrmalmstorg, samt
i bottenvaning och bursprak. Byggnadens fasad mot Norrlandsgatan &r putsade
1 aprikosfargad kulor med vita fonster med sidoforskjutna fonsterposter, vilket
ocksé matchar grannfastighetens, Skéren3, fasadkulor.

Ett signifikant drag f6r byggnaden utgor det snedskurna indragna vertikalt
trappade hornet vid Norrlandsgatan/ Smalandsgatan i sitt hrnmotiv med
rektangulért liggande fonsterpartier. Byggnadens avslut 4r mer anonym med en

SID 7 (23)
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indragen takvéaning inkorporerad i plat. Pa taket finns flaktrum och utrymmen
for tekniska anldggningar.

Smarre fordndringar har skett genom aren vad giller gardsflygel, butiker mot
gatorna samt kontorsvaningarnas interiorer.

Gardsflygeln &r ritad av Arndt & Malmquist arkitekter och tillkom senare
under aret 1998. Gardsflygeln dr formad liknande en S-kurva krént av ett
bagformat tak. Gardsflygeln utgor idag en ldagre byggnad som underordnar sig
gathusens volym och storlek inom kvarteret Skdren 9. Gardsflygeln delar av
géarden och skapar tva gdrdsrum. De tva gadrdsrummen har olika karaktér, det
norra gardsrummet bestar av marksten och planteringar. Det sddra
gardsrummet dr mer otillgéngligt med runda naturstenar som markbelédggning,
vilket ocksa skapar ett intressant gardsrum.

Till vanster: Det norra gardsrummet. Till héger: Det sédra gardsrummet.

Grannfastigheten pa Skdren 3 med fasad mot Norrlandsgatan/Mister
Samuelsgatan 4r en nagot ldgre (cirka 2 meter) byggnad som uppfordes 1853
och byggdes pa med tvéa vaningar 1863. Nuvarande fasadutformning
hiarstammar fran en ombyggnad 1907-08. Grannfastigheten pa Skéren 6,
Svenska Lifforsdkringsbolages hus efter ritningar signerade 1898 av arkitekt
Johan Laurentz. Byggnaden har ett pampigt uttryck med ett avslut som ar mer
anonymt och krons av en indragen takvaning inkorporerad i plat.

Packarhuset, soder om planomradet har en mycket karaktaristisk takutformning
med indrag i flera steg. Byggnaden uppfordes 1930-32 efter ritningar av Ivar
Tengbom.

Stadsbild
Omradet kring Skidren 9 har utvecklats till en plats med stark urban karaktér
och har fatt ytterligare draghjélp av det lyft som Méster Samuelsgatan fick for

SID 8 (23)
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nagra ar sedan. Intill Skdren 9 ligger Packarhuset som praglar den lokala
stadsbilden med sitt karaktéristiska trappade tak.

Den ldgre bebyggelsen som idag finns ldngs en stricka av Norrlandsgatans
Ostra sida utgor en kontrast till den hogre bebyggelsen pa Norrlandsgatans
vistra sida och det historiskt férankrade storkvarter mellan Kungsgatan -
Birger Jarlsgatan - Smalandsgatan och Norrlandsgatan. Skédren 9 kan tolkas
vara beldget i “granslandet”, mellan den ldgre bebyggelsen 6ster om
Norrlandsgatan och den hogre vésterut.

T

PE il v
Till vinster: Befintlig bebyggelse, 1949.
Vy fran Norrmalmstorg. Till hoger:
Befintlig byggnad uppford 1983, vy fran
Norrlandsgatan. Bild: General
Architecture

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktdr som stenstad.
Byggnaden i kv Skdren 9 4dr gulmarkerad i stadsmuséets klassificering av
virdefulla byggnader. Detta innebér att bebyggelsen anses ha en positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.
Gardsflygeln &r inte kulturhistoriskt klassificerat &n men besitter enligt den
antikvariska utredningen (2014-09-08) arkitektoniska kvaliteter s& som
vilgestaltade fasader och takutformning. Skéren 3 resp. 6 &r gronklassade av
Stockholms stadsmuseum, vilket innebér att de anses ha ett hogt
kulturhistoriskt varde. Packarhuset 4 4r blaklassad, vilket &r den hogsta graden
och medfor att byggnaden enligt stadsmuséet utgdr en synnerligen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen i kulturminneslagen.

SID 9 (23)
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_Smalandsgatan

! ! ) & )

Stadsmuséets klassning av kulturhistoriskt intressanta byggnader. Planomradet ungefirligt
markerat med rd, streckad linje.

Riksintresse

Planomradet ber6rs av riksintresset Stockholm Innerstad, dir
stadsplanestruktur och stadens siluett dr sérskilt viktiga i sammanhanget.

Kommersiell service

Planomradet, Skdren 9 dr beldget vid Norrmalmstorg i City, vid korsningen
mellan Smalandsgatan och Norrlandsgatan. Utbudet av service dr mycket god.
Skéren 9 dr beldget i ett aktivt kommersiellt strak.

Gator och trafik
Gatunat
Skéren 9 f6rsorjs av Norrlandsgatan och Smélandsgatan.

Biltrafik
Fran Mister Samuelsgatan nds bilparkering under mark med infart frdn Skdren
4. Platserna dr forhyrda. Fran Méster Samuelsgatan sker dven varuintag.

Gang- och cykeltrafik
Hyrcyklar och cykelparkering finns pa Norrmalmstorg. Behovet av fler
cykelparkeringar finns och bor utékas for att oka tillgdngligheten for cyklister.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelserna dr mycket goda. Ndrmsta tunnelbana finns inom
mindre #n 400 meter fran planomradet vid Ostermalms torg samt ett flertal
busslinjer fran Norrmalmstorg.
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Storningar och risker

Luft, lukt

Luftféroreningsnivan ar relativt hog i omradet, men &r inget hinder {f6r
pabyggnad av kontor.

Buller, vibrationer

Bullernivan &r relativt hog i omradet, men 4r inget hinder f6r pabyggnad av
kontor.

Planforslag

Ny bebyggelse

Oftofoto Gr fgr*-é‘;lagen p&byggn;.c‘l visas. Bild: General Architecture
Byggherren Hufvudstaden AB har genom arkitektkontoret General
Architecture tagit fram ett forslag for pabyggnad pa befintligt kontorshus.
Forslaget innebar att de platinklddda takvaningarna rivs pa gathuset och att
man bygger nya kontorsvaningar om ca 3000 kvm pa gathus och gardsflygel.
Planforslaget innebér en anpassning till befintlig bebyggelse med avsikt att
skapa en ny helhet.

Den foreslagna pabyggnaden tar upp den befintliga byggnadens geometri och
rytm i form av fonsterséttning och materialval, vilket gér att den upplevs som
en logisk del av byggnaden men ocksé som att den tillfor ett nytt element.
Pabyggnaden av gardsflygeln utgér pé liknande vis fran den befintliga
byggnaden upp till ett horisontellt takfotavslut.
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Till vanster: Foreslagen pabyggnad sedd soderifian fran Norrlandsgatan. Till hoger:
Norrifran fran korsningen Norrlandsgatan/Mdster Samuelsgatan med Skdren 3 i forgrunden.
Bild: General Architecture

Hojder

Idag finns fliktrum och utrymmen f6r tekniska anldggningar pa taket till
kontorsbyggnaden. Den foreslagna pabyggnaden innebér att dessa utrymmen
ersitts av kontorsutrymmen och att totalh6jden forblir ungefér den samma mot
Smélandsgatan. Takfoten hojs med ett plan mot Smalandsgatan. Den 6versta
vaningen klés i plat vilket gor att vaningen smadlter in i taklandskapet. Enligt
den fysiska modellen ger pdbyggnaden en skonsam péaverkan pa stadsbilden
fran Norrmalmstorg.

Bearbetad modell inplacerad i Stadens kvartersmodell. Modellfoto taget fran Norrmalmstorg
med Packarhuset till vinster och Skdren 9 centrerad.
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Till vénster: Beﬁntlig bebyggelse sedd fira .
med indragen vaning vid métet med befintlig bebyggelse pa Skdren 6. Bild: General
Architecture

Mot Norrlandsgatan blir pdbyggnaden mer pétaglig, bl.a. pa grund av att
grannfastigheten Skéren 3 dr tva vaningar samt en indragen vaning ldagre. Mot
Norrlandsgatan hojs totalhgjden med ett plan och takfoten med tva plan jamfort
med idag. For det sodra gardsrummet hojs gardsplanet en vaning for att de
tekniska anordningarna som idag finns pa taket ska flyttas ner pa garden.

Gardsflygeln byggs pa med tre plan och ges ett nytt flackare takavslut.
Byggnaden blir &ven hogre én gathuset mot Norrlandsgatan vilket gor att den
far en gavelfasad mot denna gata. Gardsflygelns fasad blir &ven hogre mot
grannhusen inom Skéren 3 och Skédren 6. Pabyggnaden innebér att gardsflygeln
kommer att utgéra den hogsta delen inom kvarteret. Gardsflygeln bedéms,
utifran den antikvariska férundersékningen och konsekvensbeskrivningen (Per
Nelson, 2014-09-01 rev. 2014-10-21) som genomforts utifran
stadssiluettanalysen (Stadsbyggnadskontoret 14-03-18 rev. 2014-10-21), ge en
viss marginell stadsbildspaverkan fran vissa blickpunkter. Se avsnittet
konsekvenser, Antikvarisk forundersokning och konsekvensbeskrivning (Per
Nelson, 2014-09-01 rev. 2014-10-21) samt Sammanstdllning av vyer
(Stadsbyggnadskontoret, 2014-10-21).

SID 13 (23)
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ROD LINJE = BEFINTLIG SEKTION
BLA LINJE = BEFINTLIG VY | SEKTION

Sektion mellan Smalandsgatan och Mdster Samuelsgatan. Rod linje markerar befintlig
byggnad, Skdren 9, i sektion och bla linje visar befintlig byggnad, Skdren 9 ivy. Bild: General

Architecture

—_—_—  —

SMALANDSGATAN

RO LINJE = BEFINTLIG SEXTION
BLA LINJE = BEFINTLIG VY | SEKTION

SEKTION B-B
SKALA 1:200

Sektion mellan Mdster Samuelsgatan och Smalandsgatan. Rod linje markerar befintlig
byggnad, Skdren 9, i sektion och bla linje visar befintlig byggnad, Skéren 9 i vy. Bild: General

Architecture
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NORRLANDSGATAN

RGO LINJE = BEFINTLIG SERTION
BLA LINJE = BEFINTLIG VY | SEKTION

Sektion mellan Norrlandsgatan och Biblioteksgatan. Rod linje markerar befintlig byggnad,

Skdren 9, i sektion och bla linje visar befintlig byggnad, Skdren 9 i vy. Bild: General
Architecture
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RO LINJE = BEFINTLIG SEKTION
BLA LINGE = BEFINTLIG VY | SEXTION

Sektion mellan Biblioteksgatan och Norrlandsgatan. Rod linje markerar befintlig byggnad,

NORFLANDSGATAN

)

Skdren 9, i sektion och bla linje visar befintlig byggnad, Skéren 9 i vy. I bakgrunden skymtas

Packarhuset. Bild: General Architecture
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Forhallningssatt mot omgivande bebyggelse

Foreslagen pabyggnad pa Skdren 9 har anpassats till befintlig bebyggelse i
utformning och skala. En utgdngspunkt i gestaltningen har varit att tillsammans
med den befintliga byggnaden skapa en ny helhet. De ndrmaste fastigheterna
inom kvarteret dr Skdren 3 ldngs Norrlandsgatan samt Skéren 6 mot
Norrmalmstorg.

Den foreslagna pabyggnaden har anpassats till grannhuset pa Skdren 3, med en
avtrappning pé ett liknande sétt som den befintliga utformningen. Métet med
den lagre befintliga byggnaden pa Skidren 3 gors genom ett mer aterhallsamt
fasaduttryck med karaktér av en brandvidgg. Gaveln gors i puts till skillnad mot
Ovrig fasad som klés i sten. Detaljlanen innebér inget forbud mot att fonster pa
brandgaveln mot Skdren 3 upprittas, men heller ingen garanti for att ett sddant
fonster i framtiden inte byggs for.

. - : 4 -
Fotomontagen visar foreslagen pabyggnad sedd fran Norrlandsgatan. Bilderna visar métet
med Skdren 3 och utformningen av brandgaveln pa Skdren 9. Bild: General Architecture

Befintlig bebyggelse pa Skéren 6 har i princip samma totalh6jd som foreslagen
pabyggnad pa Skiren 9. For att synliggora taket pa befintlig byggnad pa
Skéren 6 har den foreslagna pabyggnaden en indragen takvaning.

Pabyggnaden &r utférd med ett enkelt indrag vilket gor att den
gestaltningsméssigt inte konkurrerar med Packarhuset som har en mycket
karaktaristisk takutformning med indrag i flera steg. Den foreslagna
pabyggnaden som byggs allt hogre inat kvarteret dr en vanligt forekommande
utveckling i Stockholm eftersom paverkan fran gatuperspektivet och det
allménnas miljo blir liten. En pabyggnad inét kvarteret ger tillskottsvolym i en
vaxande stad.

Gestaltningsprincip

Sedan det sena 1900-talet har den rddande doktrinen for pabyggnader i
Stockholm varit att synliggora tillbyggnader genom i vissa fall avvikande
utformning. I ett historiskt perspektiv &r istéllet skapandet av en ny

SID 16 (23)
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arkitektonisk helhet den vanligaste ombyggnadsstrategin. Den foreslagna
gestaltningen knyter an vid denna tradition, bade vad géller gathusen och
gardsflygeln.
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Fasadelevation: Bilden visar gatubebyggelse (gardsflygel redovisas ej) pa Norrlandsgatan
med foreslagen pabyggnad pa Skdren 9. Foreslagen pabyggnad innebdr inte nagon dramatisk
fordndring i byggnadshojd i forhallande till narliggande bebyggelse Idngs Norrlandsgatan.
Bild: General Architecture

Utformning; materialval, fargsiattning och fonstersattning

Gathuset

De material, puts och sten, som finns i den befintliga byggnaden aterkommer i
pabyggnaden vilket syftar till att skapa ett helhetsintryck dar pabyggnaden och
den befintliga byggnaden upplevs som en ny helhet.

Byggnadens tegelréda puts féirgas om med en ljust gra kulér som kompletterar
den befintliga naturstenen i1 byggnadens bas och kron. Nybyggnaden utfors i
natursten samt mork plét i den indragna takvolymen. Fonstersdttningen utgér
fran byggnadens eget system och mattforutsittningar, fonstrens proportioner
och métt 6kas i de tva dversta vaningarna for att markera den 6vre delen av
fasaden och ge byggnaden en ny rytm och ett tydligt avslut.

Gardsflygel

Gardstlygeln byggs pa for att skapa rundgang i samtliga vaningar. Den
karaktiristiska platkassettfasaden har gett form till den nya pabyggnaden pa
garden som far en snarlik kassettfasad. Gardsflygelns fasaduttryck i glas och
metallpartier behalls och de tillkommande véningarna bygger vidare p4 samma
tema som det befintliga huset. Byggnaden krons av ett mycket flackt valmat
(takfall mot alla sidor) tak med indrag, lika utseende som pé gathusens
takpabyggnader. Takarkitekturen ges ddrmed ett sammanhallet och rent uttryck
inom kvarteret Skdren 9.

HAMMNGATAN
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Till vanster: Principskissdver fasadutformning och materialval. Till hoger: Vy mot
Norrlandsgatan. Bild: General Architecture

Gator och trafik

Biltrafik , gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik

Den foreslagna pabyggnaden kommer att 6ka antalet arbetsplatser inom
kvarteret, vilket medfor ett 6kat flode av méanniskor. Planforslaget innebér
ingen fordandring 1 biltrafiken d& planomradet dr sa pass begriansat. Da flodet av
minniskor dkar kan ddremot gang- och cykeltrafiken 6ka samt underlaget for
kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Stadens riktlinje med angoringsavstand pa max 10 meter mellan gata och
entréport uppnas. Hiss kommer att finns tillgdngligt dven till foreslagen
pabyggnad.

Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar

Erforderliga ledningar finns inom planomradet. Tillbyggnaden ansluts till
dessa.

Avfallshantering
Befintlig avfallshantering tillgodoser pabyggnaden.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar

SID 18 (23)
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eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den foreslagna pabyggnaden av kontorsbebyggelse innebér varken en 6kad
andel hardgjort yta eller takyta. Lokal infiltration for dagvattnet inom Skéren 9
dr idag begrédnsad pé respektive det sdodra och norra gardsrummet. Takterrassen
som utdkas genom foreslagen pabyggnad innebdr goda mojligheter for
plantering och gronska pa taket. Mojligheten for en forbéttrad
dagvattenhantering ska studeras i det fortsatta planarbetet.

Kontoret gor bedomningen att planforslaget inte innebér ndgon fordndrad
dagvattenhantering eller 6kad tillforsel av mdngden dagvatten till recipienten
Strommen eller Norra Henriksdals reningsverk, déarfor bedomer kontoret att
forslaget inte paverkar mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna f6r
vatten.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Riksintresse och stadsbild

Den antikvariska forundersokningen och konsekvensbeskrivningen (Per
Nelson, 2014-09-01 rev. 2014-10-21) bedomer att en pabyggnad av gathusen
som mojlig att genomfora samtidigt som gatufasadens 1980-talsarkitektur
bibehélls. En konsekvens av pabyggnaden av gardstlygeln innebar dock en
fordndring av det forhallande som finns inom kvarteret idag, da gardsflygeln
blir den hogsta byggnadsvolymen inom kvarteret. Enligt stadssiluettanalysen
(Stadsbyggnadskontoret 14-03-18 rev. 2014-10-21) innebér planférslaget ingen
siluettpaverkan fran de kénsliga punkterna Munchenbryggeriet, Junibacken och
Skeppsholmsbron.

Utifran den antikvariska forundersokningen och konsekvensbeskrivningen (Per
Nelson, 2014-09-01 rev. 2014-10-21) som genomforts utifran
stadssiluettanalysen (Stadsbyggnadskontoret 14-03-18 rev. 2014-10-21)
bedoms pabyggnaden av gardsflygeln (som dr hogre &n gathusen) ge en viss
stadsbildspaverkan fran vissa blickpunkter, om &n marginellt. Paverkan mot
Norrmalmstorg bedoms som skonsam. Paverkan mot Norrlandsgatan innebar
ett mer aterhallsamt fasaduttryck i gatuperspektivet och med respekt for de
lagre grannhusen. Utdrag fran stadssiluettanalysen visas nedan samt se édven
Sammanstdllning av vyer (Stadsbyggnadskontoret, 2014-10-21).
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Vy soderifran pa Norrlandsgatan (vid MOOD-gallerian) mot Skédren 9. Foreslagen
pabyggnad syns i vit volym.
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Vy fran Norrlandstorg mot Skéren 9. Den foreslagna pabyggnadens syns i vit volym samt
gardsflygelns gavel.

Vy fran Norrlandstorg mot Skiren 9. Den foreslagna pabyggnadens syns i vit volym.

Storningar och risker
Buller

Forslaget innebéar ingen fordndring av bullernivaer. De befintliga
bullernivéerna &r relativt hoga i omradet men 4r inget hinder for pabyggnad av
kontor.

Oversviamningsrisker
D4 andelen hardgjord yta eller bebyggd yta inte 6kar i aktuellt planforslag
paverkas inte dagvattnets forméga att tas hand om.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagen solstudie (General Architecture, 2014-09-10) visar att pabyggnaden
pa gathusen ger en ringa skuggeffekt pa nérliggande gator och bebyggelse.
Pébyggnaden pa gardsflygeln ger taket och de 6versta vaningarna pa Skéren 3
en mindre skuggeffekt. Nedan visas ett utdrag av solstudien.

Kl 12.00 BEFINTLIGT K1 12.00 TILLBYGGNADSFORSLAG

Solstudie, vardagsjamning — 21 mars. Bild: General Architecture
Tidplan

Planarbetet sker enligt foljande preliminéra tidplan:
Plansamrad 28/10-9/12, 2014

Granskning kv.2 2015

Antagande kv.3 2015

Planen hanteras med normalt planforfarande.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutovningen vid granskning av bygglov och bygganmélan.

Huvudmannaskap
Hela planomradet ligger inom kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Detaljlanen innebér inget forbud mot att fonster pa brandgaveln mot Skdren 3
uppréttas, men heller ingen garanti for att ett sddant fonster i framtiden inte
byggs for.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 1998-06902 upphor att gélla
inom de delar som denna detaljplan beror.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Skaren 9, som dgs av Hufvudstaden AB.
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Anvandning av mark

Ny och gillande detaljplan for fastigheten Skéren 9 redovisar endast
kvartersmark. I gidllande plan anges endast anvindningen kontor. I ny plan
anges kontor och handel.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsédgarens initiativ och bekostnad. Ingen fastighetsbildning kréavs for
planens genomforande. Tredimensionell fastighetsbildning dr mdjlig i vissa
delar for att separera olika anvdndningar.

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med eventuell fastighetsbildning i
lantméteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova inréttas f6r planens
genomforande. Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet kravs
oftast att ett flertal réttigheter och/eller gemensamhetsanlédggningar inréttas.

Ekonomiska fragor

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom planavtal och
mellan stadsbyggnadsndmnen och SFV. Planen bedéms inte medfora nagra
kostnader for stadens forvaltningar.

Vatten och avlopp
Foreslagen pabyggnad ansluts till befintliga ledningar.

El och tele m.m.
Foreslagen pabyggnad ansluts till befintliga ledningar.

Tekniska fragor
Planforslaget innebar enbart pabyggnad pa befintligt kontorhus vilket inte
paverkar anslutningar till kommunala vatten eller andra ledningsnét.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga kraft.
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