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Byggnadsnimnden

Olovligt byggande av fritidshus

Forslag till beslut

Med stéd av 10 kap. 1 och 19 §§ plan- och bygglagen (1987:10), APBL, upphivs
toreliggandet om att ta bort det olovligt uppférda i beslut 2010-01-28 § 16.

Fastighetsdgarna till X foreliggs enligt 10 kap. 15 § att soka bygglov for det olovligt
uppférda som konstaterats i beslut 2010-01-28 § 16 inom sex manader efter att

genomférandetiden for kvartersmark for bostider borjar gilla for den nya detaljplanen

over omradet.

Foreliggandet i punkt 2 férenas med stéd av 18 §§ APBL vid vite om 250.000 kronor om

inte bygglovsansékan inkommer.

Med stéd av 10 kap. 22 § APBL 6verlimnas beslutet till Lantmiteriets
Inskrivningsmyndighet f6r anteckning i fastighetsregistret.

Foreliggandet enligt punkt 2-3 giller dven gentemot ny dgare med st6éd av 10 kap. 21 §
APBL

Sambhillsbygenadstorvaltningen

Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Pa fastigheten har det konstaterats olovligt byggande. Fastighetsigarna har forelagts att
riva det olovligt uppférda 1 beslut 2010-01-28 § 16. Detaljplanarbete pagar i omradet. Det
olovligt byggda ryms troligen inom de féreslagna byggritterna i kommande detaljplan f6r
Raksta etapp 8 som forvintas antas tidigast ar 2016.

Beskrivning av arendet
I beslut 2001-10-18 § 267 beviljades bygglov for tillbyggnad av befintligt fritidshus till en

total bruttoarea om 70 m? och 6ppenarea om 21 m?, med villkor att uthus om 16 m?
skulle rivas. Pa fastigheten finns dessutom en komplementbyggnad om 30 m? bruttoarea.
Bygglovet gavs med en mindre avvikelse mot detaljplanens bestimmelser dd den medger
huvudbyggnad om 50 m?2, komplementbyggnad om 30 m? och sammanlagt pa fastigheten

80 m2 bruttoarea.

Fastighetsigaren meddelade 2009-03-25 att bygglovet inte f6ljts. Bygglovenheten
meddelade fastighetsdgaren om méjligheterna till rittelse, tivning/aterstillande enligt
gillande bygglov eller bygglov i efterhand. Fastighetsigaren valde att séka bygglov i
efterhand.

I ans6kningshandlingarna mitte bruttoarean 211 m?2, vilket dr 141 m? mer dn vad

ursprungligt bygelov medgav. Uthuset om 16 m?2 var inte rivet.

Eftersom ansékan vida 6versteg vad detaljplanen medger avslogs ansékan 1 beslut 2010-
01-28 § 16. Dessutom debiterades fastighetsigarna en byggnadsavgift for olovligt
byggande och de dlades att ta bort det olovligt utférda inom 5 manader, vilket férenades
med vite. Arendet 6verlimnades dven till allmin forvaltningsdomstol for provning av
tilliggsavgift. Beslutet 6verklagades av fastighetsdgarna. Linsstyrelsen prévade inte fragan
om tilliggsavgift vid allmin férvaltningsdomstol. I 6vrigt avslogs Gverklagandet i beslut
fattat 2011-12-12.

Linsstyrelsens beslut 6verklagades vidare. Mark- och miljddomstolen meddelade 2012-
09-06 att 6verklagan avslas. I 6verklagan hade fastighetsdgarna ansett det vara oskiligt att
de ska riva stora delar av huset eftersom det inte kommer att vara planstridigt da den nya
detaljplanen trader 1 kraft. Mark- och miljédomstolen menade dock att da det inte
framkommit nagra konkreta uppgifter som anger att ikrafttridandet av den nya planen ar
nira férestiende finns det inte skil att fringd huvudregeln att de bestimmelser som giller
vid prévningstillfillet ska ligga till grund for avgérandet. Mark- och miljoéverdomstolen

meddelar inte provningstillstind 2012-11-21, varpa rivningsforeliggandet vann laga kraft.
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For omradet ddr aktuell fastighet dr beldgen pagar nu planarbete som inklusive
Attefallsbestimmelser troligen medger vad som i dagsldget dr byggt pa fastigheten.
Detaljplanen f6r Raksta etapp 8 forvintas antas tidigt ar 2016 enligt ansvarig

planhandliggare.
Skal till beslut
Lagrum:

10 kap. 1, 15, 18, 19, 21 och 22 §§, plan- och bygglagen (1987:10), samt
punkt 3 1 6vergangsbestimmelser till plan- och bygglagen.

Eftersom arbete med nya detaljplan pagar i omradet, samt att den olovligen utférda
tillbyggnaden inklusive uthus sannolikt kommer att kunna inrymmas i ny detaljplan finner
Tyresé kommun skil fér upphiva rivningsféreliggandet under forutsittning att

fastighetsigarna scker bygglov for de olovligen uppférda byggnaderna.

Grund for beslutet 4r den dom som fattades av Mark-och miljééverdomstolen 2012
rérande inverkan av ett pagiaende detaljplanearbete, malnummer 2012-P 1368, samt att
plan- och bygglagstiftningen numera efter Attefallsbestimmelserna intar en mer generos
hallning vad giller tillbyggnader. En annan omstindighet dr ocksa att vid tiden da den
olovliga tillbyggnaden utférdes beviljades relativt manga bygglov med stora avvikelser i
omradet. Att da fortfarande kriava rivning dven om tillbyggnaderna troligen kommer att
inrymmas i nya planen som ir relativt nira férestaende kan enligt bygglovenheten vid en
samlad bedémning av samtliga omstindigheter i detta drende framsta som

oproportionellt.

Eftersom det dr av stor vikt f6r kommunen att det inte ska finnas svartbyggen i
kommunen, foreliggs fastighetsigarna med stod av 10 kap. 15 § att komma in med en
bygglovsansokan inom sex manader efter att genomférandetiden f6r kvartersmark f6r
bostider borjar gilla f6r den nya detaljplanen 6ver omradet. Foreliggandet férenas med

vite om 250 00 kronor.

Yttranden

XX har per epost 2014-11-03 meddelat att de inte har nagra invindningar mot forslaget
till beslut.
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