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Utvardering av markanvisningstavling

Forslag till beslut

- Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet noterar redovisningen av
utvirderingen for markanvisningstivlingen gillande Norra Tyres6
Centrum, etapp 1 samt godkinner utvirderingsgruppens forslag till

vinnare for de olika deletapperna.
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Sammanfattning
I maj 2014 gav MSU Sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att anordna en

markanvisningstavling f6r uppférande av bostiader och lokaler inom Norra
Tyresé Centrum etapp 1. Under sommaren har tivlingsforslag inkommit till
kommunen och en tjinstemannagrupp har nu utvirderat samtliga inkommande

anbud.

Utvirderingen har gjorts delvis utifran hur férslagen utifran sig sjdlva klarar de
olika kriterierna, delvis utifran hur férslaget star sig mot 6vriga forslag inom
samma kvarter. Utvirderingen redovisas 1 en utvirderingsrapport och slutliga

vinnare foreslds enligt foljande:

Kvarter 2
- Botrygg (hyresritter)
Botryggs forslag r det forslag i Kv. 2 som bland samtliga férslag, bade
hyresrittsforslag och bostadsrittsforslag, har hogst kvaliteter 1 for

héllande till utvirderingskriterierna.

- Hokerum (bostadsritter)
Hokerums forslag dr det forslag 1 Kiv. 2 som bland bostadsrittsférslagen

har hogst kvaliteter i forhallande till utvarderingskriterierna.

Kvarter 5a

- Strabag (bostadsritter)

Kvarter 5b
- Smaa (bostadsritter)

Beskrivning av arendet
I maj 2014 gav MSU Sambhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att anordna en

markanvisningstivling f6r uppférande av bostider och lokaler inom Norra
Tyres6 Centrum etapp 1. Téavlingen skulle omfatta tre delomraden dir ett
kvarter delades upp pa tva delar (Kv. 5a och Kv. 5b) och dir ett punkthus (Kv.

2) var en del.
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Under sommaren har tivlingsforslag inkommit till kommunen och en
tjanstemannagrupp har nu utvirderat samtliga inkommande anbud. Flera
exploatérer har tivlat inom flera kvarter. Dock sa har det 1
tavlingsforutsittningarna framgatt att det inte gatt att vinna markanvisningar i
bade Kv. 5a och Kv. 5b. Detta for att kommunen velat efterstriva en genuin

variation i kvarteret. Utvirderingen redovisas i en utvirderingsrapport, se bilaga.

Vid utvirdering av forslagen har hinsyn tagits till skallkrav samt utpekade
utvirderingskriterier. Tévlingen har avsett savdl priset pa marken som
bebyggelsens utformning. Prisangivelser har dock inte varit kinda f6r merparten

av utvarderingsgruppen innan dess att Ovriga parametrar i anbuden virderats.

Vid utvirderingen av tivlingsforslagen har hinsyn tagits till att exploatoren

klarar skallkraven rérande foljande:

- Dokumenterad erfarenhet

- Ekonomisk kapacitet

- Andel kommersiella lokaler i bottenvaning

- Separat entré eller entré en halv trappa upp dir bottenytor ej anvinds
t6r kommersiella ytor

- Hojdskillnader mot gata tas upp med hjilp av trappning i fasad

- Vegetationsklidda tak

- Ej utstickande teknikutrymmen pa tak

- Inga synliga fogar mellan betongelement

- Inlimnad strategi f6r gron desig

- Inlimnad teknisk beskrivning

- Reservationer gillande forslag till markanvisningsavtal
Forslagen har dirtill aven utvirderats utifran kriterier rorande foljande omraden:

- Parkering

- Energi

- Tillginglighet

- Dagvatten

- Buller

- Sol- och skugga
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- Strategi for gron design

- Det attraktiva stadsrummet

- Funktionsblandning

- Orienterbarhet

- Kvartersbebyggelse

- Teknisk beskrivning

- Vind (endast kv. 2)
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- Motbyggnad mot Bollmorahallen (endast kv. 2)

Foljande anbud har inkommit till kommunen:

Anbudsgivare Kv. 2 Antal ligenheter Total kvin BTA (o)
Hokerum 114 8190

Strabag 102 7 609

Wallenstam 230 12 540

Wistbygg 223 11 853

Botryge 119 7550

Peab 125 10 246

Brickhouse 115 (85-125) 8 644

Boritt 114 10 000

Riksbyggen 155 11 964

Anbudsgivare Kv. 5a Antal ligenheter Total kvm BTA (o)
Strabag 51 9 943 (avser hela kv. 5)
HSB 108 (avser hela kv. 5) 10 000 (avser hela kv. 5)
Wistbygg 75 5190

Brickhouse 57 5560

Anbudsgivare Kv. 5b Antal ligenheter Total kvin BTA (o)
Strabag 51 9 943 (avser hela kv. 5)
HSB 108 (avser hela kv. 5) 10 000 (avser hela kv. 5)
Botryge 48 5001

Smaa 50 5089

Brickhouse 56 5981

Riksbyggen 44 4 567
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I enlighet med utvirderingsrapporten foreslas foljande vinnare:

Placering Kv. 2 Kv. 5a Kv. 5b

1 Botrygg Strabag Smaa
(hyresritt) (bostadsritt) (bostadsritt)
Hoékerum
(bostadsritt)

Rvarter 2

For Kv. 2 anses Botrygg ha det mest genomarbetade férslaget och det finns
inga utvirderingskriterier som inte har beaktats. Intikterna for forslaget med
upplatelseformen hyresritter Gverstiger de intdkter som den totala budgeten f6r
Norra Tyresé Centrum utgatt fran och det paverkar saledes inte den totala

ckonomin negativt.

Skulle ett bostadsrittsalternativ viljas som vinnare for Kv. 2 sa paverkar detta
totalbudgeten pa ungefir liknande sitt som for hyresrittsalternativet. Detta med
utgangspunkt i att kommunal mark kommer att markanvisas for hyresritter i ett
senare kvarter for att klara det politiska direktivet om totalt minst 20 %

hyresritter i Norra Tyres6 Centrum.

Kvarter 5a

For Kv. 5a anses Strabag ha det mest genomarbetade férslaget. Da Brickhouse
och HSB inte anses ha klarat skallkraven ér det endast Wistbygg som
utvirderingsgruppen ser som alternativ fér Kv. 5a. Wistbygg har dock manga
brister 1 sitt forslag vilket motiverar att Strabag foreslas som vinnare trots att
detta innebir den ldgsta intikten av forslagen. Totalt innebir forslaget att
intikterna inte riktigt motsvarar de som dr uppsatta i budgeten f6r Norra Tyres6

Centrum.

Kvarter 5b

For Kv. 5b anses Smaa ha det mest genomarbetade férslaget och det finns inga
utvirderingskriterier som inte har beaktats. Intikterna for detta anbud ligger
nagot under de som beriknats i budgeten f6r Norra Tyres6 Centrum men det dr

pa marginalen. Strabag anses ha det forslag som nist bist anpassats efter
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utvirderingskriterierna. Strabags forslag innebir dock en ligre intikt 4n Smaas
och dessutom foreslas Strabag som vinnare fér Kv. 5a.

Ekonomi

Detta innebir att markanvisning ges till f6ljande priser:

Kv. 2 Kv. 5a Kv. 5b
Botrygg alt. Hékerum Strabag Smaa

16 610 000 kr alt. 16 902 930 kr 17 302 600 kr
30 303 000 kr

Utvirderingsgruppens forslag till vinnare inom de olika kvarteren ger de forslag
pa bebyggelse som bist tar hidnsyn il utvirderingskriterierna i
tivlingsprogrammet. Inget av fOrslagen innebdr de hogsta intdkterna for
kvarteren men utvirderingsgruppen anser att detta motiveras genom den héga
kvaliteten i forslagen. Aven om intikterna for Kv. 5a och 5b ir nigot ligre 4n i
den totala budgeten f6r Norra Tyres6 Centrum sa innebir de totala intikterna
for samtliga kvarter inom etappen att budgeten halls om hinsyn tas till att

hyresldgenheter upplats 1 denna etapp.
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