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Planuppdrag, Tegelbruket etapp 11

Forslag till beslut

1. Sambhillsbyggnadstorvaltningen ges i uppdrag att uppratta ett forslag till
en ny detaljplan for Tegelbruket 11 med normalt férfarande.

2. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
térordningen 1998:9(1)3 bilaga 2 och 4.

Alke Skoglund Heléne Hallberg
Chef samhaillsbyggnadsférvaltningen Planchef
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Sammanfattning

Brevikshalvon saknar idag kommunalt vatten och avlopp och vigarna dr smala
med dalig standard. Att allt fler flyttar till omradet innebdr det en hard
belastning pd miljon med ett 6kat uttag av grundvatten och paverkan frin
enskilda avlopp. Vigarna ir inte dimensionerade for den storre trafikmingden
och det saknas gang- och cykelbanor, vigbelysning och service i omradet.
Gillande detaljplaner ir avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket
liten byggritt. Strandskydd giller i dag pa allmin platsmark i omradet.

For att bittre rusta omradet f6r permanentboende beslutade kommun-
fullmaktige i april 2000 att gora en fordjupad Gversiktsplan fér omradena
Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm. Den férdjupade 6versiktsplanen
anger utgangspunkter och mal f6r omradets utveckling och ska fungera som ett

program f6r kommande detaljplaner

Detaljplanen Tegelbruket etapp 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att
mojliggdra permanentboende 1 omradet samtidigt som kommunal service i form
av vig, vatten samt avlopp byggs ut. Byggritter och tomtstorlekar foreslas folja
de riktlinjer som anges i1 den férdjupade Gversiktsplanen. I samband med plan-
arbetet kommer en gatukostnadsutredning att tas fram som underlag for

kommande utbyggnad av gator i omradet.

BREVIKSHALVON

Karta dver planomradet
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Allmant om planomradet

Tegelbruket, etapp 11, idr beldget mitt pa Brevikshalvon och stricker sig ner till
den s6dra kusten. Omradet dr ca 30 ha stort och bestar till stor del av privatigda
bostadsfastigheter kring Tegelbruksvigen, Kornknarrvigen, Grankillevigen och
Tornstigen. I sydvistra delen av omradet ligger en allmin yta med batklubb intill
Kalvfjirden.

Inom omradet f6r etapp 11 och tidigare detaljplanelagt omrade for etapp 9 har
ett tegelbruk varit beliget fran 1600-talet fram till tidigt 1900-tal. Kvar i omradet

finns rester av lertdkter och grundstenar fran Tegelbrukets bebyggelse.

Markagarférhallanden

Omradet bestir av 53 privatdgda fritidshusfastigheter. En av fastigheterna inom
omradet dr en gemensamhetsanliggning och anvinds som tennisbana.
Vigarna i omradet samt tva storre allminna ytor ligger inom fastigheten Brevik

1:1 som 4gs av kommunen.

Syftet med detaljplanen

Tegelbruket 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att méjliggora
permanentboende 1 omradet samtidigt som kommunal service 1 form av vig,

vatten och avlopp byggs ut.

Byggritter och tomtstorlekar foreslas folja de riktlinjer som anges i den

tordjupade oversiktsplanen.

Styrgrupp

Ake Skoglund, forvaltningschef

Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef

Jenny Linné mark, exploatering och projektering (Karl Hallgren och Johan
Wigstrand under férildraledighet)

Heléne Hallberg, plan

Goran Nortlin, trafik/gator samt natur/miljé

Bertil Eriksson, VA och dagvatten

Martin Fahlman, bygglov
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Projektgrupp

Carolin Andersson, huvudprojektledare  plan

Sophia Norrman Winter, projektledare plan

Philip Paluchiewicz, projektledare mark och exploatering
Markus Matthews, projektor mark och exploatering
Johan Forsberg, bygglov

Bakgrund

For drygt 100 ar sedan byggdes de forsta sommarvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyres6. Pa 1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyresés 6stra delar
fart pa allvar och en mingd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt mirktes en begynnande permanentbosittning 1 omradet, vilket ledde
till att begransade byggritter inférdes. Trots det har permanentbosittningen
accelererat de senaste decennierna och idag bor mer 4n hilften permanent i om-

radet.

Brevikshalvon saknar idag kommunalt vatten och avlopp och vigarna dr smala
med dalig standard. Eftersom allt fler flyttar till omradet innebir det en hard
belastning pa miljon med ett 6kat uttag av grundvattnet och paverkan frin
enskilda avlopp. Vigarna ir inte dimensionerade for den storre trafikmingden
och det saknas gang- och cykelbanor, vigbelysning och service 1 omradet.
Gillande detaljplaner i form av avstyckningsplaner och byggnadsplaner ar
avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket liten byggritt. Strandskydd

giller i dag pa allmin platsmark i omradet.

For att bittre rusta omradet for permanentboende beslutade
kommunfullmaktige i april 2000 att géra en férdjupad 6versiktsplan for
omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm. Den fordjupade
6versiktsplanen anger utgangspunkter och mal f6r omradets utveckling och ska
fungera som ett program fér kommande detaljplaner. Den férdjupade
oversiktsplanen antogs 1 mars 2003 och innehaller en etappindelning for

omradets utbyggnad, varav detta omrade ir etapp 11.
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Oversiktsplan

Omradet ir inte utpekat for nagon anvindning utéver bostider och natur i
kommunens 6versiktsplan. Omradet grinser dock till Klovberget som det i
enlighet med 6versiktsplanen pagir reservatsbildning f6r. Detaljplanen f6ljer
principerna i den férdjupade 6versiktsplanen for Ostra Tyresé. Minsta
tomtstorlek ska, i enlighet med tidigare etapper pa Brevikshalvon, vara 3 000

kvm.

Riksintressen

Kusten och skirgarden dr med hinsyn till natur- och kulturvirdena enligt
miljobalken i sin helhet klassat som ett riksintresse. Hir ska turismens och
friluftslivets intressen sirskilt tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset
ar, enligt den férdjupade Gversiktsplanen, att uppritthalla ett skirgardslandskap
som dr av intresse for turism och friluftsliv. For aktuell detaljplan bedéms
skirgardslandskapet kunna uppritthallas genom en varsam omvandling av
omradet for aretruntboende. Dirfor foreslas sirskilt skydd av mark som ar
virdefull f6r omradets skirgardskaraktir. Rekreationsmojligheterna kan

utvecklas genom en forbittrad tillginglighet till vattnet.

Planforslaget

Detaljplanen ska utreda mojligheten till storre byggritter pa
tritidshusfastigheterna fér permanent boende. Minsta tomtstorlek foreslas vara
3000 kvm. Kommunalt vatten och avlopp kommer att dras in i omrédet, liksom

belysning efter vigarna.

Nyttan med projektet ir en forbittrad miljésituation f6r Kalvfjirden genom att
enskilda avlopp och brunnar byts ut mot kommunalt vatten- och avlopp. Den
kommunala f6rsorjningen av vatten bidrar ocksa till en tryggare f6rsorjning av
firskvatten. De positiva miljokonsekvenserna och tryggad vattenférsorjning
mojliggdr f6r permanent bostadsbebyggelse med storre byggritter 4n vad som
medges 1 omradet idag. Nyttan av att bygga ut kommunala gator dr bittre

framkomlighet och hogre trafiksikerhet.

Detaljplanen kommer att innehalla omraden for teknisk forsoérjning sisom

pumpstationer, transformatorstationer och dagvattenanliggningar. For att
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bevara omradets naturliga karaktir och biologiska mangfald kan forslaget

innebira att delar av marken belidggs med skydd av naturen. Likasa kan speciellt

kulturhistoriskt virdefulla miljéer eller byggnader beliggas med skydd.

Under planprocessen ser kommunen 6ver om de kommunalt dgda

markomradena ska gbras mer tillgingliga som rekreationsomraden, dessa kan i

sa fall planldggas som parkmark.

Planforfarande

Detaljplanen har stod 1 Gversiktsplanen (2008) och 1 den foérdjupade

dversiktsplanen for Ostra Tyreso (2003). Detaljplanen tas dirfér fram med

normalt planférfarande utan program.

Tidplan

projektstart hosten 2014

beslut om planuppdrag och uppdrag om gatukostnadsutredning
MSU 26 november 2014

beslut om samrad kv. 3-4 2015

beslut om granskning kv. 2-3 2016

beslut om antagande kv. 4 2016/kv. 1 2017

Fragor som behover utredas under planarbetet

e Riddningsverket har pekat ut omradet nirmast Kalvfjirden som

kinsligt for skred. Detta kan paverka planliggning, anliggning och

foreslagna byggritter. En geoteknisk éversiktlig utredning bor tas fram

e Bygerittsbestimmelsernas utformning ska ses 6ver for att férenkla

bygglovshanteringen. Syftet dr att bestimmelserna bittre ska ta tillvara

omradets naturliga karaktir och att springning, schaktning och fyllning

ska minimeras. Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens beskaffenhet,

dvs naturlig topografi och vegetation.

e Finns det naturvirden som kan komma att beh6va skyddas i och med

planligening?

e Vilka kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller omraden finns det

inom omradet?
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e Strandskydd aterintridder i samband med detaljplanens dndring, behéver
upphivas pa redan ianspraktagen mark.

e Hojdférhallandena inom omradet kan gora att det dr komplicerat att
16sa dagvattenavrinningen.

e Speciella avtal och fastighetsfragor bor ses Gver under planarbetet. Det
giller bl a de strandomriden dir uppgrundning har skett och ny mark
har bildats i strandlinjen utanfér fastighetsgrinsen.

¢ Gatukostnadsutredning kommer att goras fér samma omrade som
detaljplaneomradet. Kontroll ska goras kring att ritt fastigheter har
utfart inom gatukostnadsomradet.

e Omridet ligger inom riksintresseomradet f6r Stockholms kust och
skargard.

e Trafikbuller bér utvirderas for de vigar som har mest trafik.

e Nir planen ska genomféras behéver platser tas 1 ansprak for hantering
av massor, material och bodar. Under planarbetet utreds var inom
omradet detta ska ske.

e Det finns indikationer pa att markféroreningar kan férekomma inom
omradet. Detta ska utredas under planarbetets gang.

e En bullerutredning fran tidigare utbyggnadsetapper 1 omradet indikerar
att det lings med Nytorpsvigen kan vara risk for buller. Detta ska
utredas under planarbetets gang.

e Trafikplats Nytorpsvigen / Lovsingarvigen / Kornknarrsvigen

behéver ses 6ver om den kan anordnas pa ett mer trafiksikert sitt.

Behovsbedémning

Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade med kommunalt
vatten och avlopp anses medfora att miljobelastningen pa planomradet och dess
nirhet reduceras. Samtidigt medfér omstillningen bland annat 6kad trafik och
mer hardgjord yta. Planforslaget bedéms inte leda till nagra negativa effekter pa
minniskors hilsa och sikerhet. Kommunens bedomning ir att konsekvenserna
av planen dr hanterbara och att inga miljékvalitetsnormer eller riktvirden

6verskrids. Detaljplanens genomférande bedéms inte leda till betydande
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miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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