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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Information om kostnad for ny ishall pa Tyresévallen

Foérslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott noterar informationen om

kostnad och utformningsalternativ for ny ishall inom Tyresévallen.
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Ake Skoglund Helgne Hallberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaliningen i Tyreso kommun har upprattat ett forslag dll detaljplan
for Tyresovallen. Planens syfte ar att méjliggora uppforandet av en ny ishall, ett
parkeringshus och allata de laktare etc. som idag stir pa si kallad prickmark same skapa
en valkomnande entré tll omradet. Infor samradet har tre alternativa utformningar, dll

olika kostnader, utretts.
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Beskrivning av drendet

Den befintliga ishallen i anslutning till Tyresovallen har beslutats att rivas for att limna
plats fér bostider som ingir i utvecklingen av Norra Tyreso Centrum. Darfor skulle en

ny behova uppforas.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med representaanter frin fastighet och
fritid utrett var en ny ishall lampligast placeras och kommit fram dll att det bista laget ar

1 anslutning Tyresovallen, strax norr om fotbollsplanerna.

Det aktuella liget ir inom fastigheterna Forellen 15, dar kommunen dger marken.
Omradet ir i dagsliget planlagt for park och idrottsandamal, men den storsta delen av
marken ir belagd med byggnadsforbud (s k. prickmark), varfor en ny plan behéver

upprattas.

Fastighetsenheten har pa politikernas uppdrag latit rikna pa 3 alternativa utformningar
av en ny ishall inom Tyresovallen, vilka sedan har utvirderats av forvaltningen. De tre
alternativen ir: 1. en avlang, arkitcktritad hall; 2. en mer kompakt standardhall; och 3.
en sa kallad typhall uppdelad mellan ishallen och fotbollens funktioner. Nedan foljer

beriknad kostnad for alternativen samt forvaltningens utvirdering.

Kostnader:
Alternativ: Kostnad utan | Kostnad Kostnad for | Ingarej i
sedumtak med grunldaggn. | kostnaden
sedumtak (inkluderad)

1. aviang hall | 191 milj. 203 milj. 28 milj. Ledningar och
dvriga
markarbeten

2. kompakt 120 milj. 130 milj. ca | 20 mil]. Ledningar etc,

hall samt
cykelvagsflytt

3. uppdelad | 122,5 milj. 145,5 milj. 23 mil]. Ledningar etc,

hall samt
cykelvagsfiytt

Eftersom att marken 1 det aktuella liget har stabilitetsproblem kravs extra
grundlaggning (pilad betongplatta) vid byggnation, vilket fordyrar projektet
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(proportionerligt mot ytan). Den okade kostnaden ar inkluderad i prisberakningen for

de olika alternadven.

Den framsta anledningen all att alternadv 1 ar si mycket storre in de senare tva
alternativen ar att i det uppdraget ingick storre ytkrav, eftersom att Tyreso FF:s damlag
fortfarande spelade i Champions League nir den bestiliningen gjordes. Darfor har det
forslaget nastan 50% mer ytor for omkladningsrum, domare, tranare, likare, servering
etc. in alternadv 2 och nastan 30% mer 4n alternatv 3 (som ritats av hockeyforbundets
egna arkitekter}. Det bidrar tll den hoga kostnaden f6r det forslaget. Med de nya kraven
skulle saledes det forslaget bli billigare. Alternativ 2 har aven minst ytor for kansli och
kontor och dylikt, vilket ytterligare drar ner kostnaden for det forslaget.

I utrikningen av kostnaden £or alternativ 3 delades kostnaderna upp pa ishallens och
fotbollens behov, for att illustrera kostnadens bestandsdelar. Utrakningen klargor att av
de 122,5 miljonerna utgor ishallen en kostnad pa 78 miljoner, fotbollens ytor utgor 38
miljoner och resterande 6,5 miljoner ar kostnader for forrad och dylikt. En liknande
relation giller sannolikt for de olika funktonerna aven i de andra alternativen, aven om

dessa inte har specificerats.
Utover kostnaden har aven olika andra aspekter utvirderats (nedan).

Fordelar och nackdelar:

Aspekt Positivt Negativt Resultat
Alternativ 1 Dyr. Stor volym okar Negativt {-2)
kostnad for
grundlaggning.
Kvalitativ arkitektur
fordyrar.
Alternativ 2 Billigast, framst pga
mindre yta
Alternativ 3 Billigare dn alt 1, pga
mindre ita och ﬁlésnini
Alternativ 1 Utformning och placenng Positive (+2)
har tagit hinsyn till
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platsens betydelse

Alternativ 1

gat:m

Alternativ 2 Utformningen har inte | Svagt negatiy
tagit hansyn till platsens | (-1)
betydelse

Alternativ 3 Trevligt med entré mot Utformning och Svagt negatiy

placering har inte tagit
hinsyn ll platsens

beidelse

Negativt med ismaskin
langt fran uterinken ur
trafiksikerhetssynpunkt,
om maskinen tvingas
korsa ge-trafikanters vig.
Langa kommunikations-
vigar invindigt.

Q)

Negauv (-2}

Alternativ 2 Negativt med ismaskin | Negativ (-2)
langt fran uterinken ur
trafiksikerhetssynpunke,
om maskinen tvingas
korsa gc-trafikanters vig

Alternativ 3 Ur ishanteringssynpunkt Positivt (+2)

mycket bra med ismaskin
nira uterinken

| Alternativ 1 Entré mot parkering och Positivt (+2)
angoringsytan
uppmuntrar inte ge-trafik
pia Bollmora Allé

Alternativ 2 Entré mot parkering och Positivt (+2)

angoringsytan
uppmuntrar inte ge-trafik
pa Bollmora Allé

Alternativ 3 Entré mot Bollmora Allé | Negativt (-2)
uppmuntrar ge-trafik
lings gatan (som saknar

trottoar laings nirmaste
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5.Avstand ull viig
Alternativ 1

Utanfor minsta tillatna
avstand ull farlige godsled

(Tyresovigen)

sidan). Vid entrén saknas
ocksd yta for angoring,
varfor trafiken pa vagen
riskerar att blockeras om
foraldrar anda slapper av

eller hamtar dar

Alternativ 2

Utanfor minsta allatna
avstind dll farlige godsled

{Tyresovigen)

Alternativ 3

Utanfor minsta tillatna
avstind all farligt godsled

For nara Bollmora Alle

i i iresﬁvﬁicn)

mer in i alt. 1.
Tillkommande kostnad,
samt osakrare for

cyklisterna. Ev behover

dven 6vergangsstallet
flyttas.

Alternativ 1 Cykelvigen flyttas ut
betydligt mindre an 1
ovriga alt., och pa samma
hoydniva. Bra bade ur
kostnads och trafik-
sikerhetssynpunkt.
Alternativ 2 Cykelvigen flyttas ut Negative (-2)
mer in iale 1.
Tillkommande kostnad,
samt osikrare for
cyklisterna
Alternativ 3 Cykelvigen flyttas ut Negative (-2)

Alternativ 1

Den smala hallen gor att

tyresd konmun

®
\



farre trid behover fillas
lings Tyresovigen, vilket
ir positivt da platsen
tillhor ett svagt ckologiskt
samband. Férslaget
sparar iven ytan mot
Bollmora allé som kan
utformas for att stirka

gronkilen
Alternativ 2 Forslaget sparar yta mot | Med en bred hall
Bollmora allé som kan behover fler trid fillas
utformas fér att stirka lings Tyresovigen, vilket
gronkilen ar negativt da platsen
tillhor ett svagt
ckologiskt samband
Alternativ 3 Med en bred hall Neganvt (-2)

behover fler trad fallas
lings Tyresovagen, vilket
ar negativt da platsen
tillhor ett svagt

iskt samband

ckolo

8. Bollmora Allé (¢
Alternativ 1

aturummet)

Kvalitativ arkitektur ar
positivt for gaturummet.
Gronytan som kan
anvindas for att stirka
gronkilen och anliggning
av 16pspar anses kunna
bidra positvt tll
gaturummet

Positivt (+2)

Alternativ 2

Gronytan som kan
anvindas for ate stirka
gronkilen och anliggning
av lopspar anses kunna
bidra posiavt all
gaturummet

Alternativ 3

Positivt intryck med

De linga gavlarna mot

tyres6 kommun




7(9)

entrén mot gatan

gatan staller stora krav
pa utformningen for att
mnte paverka gaturummet
negativt. Flygeln skirmar
aven av fotbollens
kontakt med gatan samt
minskar gronytan allen,
dar trad skulle kunna

ilantems

Alternativ 1

kan upplevas positivt fran

planen

Bra med stort avstind nll

Alternativ 1 Olika volymer varierar Riskerar att ge ett Posiav (+2)
uttrycket. Planlosning mycket langt intryck
med bra uppdelning och | utan tllracklig omsorg
samordning mellan om fasaden
sporterna. Integrerar
liktaren i fasaden.
Uppfyller malet i
kvalitetsprogrammet for
NTC om kvalitanv
arkitektur.
Alternativ 2 Kompakt. Integrerar Trakig volym. Stiller
laktaren t fasaden stora krav pa fasaderna
for att inte paverka
Tyresovigens gaturum
negativt. Simre
disposition av
gemensamma yior
Alternativ 3 Ramar in fotbollen vilket | Trakiga volymer. Stiller | Negaov (-2)

stora krav pa fasaderna
for att inte paverka
Tyresovigens och
Bollmora allés gaturum
negativt. Simre
disposition av
emensamma ytor

Positivt (+2)
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Tyresovigen for den del
av slingan som kan ga pi

ge-vigen
Alternativ 2 Slingan hamnar ndrmare
Tyresovigen
Alternativ 3 Slingan hamnar nirmare | Negauve (-2)
Tyresovagen och far inte
plats inom vallen vid
Bollmora Allé
Alternativ 1 Dimpar trafikbuller frin | Ingen dimpning av
Tyresovigen idrottsbuller mot kv
Jarnet
| Alternativ 2 Dimpar trafikbuller fran | Ingen dimpning av
Tyresovigen idrottsbuller mot kv
Jarnet
Alternativ 3 Dampar trafikbuller fran Positv (+2)

Alternativl

Tyresovagen.
Fotbollsflygeln dampar
buller frin fotbollsplanen
mot kv Jarnet

Entré mot angorings-
torget kan stirka
kopplingen mellan
centrum och idrotten,
vilket ir ett mal i
kvalitetsprogrammet for
NTC. Aven motions-
slingan runt Tyreso-
vallen kan bidra posiavt

Positiv (+2)

| Alternativ 2

Entré mot ang6rings-
torget kan stiarka
kopplingen mellan
centrum och idrotten,
vilket dr ett mal i
kvalitetsprogrammet {61

Posiav (+2)
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NTC. Aven motions-
slingan runt Tyreso-
vallen kan bidra positvt

Alternativ 3 Inte samma koppling tll | Neganve (-2)
centrum, samt risk for
att mouonsshingan inte

kan 16pa runt vallen

Summa resultat

Aspekter: 1. |2 |3 (4 |5 (6. (7. |8 (9. |10. |11. |12. | Summa
(snitt)
Alternativl | -2 +2]-2 | +2]| +1 +2 {42 | +2 | | +2 | +1.1
Alternativ 2 ' 2 |42 2 +2 | +0.2
Alternativ 3 +2 (-2 2 |-2 2 12 |42 |2 0.9

Slutsats: Alternanv 1 fir ett posiavt resultat enligt matrisen (+1.1). Forslaget utgor
en vilkomnande entré till centrum med genomarbetad arkitektur samt sparar mest
av gronstraket och cykelvigen. Forslaget ar dock klart dyrast (vilket dock skulle
minskas med samma ytkrav som de senare alternativen). Alternativ 2, fir ett svagt
positvt resultat +0.2). Forslaget ir minst och darfor billigast, men utgor en samre
entré till Tyresé och kriver att mer utav gronkilen tas 1 ansprak. Alternanv 3 far ett
negativt resultat (-0.9). Forslaget ar simst ur trafiksakerhetssynpunkt och som entré
till Tyreso centrum, men biist ur ishanteringssynpunkt och nist billigast.

Utformningen ska utredas vidare under granskningsskedet.
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