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Tyres6 kommun bjuder in till en mark-
anvisningstivling for uppférande av
bostidder vid Kryddvigen och Basi-
likagrind. Kommunens intentioner
redovisas i det framtagna forslaget till
detaljplan (Bilaga 2, samrddshandling
september 2014).

Tivlingen omfattar tvd (2) delomra-
den. Delomrddena dr markerade pa
(Bilaga 4).

Anbud kan limnas pid biada omradena

markdispositionskartan
eller bara pa ett.

Prisanbud ska vara uppdelat per del.
Tivlingen dr 6ppen for alla exploatd-
rer/bostadsféretag med dokumente-
rad erfarenhet av, f{6rméga och ekono-
misk kapacitet att genomféra liknande
bostadsexploateringsprojekt.

00000000 e

Inbjudan

Tavlingsforslag ska upprittas enligt
detta tivlingsprogram. Tivlingsfor-
slag ska vara kommunen tillhanda se-
nast 2015-02-26. En arbetsgrupp av
tjdinstemdn kommer att utvirdera alla
inkomna forslag samt rekommendera
vinnare f6r kommunstyrelsens miljo-
och samhillsbygegnadsutskott som tar
beslut i frigan.

Tiavlingen avser savil priset pa mar-
ken som bebyggelsens utformning,
vilket kommunen har att ta stillning
till och viga ihop i sin bedémning. Pa
forslag fran kommunstyrelsen ska se-
dan kommunfullmiktige ta stillning
till att sluta markanvisningsavtal (ko-
peavtal) med vinnaren/vinnarna av
markanvisningstivlingens olika delar.

Tavlingsforslag ska vara
kommunen tillhanda
senast 2015-02-26
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000000000

Om detaljplanen och
markanvisningstavlingen

Detaljplanens bakgrund
och syfte

Ett omrade kring Kryddvigen finns
utpekat som utvecklingsomrade av-
sett for titare bostadsbebyggelse i
Tyres6 kommuns 6versiktsplan fran
2008. Under 2013 har flera intressen-
ter hort av sig och dven kommit med
torslag till mojlig utveckling av om-
radet. Stadsbyggnadsavdelningen sag
i samband med detta behov av att ta
ett helhetsgrepp f6r omradet for att
i ett tidigt skede utreda hur omradet
péa bista sitt kan utvecklas. Med an-
ledning av detta genomfordes en ex-
ploateringsutredning/ fortitningsstu-
die (och landskapsanalys) som ligger
till grund for detta tivlingsprogram.
Denna utredning finns dven som bi-
laga till programmet (bilaga 8E).

Utifran fortitningsstudien/landskaps-
analysen togs ett beslut i kommunens
Milj6- och Sambhillsbyggnadsutskott
i april 2014 om vilka omridden som
stadsbyggnadsavdelningen skulle ar-
beta vidare med. Dessa omraden har
legat som grund f6r planhandlingarna
och bestér av tre delomriden.

Efter detaljplanens samridsskede har

torindringar skett avseende det fore-
slagna omréddet f6r bebyggelse, dvs.
tivlingsomradet, vilket innebir att det
Ostra delomradet nu omfattar en na-
got mindre yta 4n tidigare.

Syftet med detaljplanen dr att mojlig-
gbra uppférandet av nya marknira
bostider och gemensamma vistelsey-
tor av hog kvalitet inom limpliga delar
av planomradet.

Utifran de politiska direktiv som
kommit i samband med detaljplanens
initiering 4r kommunens malsittning
med projektet att skapa ett omrade
med hdga miljé- och héllbarhetskva-
litéer. I arbetet med det kvalitetspro-
gram som togs fram i samband med
att projektet f6r Norra Tyresé Cen-
trum startade, anvindes en milj6cer-
tifieringsmodell for stadsdelar som
utgar fran det brittiska BREEAM
Communities-konceptet. Det handlar
om ett certifieringssystem for som tar
fasta pa aspekter som tillsammans bi-
drar till en mer hallbar samhaillsbygg-
nadsutveckling, utifran ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv.
Vissa av dessa aspekter har beaktats i

arbetet med detaljplanen och lagts till
i de specifikationslistor som hér till
respektive tdvlingskategori. Sirskild
fokus ligger pa foljande omriden:
hallbar design/gron design och hog
arkitektonisk kvalitet; ett attraktivt,
trafiksikert och tryggt gaturum som
prioriterar miljévinliga transportsitt,
frimst gang och cykel; tillfredsstal-
lande omhindertagande av dagvatten;
minimering av koldioxidutslipp frin
transporter samt bevarande av befint-
liga trid och anpassning av bebyggel-
sen till platsens topografi. Lis mer om
dessa aspekter i1 planbeskrivningen
samt i den behovsbedémning som
hér till detaljplanen.

Detaljplaneforslaget har varit pa sam-
rad under perioden 1 september — 30
september 2014. Under samradstiden
anordnades en s.k. 6ppen samridsak-
tivitet, ddr boende i ndiromradet bjods
in att tycka till om planférslaget samt
inkomma med synpunkter pa hur de
anvinder omridet idag, Resultatet av
samridsaktiviteten har sammanstillts
och finns att hitta som bilaga 3B. Bila-
gan innehiller dven samtliga yttranden
som inkommit under samradsskedet.
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skedet, utifran de/det vinnande férslaget/en.

Observera att omradena for avsedd bebyggelse i detaljplanens samradsforslag skiljer sig
fran tavlingsprogrammets situationsplan. Nar sa ar fallet galler alltid vad som star och
utritat i tavlingsprogrammet. Planhandlingarna kommer att revideras till gransknings-

BILDEN VISAR DE BADA
TAVLINGSOMRADENA.

Tavlingens bakgrund och
syfte

Tyres6 kommuns miljé- och samhills-
byggnadsutskott  (MSU)  godkinde
den 26 november 2014 detta tivlings-
program som grund fér utveckling av
omradet vid Kryddvigen och Basilika-
grind. Efter avslutad tivling kommer
en arbetsgrupp bestiende av tjinstemén
trin stadsbyggnadsavdelningen utvirde-
ra inkomna forslag och rekommendera
vinnare f6r MSU. Kommunen kommer
drefter tillsammans med vinnande ex-
ploator/byggherre/arkitekt att arbeta
fram ett kvalitetsprogram utifrin det
vinnande forslaget. Detta knyts sedan
tll det markanvisningsavtal som upp-
rittas mellan exploatér och kommun.
Kvalitetsprogrammet ska pa en detalje-
rad nivé beskriva och styra utformning-
en for arkitekturen och gestaltningen
inom omradet. Inf6r granskningsskedet
kommer detaljplanens handlingar att
anpassas for att Overensstimma med
vinnande tivlingsforslag,
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00000000

Programmets

principer

Ett vinnande koncept

Det ir kommunens férhoppning och
ambition att genom tivlingsformen fa
fram ett varierat och attraktivt forslag
som kan realiseras. Vi ser att ett vin-
nande forslag pa ett framgangsrikt sitt
gestaltat omradet utifran ett helhetstink
ddr hallbarhetsfaktorer och innovativa
16sningar tydligt lyser igenom. Grén
design, som bidrar positivt till den eko-
logiska héllbarheten, ska prigla savil be-
byggelse som utemiljéer.

Till varje kategori foljer ett antal
utformningsprinciper i form av en
specifikationslista pa punkter som:

1) Tavlingsforslag ska ta hinsyn till

och

2) Sédant som tivlingsforslag bor ta
hinsyn tll, da dessa aspekter kommer
att premieras vid bedémningen av
forslaget.

Strukturen och
forutsattningarna for den
kommande bebyggelsen
Kryddvigen fungerar idag som huvud-
strak i det Gstra av de bida delomridena
och kayter samman bostadsomridena
Peppargrind och Kryddgirdsgrind i
s6der med Farmarstigen i norr. Oster
om (och parallellt med) Kryddvigen
16per ett promenad-/cykelstrak i nord-
sydlig riktning med forbindelse tll
Barnsjén och Wittinge gardsvig, Den-
na ging- och cykelvig ir ett flitigt an-
vint rekreations- och motionsstrak och
mycket viktigt f6r omridet. Kopplingen
ska genom detaljplanen och kvalitets-
programmet bevaras och sikerstillas.
Straket ska gestaltas si att kopplingen
med gréonomradet tydligt framgar, det
rekreativa virdet bevaras och tillging-
lighets- och trygghetsaspekterna stirks.

Vister om Kryddvigen foreslis Basi-
likagrind forlingas till ett strak i nord-
sydlig riktning, Den kommande bebyg-
gelsen ska forhalla sig till dessa strak och
pé detta sitt ta hdnsyn till den branta
topografin som priglar planomridets
direkta ndrhet (tva bergsknallar i Ost-
vistlig riktning). En av tdvlingens hu-

REFERENSBILDER:

TAT, MARKNARA BEBYGGELSE
SOM TYDLIGT FORHALLER SIG
TILL GATURUMMET OCH

GARAGE MELLAN HUS.
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REFERENSBILDER:
FORGARDSMARK MED
GRONSKA SKAPAR EN
LUMMIGHET | OMRADET.

vudutmaningar blir att hitta en bra an-
passning av bebyggelse och kvartersytor
som tar hinsyn och anpassas till den
bitvis branta topografin och de stora
naturvirden i form av natur med ur-
skogskaraktir som priglar omradet och
dess ndrhet.

Exploateringsnivin i omridet ska vara
varierad, sett till hustyper och hushoj-
der. Hogre exploatering medges utmed
Kryddvigen, samt vid omradets entré.
Bebyggelse inom denna del ska férhalla
sig till kommande bebyggelse vister om
Kryddvigen (utanfor tivlingsomradet),
som kommer att f4 en hushéjd om upp-
skattningsvis 4-5 vaningar.

Uppforandet av ny bebyggelse och till-
hérande funktioner (lekplatser, parke-
ting, m.m.) innebdr att stora delar av den
befintliga vegetationen inom planomra-
det kommer att avligsnas. Detta far kon-
sekvenser fOr platsens landskapsbild. Det
ir darfér mycket viktigt att ny bebyggelse
anpassas till platsens forutsittningar och
att ny design och arkitektur héller en hég
nivd som tar hinsyn tll den befintliga
anslutande bebyggelsen innan ny vegeta-
tion hinner etableras.

Bostadsbebyggelse
Gemensamt f6r den kommande bebyg-
gelsen 4r att den ska utgéras av marknira
bostider som erbjuder en god boen-
dekvalitet och innehaller s.k. “gron de-
sign” (exempel pa detta ges i specifika-
tonslistan pa nista sida).

I anslutning till omradets entré tillits
dven uppférandet av ett mindre flerbo-
stadshus i ca. 2-4 vaningar. Bebyggelsen
ska bestd av kompakta stadsradhus/ked-
jehus/stadsvillor/parhus som far inrym-
ma mer 4n en bostadsligenhet/enhet.

Se markdispositionskartan samt refe-
rensbiblioteket.
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SPECIFIKATIONSLISTA BEBYGGELSE

Foljande aspekter ska beaktas:
Omridets bebyggelse ska vara varierad enligt nedan
(se dven markdispositionskartan, bilaga 4):

*  Minst tvd hustyper ska finnas, utéver ett ev. flerbostadshus vid
entrén till det Gstra delomréadet.

*  Inom det gula omradet, vid det 6stra omradets entré, far ett

mindre flerbostadshus i 2-4 vaningar uppféras.
*  Inom r6da omriden fir marknira bostadsbebyggelse i 2-3
vaningar, som tydligt férhaller sig till gatan och bidrar till ett titt

och intimt gaturum, uppforas.

*  Inom bla omriden fir marknira bostadsbebyggelse i 2-3

vaningar uppforas.
*  Inom lila omriden far marknira bostadsbebyggelse i 2-3

vaningar med tydlig anpassning till terringen uppforas. Dessa

utformas med f6rdel i souterring,
firgade omriden (gul, r6d, bl4, lila) i markdispositionskartan.
Grona omriden kommer att planliggas som kommunal park-
och f6r passage genom omrédet.

*  Bostiderna ska ha huvudentré frin gatan.

*  Carport/garage fir finnas mellan eller bredvid men ej framfér
bebyggelse.

*  Bebyggelse ska placeras inom kvartersmark vilket markeras med

mark for att mojliggdra f6r gemensam vistelse (t.ex. for lekplats)

Hojdskillnader mot gata ska tas upp med hjilp av trappning i
fasad dir s behovs.

Komplementbyggnader ska ha vegetationsklidda tak.
Utvindiga trapphus far inte finnas.

Teknikutrymmen ska inte placeras pa tak (ventilations- och his-

sutrymmen etc.).

Synliga fogar mellan fasadmaterial kan accepteras om helhets-
intrycket dr gott. Valet av fasadmaterialet ska dd motiveras ur ett
estetiskt perspektiv och bidra till kvalitativ arkitektur.

Omrédet ska utformas med sk. gron design. Exempel pé detta
ges nedan, under aspekter som kommer att premieras.

Bebyggelse i anslutning till motionsstraket i omradets Ostra del
ska forhalla sig till straket och dér s dr méjligt, Sppna upp mot
striket for att stirka interaktion mellan strik och bebyggelse.
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SPECIFIKATIONSLISTA BEBYGGELSE

Foljande aspekter bor beaktas/

kommer att premieras:

Féljande dr exempel pa sidant som kan inga i ett koncept f6r gron
design:

*  Effektivt anvindande av bostadshusens takyta. Det kan handla
om solceller/solfangare, vegetationsbekliddda tak och/eller
takterrasser fOr att frimja social och/eller ekologisk héllbathe

*  Fasadutformning som integrerar vegetation.

*  Hus med hogt stillda energikrav.

*  Hus som tar hinsyn till mikroklimat.

*  Utformning av hus med naturmaterial i form av t.ex. trd, lin och

lera.
e Se aven referensbiblioteket.

*  Innovativa 16sningar som frimjar hallbarhetsaspekterna inom

omradet.

REFERENSBILD

FASADYTOR MED VERTIKAL GRON-
SKA FRAMJAR SAVAL ESTETISK
SOM EKOSYSTEMTTJANSTER.
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Gata, trafik och
parkeringslésningar

En av forutsittningarna foér utform-
ningen av omradet och arbetet med de-
taljplanen har bland annat varit ge fo1-
utsittningar for ett ligt bilanvindande.
Detta kan astadkommas pa flera sitt
och detta arbete behover ske bade i de-
taljplan savil som genom avtal, men att
det viktigaste arbetet gbrs 7’pa plats” av
de som faktiskt kommer att bo 1 och an-
vanda omradet. Darfor édr det viktigt att
omradet planeras pd ett sitt som mojlig-
g0t £6r en mer hallbar livsstil dér det blir
litt att gOra ratt”.

Erfarenheten siger att det dr nir indi-
vider gor aktiva omstillningar i livet,
t.ex. byter boende, som det dr littast att
forindra en vana — i detta fall minskat
bilanvindande. Det dr bade praktiskt
och pedagogiskt viktigt att detta sker
med bide morot och piska och vi ser
att detta astadkoms pa féljande sitt: En
lig rekommenderad parkeringsnorm;
tillgdng till bilpool; méjlighet att nyttja
lanecyklar med goda lastmdjligheter;
gena, trygga och sikra cykelvigar samt
mojlighet att nyttja ett subventionerat
SL-kort.

Omradet har god f6rs6rjning med kol-
lektivtrafik, frimst i form av stombuss
872 som trafikerar strickan Gullmars-
plan-Tyresé centrum. Avstand till nédr-
maste busshallplats, Koriandergrind,
ir ca 150 meter fran planomridets mitt.
Den direkta nirheten till befintlig kol-
lektivtrafik dr en stor tillgang f6r omra-
det och frimst fér den bebyggelse som
kan forldggas 1 det Gstra omradets norra
del, dir uppférandet av ett flerbostads-
hus 1 2-4 viningar méjliggors. Pa s sitt
far fler boende tillgdng till bittre f6rbin-
delser vilket ytterligare sidnker bilbero-
endet inom omradet.

Kryddvigen ska utvecklas till en gata
av stadsmissig karaktdr, didr bebyg-
gelsen ska forhalla sig till gatan. Sdkra
infarts- och trafiklosningar som priori-
terar miljovinliga transportsitt, frimst
i form av ging och cykel kommer att
anordnas. Gatan och gaturummet ska
upplevas tryggt och sikert. Korsningar
ska hojas upp och priotitera fotgingare
och cyklister f6r hogre trafiksikerhet.
Vissa gator ska goras enkelriktade och
Overskidliga och tillita kantstenspat-
kering. Andra ska uppmuntra tll lek
och ianspriktagande av gatan genom
att kantstenar rundas av och gors till

mjuka 6vergangar vilket Gppnar upp f6r
ett mjukare méte mellan skyddade och
oskyddade trafikanter.

For savil Kryddvigen som for gatorna
inom omradet kommer kommunalt hu-
vudmannaskap att gilla. Detta innebir
att kommunen projekterar, anligger
och driftar dessa gator. Fér dessa gator
finns principsektioner framtagna, som
ska fungera som underlag vid kvarter-
smarkens gestaltning (se bilaga ”Krydd-
vagen gatusektioner”).
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SPECIFIKATIONSLISTA GATA/TRAFIK

Foljande aspekter ska beaktas:

Viderskyddade cykelpatketingar motsvarande 2 platser/
ligenhet (for ligenhet med ett rum) med bra lisméjlig-
heter ska finnas vid bostadshusen. Antal cykelparketings-
platser 6kar med 1 plats/rum for stérre ligenheter.

Gatornas strickning ligger inte fast men den féreslagna
dragningen ska beaktas.

Gator pa omradet vid Kryddvigen ska vara genomgaen-
de och sickgator fir inte finnas inom det Ostra omradet.

Kommunens gatusektioner giller f6r omradenas gator.

(se bilaga).

Gata vid forldngningen pa Basilikagrind utformas med
vindplan f6r personbil.

Mindre ligenheter <50 kvin BOA: 0,4-0,8 inkl. géistparkering
Storre ligenheter >50 kvm BOA: 1,0-1,5 inkl. gistparkering

Foljande parkeringsnorm giller:

Parkeringsplatser ska anordnas inom kvartersmark. Dock
far 15 st. kantstensparkeringar pa allmén platsmark till-
godoriknas i parkeringsnormen.

Garage/carport fir finnas och ska utformas med
vegetationsbeklidda tak.

*  Gemensamma ytor for parketing far uppforas, max 20
p-platser/p-yta. Dessa ska gestaltas attraktiva och trafik-
siikra och ska placeras sa att risken f6r konflikter mellan
bilar och fotgangare/cyklister minimeras.

*  Kryddvigen ska i huvudsak behillas i befintligt ldge (vissa
justeringar, t.ex. vigens héjdldge, kommer att behéva
genomforas). Bilar far inte backa ut pa Kryddvigen

Foljande aspekter bor beaktas/
kommer att premieras:

*  Lisbara uteférrad med automatisk dortéppning utan
trosklar dir forvaring av cykel och barnvagn méjliggérs

*  Moijligheter till bilpool utreds och presenteras.

*  Anordnande av cykelpool med lastcyklar 1 anslutning till
bostiderna.

*  Laddningsstolpat/anslutning till el vid patketingsplatset-
na for att méjliggdra £6r laddning av elbil samt motor-
varmare.

* Innovativa l6sningar som frdmjar hallbarhetsaspekterna
inom omrédet.
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SPECIFIKATIONSLISTA UTEMILJO

Utemiljon och kopplingen Foljande aspekter ska beaktas:

till den intilliggande miljén

Omradets anslutning till intilliggande ¢ Utemiljon ska vara indelad i zoner med tydligt utformade
omraden ar mycket viktig, Forutom grinser (privat/halvptivat/halvoffentligt/ offentligt).

det ging- och cykelstrak som I6per

parallellt lings med omridets Ostra *  Grongjord forgardsmark ska finnas med plats £r trid,
del, ska hinsyn tas till de anslutningar, hickar och cykelparkering. Detta giller inte f6r det réda
kopplingar, gen- och smitvigar som delomradet i anslutning till Kryddvigen.

finns inom och i anslutning till om-

ridet idag. Vid den samradsaktivitet *  Kvartersmark avsedd f6r gemensam vistelse ska vara
som genomférdes under september bilfri och méjliggora f6r avkoppling och social samvaro,
2014 fick niarboende i omridet mar- t.ex. med mindre odlingsbiddar, lek, smabarnslek m.m.
kera pd en karta hur de rérde sig inom

omradet (se bilaga “Rorelsemonster *  Tillging till uteplats mot gird/natur i markplan eller pa
Kryddvigen”). Denna karta har dven takyta ska finnas.

kompletterats med information frin

platsbesdk och samtal med nirbo- *  Utemilj6n ska ta hinsyn till markens topografi

ende.

*  Smitvigar ska finnas mot natur och ska ansluta till be-

Kommunen har f6r avsikt att anldgga fintliga stigar och intilliggande omraden dir sd dr mojligt
en lekpark om ca. 500 kvm i det 6stra (se bilaga "Rorelseménster Kryddvigen”).

delomradets Ostra del. Lekplatsen ska

vara littillginglig f6r boende inom *  Bebyggelsen skall anpassas till omgivningen och befintlig
omrédet sivil som inom det intillig- vegetation behills 1 s stor utstrackning som méjligt.
gande omradet vid Koriandergrind. Hinsyn ska tas till markerade trdd inom karta XX (se

markdispositionskarta samt kartbilaga i .dwg-format).
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SPECIFIKATIONSLISTA DAGVATTEN

Dagvatten

Den planerade bebyggelsen kommer
att innebéra att befintliga grénomra-
den med blandad vegetation ersitts
av hirdgjord yta i form av byggnader,
vigar och hardgjord kringyta. Detta
stiller hogre krav pa dagvattenhante-
ringen. Stora hardgjorda ytor innebir
att man vid planldggningen bor se till
kompensationsatgirder genom anldg-
gandet av grona tak pa bebyggelsen i
den mdn det 4r mojligt samt plantera
ny vegetation och pi ett tillfredsstil-
lande sitt perkola, infiltrera och av-
leda den 6kade mingden dagvatten pé
limpligt sitt.

De miljokvalitetsnormer (MKN) som
giller fir inte 6verskridas vilket inne-
bir att en strategi for dagvattenhan-
tering och minimering av fléden ska
tillimpas genomgdende i gestaltning-
en. Inom planomréidets norddstra del
finns, ur dagvattenperspektiv, ett s.k.
“instingt omride”, dvs. ett omrade
med dalig avrinning. En kommande
exploatering innebdr att vegetation er-
sitts med hardgjorda yta, vilket stiller

storre krav pa dagvattenhanteringen.
Till granskningsskedet ska en dag-
vattenutredning (som redovisar kon-
sekvenserna av det vinnande forslaget)
genomforas som ndrmare beskriver
hanteringen av dagvatten inom och i
anslutning till omradet. Denna utred-
ning ska tas fram av och bekostas av
exploatdren 1 samrad med kommunen.

Foljande aspekter ska beaktas:

» P forgardsmark ska beldggningen vara REFERENSBILD
av genomslipplig karaktir fOr att f6rbittra DAGVATTENHANTERING
lokal dagvattenhantering, INTEGRERAS |

BEBYGGELSEMILJON
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Biodiversitet och
ekosystemtjanster

Nir omriaden med befintlig vegeta-
tion planeras och byggs ut férindras
villkoren f6r djur och vixter 1 och i
anslutning till omradet. Det dr ddrfor
viktigt att de grénomriaden som blir
kvar och de nya som skapas fungerar
optimalt utifrin de fOrutsittningar
som finns. Det kan handla om teknis-
ka l6sningar savil som planeringslos-
ningar som tar hinsyn till habitat f6r
olika arter, buffert mot extremt vider

eller pollinering av olika vixter.

Foljande aspekter ska beaktas:

*  Ett birande eller blommande trid/buske per tomt ska
planteras inom férgardsmark.

Foljande aspekter bor beaktas/
kommer att premieras:

*  Gemensamma vistelseytor inom kvartersmark kan
med foérdel utformas £6r att méjliggdra odling,

* Plantering av nektarvixter.

e Ovriga innovativa l6sningar.

REFERENSBILD
GRONAYTOR
INTEGRERAS |
BOENDEMILJON
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SPECIFIKATIONSLISTA TEKNIK

Teknik och infrastruktur Foljande aspekter ska beaktas:
Kommunen strivar efter att sdnka
den totala energiférbrukningen i alla ¢  Miljchus ska finnas f6r sortering av hushdllssopor. Av-

bostadsomraden i Tyresd. Det dr dar- stand till miljéhus ska enligt kommunens tillgédnglighets-
for viktigt att forslagen innehéller en handbok vara 25 meter fran entré. Miljchus ska forses
redovisning av uppvirmningssystem med vegetationsbeklidda tak. Se bilagan ~’Utdrag ur
och energilésningar. teknisk handbok avseende avfallshantering” f6r utfrli-

gare beskrivning kring avfallshanteringen.

Bestimmelse om energiférbrukning
ir inford 1 bifogat utkast till markan-
visningsavtal, se bilaga 5 och hinvisar
till riktlinjerna om energianvindning i

bilaga 6.

REFERENSBILD
KOMPLEMENTBYGGNAD
MED SEDUMTAK.




VY OVER OMRADET.
NEDAN VISAS EN VOLYM-
STUDIE OCH EXEMPEL PA
MARKDISPOSTION FOR
OMRADET. VY.FRAN NORR.
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Markanvisningstavlingens
forutsattningar

Foljande galler som forutsattningar for markanvisningstavlingen

* Kommunen dger foreslagen ¢ Kommunen kommer att anligga

kvartersmark inom omradet. en lekplats om ca. 400 kvm i om-

Respektive delomriaden kommer
kommunen markanvisa till vin-
nande exploator/exploatoret.

Varje deltiavlingsomrade omfattar:
Basilikagrind vister: ca 21000 kvm
Kryddvigen 6ster: ca 4900 kvm

Gator inom omrddet kommer att
planldggas for allmin plats och
ska omfattas av kommunalt hu-
vudmannaskap. Gatornas lokali-
sering 4r inte ldst men i markdis-
positionskartan (bilaga) visas en
principiell vigdragning som i hu-
vudsak bér f6ljas. Utformningen
av allminna gator (sektioner, dis-
position av gaturummet) Ingair
inte i tivlingen, firdiga sektioner
finns (se bilaga).

Utformning av bebyggelse inom
det vistra delomradet ska ske med
hinsyn till befintlig kvartersodling
1 anslutning till Basilikagrind.

ridets 6stra del (se markdisposi-
tionskarta).

Tyres6é kommun har tagit fram en
tillgdnglighetshandbok som giller
som foreskrift for tdvlingen och
vid genomférandet. Handboken
finns att ladda ner pa www.ty-
reso.se

Moijlighet till anslutning till fjarr-
virme finns och bér anvindas.

Inom planomradets nordéstra del
finns, ur dagvattenperspektiv, ett
s.k. instingt omrade”, dvs. ett
omride med dilig avrinning. En
kommande exploatering innebir
att vegetation ersitts med hard-
gjorda yta, vilket stiller storre
krav pa dagvattenhanteringen.
Den exploator/de exploatorer
som vinner markanvisningstiv-
lingen ska ta fram och bekosta
en dagvattenutredning som visar
konsekvenserna for respektive
forslag/omrade. Atgirder som
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REFERENSBILD
BEBYGGELSE MED TYDLIG
KOPPLING TILL
ANGRANSANDE NATUR.

1 tivlingsforslaget frimjar avrin-
ning/fordrojning av  dagvatten
kommer att premieras. De mil-
jokvalitetsnormer som giller for
vatten far inte Gverskridas.

Den dtervinningsstation f6r avfall
som i dagsliget finns lings med
Kryddvigen kommer att flyttas
ca. 80 meter i nordvistlig riktning
och dirmed lokaliseras utanfér
tivlingsomradet.

Kommunens  kartering  visar
morin/utberg vilket generellt

Planomridet omfattas idag av
férordnande enligt § 113 1 1947
ars byggnadslagstiftning, vilket
kommunen mdste ta hinsyn till
och upphiva vid ny planligg-
ning, Kommunen kommer 1 det
fortsatta planarbetet att samrada
och ans6ka om upphivande av
férordnandet i berérda delar. Ett
overklagande av upphivandet kan
innebdra att antagande av detalj-
planen f6rdrdjs.

Tidplan (preliminar):

innebdr mycket goda f&rutsitt- Beslut om markanvisningstavling,

ningar for grundliggning. Nagon MSU: 2014-11-26

yttetligare geoteknisk utredning

Tivlingsperiod slut: 2015-02-26

gillande fOrutsittningarna for Granskningsskede: hosten 2015

oande: kv.1 2016

gstart, tidigast: kv.2 2016

grundliggning bedoéms dirfor
inte behdévas under planskedet.

Kommunen kommer i det fort-
satta planarbetet utreda frigan
avseende risk for blocknedfall/
bergras och vidta erforderliga ét-
girder for att sidkerstilla att sdker-
heten.




PERSPEKTIV
KRYDDVAGEN,
SEDD FRAN SODER.
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Villkor for forvarv och exploatering

Foljande villkor galler for forvarv av mark och vid exploatering

Kommunen avser inte att silja del-
omraden for en kopeskilling under-
stigande foljande belopp:

Basilikagrind 3400 kr/kvm BTA
(ovan mark)

Kryddvigen 6ster 3400 kr/kvm BTA
(ovan mark)

Tavlingsférslag understigande dessa
belopp kommer att fOrkastas. Ex-
ploatéren ska i tavlingsforslaget ange
anbudspris per kvm BTA f6r hela
delomradet.

Kommunen 4r angeligen om ett
snabbt och professionellt genomfér-
ande av bebyggelsen varfér endast
exploatérer med dokumenterad erfa-
renhet av och férmdga till detta kom-
mer ifrdga som képare. Om sa 6nskas
kan kommunen géra denna prévning
innan tavlingsforslag limnas. For upp-
litande av hyresritter ska exploatdren
beskriva hur fastigheten ska forvaltas.
Nir vinnarna utsetts kommer diskus-
sioner om samordning av genomfor-
andet 1 de bida delomridena att ske.
Byggetablering ska i forsta hand ske
inom omradet och pa kvartersmark.

Kommunen kommer att bygga fram
allman gata och VA-ledningar till
kvarteren. Kommunen anligger ocksa
en allmin lekplats samt iordningstéller
ging- och cykelstrdk i omridets Gsta
del. Utbyggnaden ska ske samordnat
och kommunens ska siakerstilla att det
till frsta inflytt dr mojligt att ta sig till
och fran fastigheterna pa limpligt sitt.
I ett forsta steg kommer kommunen
utféra groventreprenad med avgru-
sade korytor fOr att sedan i ett senare
skede utféra finplaneringsentreprenad
for de kommunala anliggningarna.
Kommunen ombesérjer tillsammans
med berdrda ledningsidgare eventuell
flytt av befintliga ledningar inom pla-
nomrédet.

Képe- och genomférandevillkor 1 Gv-
rigt for respektive omrade framgar av
bifogat utkast till markanvisningsav-
tal, se bilaga 5A och 5B.

De exploatdrer som blir aktuella kom-
mer att teckna ett planavtal med Tyreso
kommun. En planavgift till kommunen
for framtagande av detaljplanen kom-
mer att tas ut. Planavgift ska ddrmed ¢j
tas ut vid bygglovsprovning,
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Tavlmgsunderlag

Material och kontaktuppgifter
Detta tavlingsunderlag finns samlat
pa kommunens hemsida under linken
www.tyreso.se/kryddvagentavling
med undantag av digitalt underlag i
form av nybyggnadskarta, grundkarta
med kvartersgrinser, ortofoto och di-
gital modell (skp-fil), som bestills av
Tyres6 kommuns mit- och kartenhet.
For att fd del av digitalt underlag ska
Tyres6 kommuns mit- och karten-
het kontaktas pa karta@tyreso.se for
att teckna nyttjanderittsavtal f6r ma-
terialet. I samband med detta tas en
administrativ avgift pa 1000 kr ut. Nir
nyttjanderittsavtalet dr underskrivet,
e-posta en kopia till karta@tyreso.se
och skicka tva originalexemplar per
post till:

Tyres6 kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Borje Buss, kartsystemingenjor
135 81 Tyres6

Tyres6é kommun skickar direfter digi-
talt underlag i en zip-fil till fretaget,
fakturerar avgiften pa 1000 kr och
skickar tillbaka ett underskrivet origi-
nalavtal.
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Underlag till markanvisningstavling ar féljande handlingar:

1. Detta program till markanvisningstivling

2. Detaljplan {6r Kryddvigen

A. Planbeskrivning

B. Plankarta

C. Behovsbedémning

D. Informationsbroschyr Kryddvigen

3. Undetlag frin samridet/yttranden

A. Utkast till samradsredogorelse

B. Sammanstillning yttranden ppen samradsaktivitet

C. Karta som visar kopplingar i omradet samt hur nirboende anvinder detta.

4. Markdispositionskarta med delomradesuppdelning :
5. Forslag till markanvisningsavtal (till detta hérande bilagor redovisas som separata handlingar i denna
forteckning 6ver tivlingsunderlaget)

A. Markanvisningsavtal delomrade 1

B. Markanvisningsavtal delomride 2

6. Energiriktlinjer

7. Referensbibliotek gestaltning

8. Utredningar och férutsittningshandlingar:

A. Bullerutredning

B. PM f6r avfallshantering (utdrag ur teknisk handbok)

C. Tillgdnglighetshandbok (finns pa tyreso.se)

D. Landskapsanalys/ fortitningsstudie (godkind i Milj6- och Samhillsbyggnadsutskottet)
E. Sektioner/utformning gata

F. Dagvattenriktlinjer

G. Digitalt kartundetlag tivlingsomriden
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Redovisning av forslaget
Tavlingstorslag ska limnas 1 Tyreso
kommunhus servicecenter, Mark-
nadsgrind 2, senast 2015-02-26 och
vara pi svenska. For Oppettider se
kommunens hemsida. Tavlingstorslag
kan avse ett eller bida delomriden
och uppdelningen ska klart framgé av
redovisningen.

A. Prisredovisning

I férseglat firmakuvert mirkt ”AN-
BUD Markanvisningstivling Krydd-
vigen”, adresserat:

Tyres6 kommun, Lotta Anglén, 135
81 TYRESO, redovisas

* Brev med erbjuden képeskilling
per delomride som tdvlingsfor-
slaget omfattar enligt villkor i ut-
kastet till markanvisningsavtal,

*  Kortfattat redovisning av anbuds-
givarens erfarenhet av och férma-
ga att genomfora projektet,

* Tidplan f6r utbyggnaden

* FPorteckning Gver Gvriga inlim-
nade redovisningshandlingar.

B. Forslagsredovisning

I tavlingsforslaget ska en strategi/be-
skrivning f6r arbetet med gron design
tas fram. Strategin bor syfta till att lyf-
ta fram upplevelsemissiga, biologiska
och tekniska aspekter och ska visa pa
ett helhetstink for utformningen.

* Dorslagsredovisningen ska leve-
reras som en pdf-fil f6r Al och
A3-utskrift pd liggande format
samt en separat liagupplost fil
tor skdrmvisning. Filer levere-
ras pa USB-minne. En omging
utskrifter 1 savil Al-format som
A3-format ska ocksa levereras
(Al-utskriften ska anvindas for
utstillningen pd kommunhuset).
Dirutéver ska en sketchup-fil
med forslagets volym levereras
(se nedan).

Pa all redovisning skall delomrides-
granserna visas tydligt.

*  Porslagsredovisningen - allt med
foretagens - ska innehélla féljande
(angivna skalor avser Al-format):

*  DPorteckning 6ver inlimnade redovis-
ningshandlingar (lika som under A)
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Kortfattad beskrivning av de bi-
rande idéerna och intentionerna
bakom férslaget.

Situationsplan 1:500, 1 st. med
forslagets byggnader och gemen-
samma ytor inplacerade i firdigt
dwg-underlag, Av situationspla-
nen ska Oversiktligt framga om-
givande gator, lige f6r bostads-
entréer, héjdsittning av entréer i
torhallande till gator och natur.

Planer och Sektion 1:200, 3 st.
som redovisar forslaget och to-
pografin. Oversiktliga planlés-
ningar (omoblerade). Redovisar
hur byggnaden klarar att anvinda
parkeringslosningen som ér tiankt
for alla delomriden.

Tva perspektivbilder som redo-
visar forslagets gestaltning och
karaktir (for Basilikagrind kravs
endast en perspektivbild).

Punktlista (handlingsplan) f6r hur
forslaget stoder och utvecklar am-
bitionerna i detaljplanen.

Kortfattad teknisk beskrivning
med byggnadsteknik, materialval
i stomme och klimatskal/fasad
samt med energil6sning och ener-
giférbrukning.

Exploateringsdata antal ligenhe-
ter/lokaler av olika typ, kvadrat-
meter BTA och BOA uppdelat
per delomrade.

Volymstudie av férslaget model-
leras pa tivlingsunderlagets skp-
fil f6r separat visning pa skdrm.
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Utvardering

Utvardering av forslag och
beslut om markanvisning

Utvirderingen av  tivlingsférslagen
kommer att beredas inom samhills-
byggnadsférvaltningen med redovis-
ning f6r Miljé- och samhillsbyggnads-
utskottet infér kommunstyrelsens
beredning,

Beslut om markanvisningar f6r de
olika delomridena ska godkdnnas av
Tyres6é kommunfullmiktige.

Kommunen forbehaller sig fri prév-
ningsritt av inkomna f6rslag och ritt
att forkasta samtliga tivlingsférslag
utan ersittningsskyldighet till ndgon
anbudsgivare/forslagsstillare.

S
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Ovriga upplysningar

Kommunens ombud under
tavlingstiden

Kommunens ombud under tivlings-
tiden dr planarkitekt Christian Niitzel
med e-postadress
christian.nutzel@tytreso.se

Fragor under tivlingstiden kan stillas
skriftligen till ombudet per post eller
e-post. Alla frigor och svar kommer
att redovisas pa kommunens webb:
www.tyreso.se/kryddvagentavling

Mellan den 18/12 och 18/1 hin-
visas fragor till stadsbyggnadschef
Sara Koppatberg. sara.kopparberg@
tyreso.se samt till planchef Helene
Hallberg, helene.hallberg@tyreso.se

Mellan den 19/12 och den 5/1 kan
en svarstid pa upp till en vecka foére-
komma.

REFERENSBILD
VADERSKYDDAD
CYKELPARKERING.

Upphovsriatts- och
nyttjanderattsfragor
Inldimning av tivlingsférslag innebir
att kommunen ges ritt att utan ersatt-
ning till upphovsman eller anbuds-
givare har ritt att stilla ut och/eller
publicera férslagen, samt mangfaldiga
det £6r behandling inom kommunen
for projektet och pa ett sitt som inte
strider mot upphovsrittsliga regler.

Utstiallning av forslagen
Forslag, som uppfyller programkra-
ven kommer att stillas ut under en
minad utan att prisnivierna anges.
Forslagsstillare kommer att bjudas

in till att kortfattat och individuellt
presentera sina férslag fér represen-
tanter f6r kommunledningen och
samhillsbyggnadsférvaltningen innan
utstillning 6ppnas for allménheten.






