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Ny férskola pa Sturehillsviagen i Arstadal

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkinner forslaget om en forskola med
kapacitet for sex avdelningar pa Sturehillsviigen i Arstadal.

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner forslaget om den nya forskolan.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
bestilla forskolan och att teckna avtal med byggherren JM AB
om att hyra forskolan under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkadnner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

En ny forskola inrymd 1 en bostadsfastighet pé Sturehillsvédgen i
Arstadal kommer preliminirt blir klar for start runt arsskiftet
2016/2017. Forskolan kommer att utformas for sex avdelningar med
tillagningskdk och gard 1 anslutning till férskolans lokaler.

Arshyran for den nya forskolan kommer att bli 2.721.900 kronor,
vilket motsvarar en arshyra per barn pa 25.203 kronor ér 1.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
avdelningen for forskola och dldreomsorg i egen regi. Arendet
behandlas i samverkansgruppen den 2 december och behandlas i
forvaltningsgruppen den 9 december 2014.

Bakgrund

JM AB kommer att bygga 82 bostadsrittslagenheter pa
Sturehillsvdgen, inom projektet Sjovikshojden etapp 6 1 kvarteret
Arstadalsskolan 8 i Arstadal.
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[lustration 1: Situationsplan dver projektet Sjovikshojden etapp 6 1
Arstadal (Killa: JM)

De nya bostdderna kommer preliminart att bli inflyttningsklara
under kvartal 4 2016 och kvartal 1 2017.

I mrn

[lustration 2: Nya bostidder inom projekt Sjovikshdjden etapp 6 i

Arstadal med en forskola i en av byggnaderna (Killa: JM)
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Forslag om en ny forskola

Forskolans lokaler

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med JM planerat en
forskolelokal i en av bostadsbyggnaderna inom projektet.
Forskolans planldsning aterfinns 1 bilaga 1.

Forskolans lokal kommer att vara forlagd pé tva sammanhallna
vaningsplan med entréer pa gatuplanet. Forskolan kommer att ha
kapacitet for sex avdelningar. Lokalerna kommer att utformas for
att underldtta for verksamhetens avdelningar ska kunna samarbeta i
par med samutnyttjade kapprum, ett gemensamt torg och
hygienutrymmen. Varje avdelning kommer att ha tillgang till
utrymme for hemvist och ett mindre lugnt rum.

Stor vikt har lagts pd att skapa forutséttningar for goda
ljudférhallanden for verksamheten utan att ge avkall pa mojligheten
for personalen att ha uppsikt 6ver barnen med glaspartier och
sammanhéllna lokaler.

Personalutrymmen med dokumentationsrum for personalen,
personalrum med pentry, samtalsrum, omkldadningsrum,
hygienutrymmen samt kontor for forskolans chef och administrator
kommer att finnas pé forskolans 6vre vaningsplan.

Forskolan kommer att utrustas med ett komplett tillagningskok med
inlastning direkt fran Sturehillsvigen. Fettavskiljaren kommer att
kombineras med en kvarn med uppsamlingstank for att underlitta
atervinning av forskolans matavfall. Forskolans soprum kommer att
finnas 1 anslutning till kok.

Forskolans utemiljo

Forskolans totala gardsyta kommer att omfatta 493 kvadratmeter
(kvm). Forskolegdrden kommer att anldggas 1 tvd steg. Den del av
forskolegarden som kommer att vara beldgen i direkt anslutning till
forskolans tvd entréer till barnens kapprum, kommer att ha en yta pa
200 kvm. Forskolegédrden om 200 kvm kommer att vara
fardiganlagd och klar for anvdndning i samband med att férskolans
lokaler kommer att vara inflyttningsklara.

JM kommer att anldgga ytterligare en del av forskolans gard sa
snart foretaget har byggt klart hela bostadsprojektet Sjovikshdjden
etapp 6. JM kommer da att flytta bort sin byggetablering med
personalutrymmen och administration. Nér forskolans andra del av
gérden blir fardigstdlld, kommer girdsytan att utokas med 293 kvm.
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Den forsta delen av forskolans gard kommer att anpassas for de
yngre barn i ldrarna 1-3 ar och den tillkommande garden kommer
att anpassas for barn upp till 5-6 ars alder. Utformning av den
mindre forsta garden &r klar. Arbete pagar att faststilla
utformningen av den tillkommande garden. En budgeterad
anldggningskostnad for den tillkommande garden finns med i det
ekonomiska beslutsunderlaget f6r projektet.

En situationsplan 6ver den forsta delen av forskolegarden finns som
bilaga 2 och ett diskussionsunderlag for den tillkommande storre
garden finns som bilaga 3.

Ekonomi

Stimulansbidrag for utbyggnad av barnomsorg

Stimulansbidrag for utbyggnad av barnomsorg med 800.000 kronor
per nystartad forskoleavdelning dr reglerat i budget f6r 2014 och i
budget for 2015. Under forutséttning att stimulansbidraget finns
kvar 2016/2017, kommer stadsdelsforvaltningen att fakturera
stadsledningskontoret for stimulansbidrag for forskolans sex nya
avdelningar med 800.000 kronor per ny avdelning, d.v.s. 4.800.000
kronor, i samband med att forskolan fardigstills.

Stimulansbidraget kommer att anviandas for att betala av projektets
kostnader for utredningar, projektering, férvaltningens interna
projektledning och hantverkshjélp 1 samband med starta av
forskolans verksamhet.

Investeringsbudget for inventarier och maskiner
Stadsdelsndmnderna har idag en investeringsbudget for inkép av
inventarier. Forvaltningen anvénder investeringsbudgeten for att
finansiera alla inkdp av inventarier och material for verksamheten 1
samband med start av en ny forskola. Kapitalkostnader, som
avskrivningar och réntor, belastar dérefter avdelningen for forskola
och dldreomsorg i egen regis budget under avskrivningstiden pa
fem éar.

Stadsdelsforvaltningen kommer att betala 2.502.778 kronor mot
faktura fran JM i samband med inflyttning for inventarier och
maskiner. Investeringen kommer att finansieras via forvaltningens
investeringsbudget.
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Hyra for férskolans lokal

Ett avtal med en initial avtalsperiod om tio ar kommer att tecknas
mellan den blivande fastighetsdgaren bostadsrittsféreningen, genom
byggherren JM, och Stockholms stad. 80 % av hyran kommer att
raknas upp mot konsumentprisindex under avtalsperioden.
Uppvarmning av lokalen ingar i grundhyran. Lokalens andel av
fastighetsskatten tillkommer. Fastighetsskatten dr inte faststélld én.

Sarproduktionskostnader dr kostnader for de anpassningar som
kréavs specifikt for en forskola i forhallande till fastighetens ovriga
bostadsytor. 4.431.217 kronor av sarproduktionskostnaderna
kommer att betalas med stimulansbidrag mot faktura fran JM i
samband med inflyttning i lokalen.

1.800.000 kronor av siarproduktionskostnaderna kommer att betalas
via ett hyrestilligg under avtalstiden om tio ar. Hyrestilldgget
finansieras med rak amortering och en rénta pa 5,6 procent.
Tillagget blir 280.800 kronor.

Ny forskola pa Sturehillsviagen

Grundhyra inkl. varme 2.441.100 kr
Hyrestillagg 10 ar (ar 1) 280.800 kr
Total arshyra inkl. hyrestillagg 2.721.900 kr
Total lokalyta (kvm) 975 kvm
Total arshyra per kvadratmeter 2.792 kr
Antal avdelningar sex avdelningar
Teknisk kapacitet (18 barn per 108 platser
avdelning)

Total arshyra/barn 25.203 kr

Stadsdelsforvaltningen utformar nya forskolelokaler utifran en
teknisk kapacitet om 18 barn per avdelning med hénsyn till
dimensionering av bl.a. ventilationssystemet, antal
hygienutrymmen, tillagningskapacitet 1 koket samt planering av
kapprum. I samband med start av nya forskoleavdelningar brukar
aldern pé barnen 1 barnomsorgskon vara lag. Didrmed blir det
faktiska antalet barn per avdelning vid start av nya avdelningar
lagre &n den tekniska kapaciteten.

I budget for 2015 regleras att erséittning motsvarande 60 procent av
forskolehyror som kostar mer &n 2.199 kronor per kvadratmeter
betalas ut som ett bidrag mot faktura till stadsledningskontoret
arligen. Om bidraget for hoga hyror finns kvar 2016/2017 nér
forskolans lokal &r klar, kommer detta att innebéra ett bidrag om
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346.725 kronor. Bidraget motsvarar 3.210 kronor/barn berdknat pa
den tekniska kapacitet med 18 barn per avdelning.

Tidplan

De nya forskoleavdelningarna berdknas preliminért att vara fardiga
for start av verksamheten runt arsskiftet 2016/2017. JM kommer att
lamna besked om vilket datum lokalerna kommer att vara klara for

inflyttning senast den 30 september 2016.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Det ar viktigt att staden fortsétter att 6ka kapaciteten inom
barnomsorgen for att mdta den expansiva bostadutbyggnaden inom
stadsdelen. De nya bostiderna inom Arstadal och Arstaberg ir
populéra bland barnfamiljer och behovet dr stort att 6ka antalet
forskoleplatser.

Stadsdelsforvaltningen ser gérna att staden provar en
finansieringsmodell, dér stadsdelsndmnden far anvénda en
investeringsbudget for investering i annans fastighet som ett
alternativt till att finansiera anpassningar via hyrestillagg till
fastighetségaren. Avskrivningstiden for investering i annans
fastighet skulle givetvis behdva anpassas till avtalets ldngd och
bokforingsmassig och byggnadstekniskt motiverad livsldngd pa
investeringen.

Forslaget om den nya forskolan har stimts av med
stadsledningskontoret. Stadsdelsforvaltningen foreslar att
stadsdelsndmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkanner forslaget om en ny forskola pa Sturehillsvagen.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott kommer att ta stillning till
genomforandedrendet den 28 januari 2015.

Bilagor
1. Planlsning over forskolans tva vaningsplan (tva sidor).
2. Situationsplan 6ver forskolans utemiljé 200 kvm (en sida).
3. Diskussionsunderlag infor faststéllande av utformningen av
forskolans utemiljo for de stérre barnen 293 kvm (en sida).



