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Plansamrad for Timotejen 19 och 28 m.fl. i
stadsdelen Vastberga

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner och dversdnder tjédnsteutlatandet som
svar pa remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Ett forslag pa detaljplan for Timotejen 19 och 28 i stadsdelen
Vistberga har inkommit till stadsdelsndmnden pé remiss. Yttrande
onskas senast den 19 december 2014. Detaljplanens syfte ar att
mojliggora uppforandet av ca 1050 bostdder med inslag av
verksamheter, hotell och handel.

Forvaltningen ser positivt pa att forslaget innehdller en bra variation
mellan bostider, handel och verksamheter, vilket gor att omradet pa
manga satt skiljer sig frdn hur ménga av dagens nya
bostadsomraden vanligtvis dr utformade. Samtidigt innebér
forslaget en hog exploateringsgrad for omradet vilket kommer att
medfora en 6kad paverkan och slitage pa parker och offentliga rum.

Solstudier redovisas for de olika &rstiderna. Enligt dessa kommer
forskolegarden i kvarter C enbart vara solbelyst under
sommarmanaderna. Kvarter D och F har nagot bittre
solforhallanden men inte optimala. Bebyggelsens hdjd och struktur
paverkar mojligheten till goda ljusforhéllanden vilket forvaltningen
anser behdver tas hinsyn till i det fortsatta planarbetet.



Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 564-2014-1.5.3

Sida 2 (8)

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Bakgrund

Ett forslag pa detaljplan for Timotejen 19 och 28 i stadsdelen
Vistberga har inkommit till stadsdelsndmnden pé remiss. Yttrande
onskas senast den 19 december 2014.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte dr att mojliggoéra uppforandet av ca 1050
bostdder med inslag av verksamheter, hotell och handel.

Planomradets lage

Planomradet ligger 1 den sddra delen av omrédet Telefonplan, ca
400 meter fran Telefonplans tunnelbanestation, i stadsdelen
Vistberga. Planomrédet innefattar Timotejen 19, Timotejen 28, del
av Timotejen 17 samt mindre delar av Timotejen 20 och 25.
Planomradet uppgér till 3,4 ha. All mark inom planomridet ar
privatagd.

Inom planomrédet finns ett flertal befintliga byggnader, bl.a. den
s.k. Tellusanldggningen uppford som kontorsbyggnad {6r LM
Ericsson. Beslut om att starta detaljplaneplanarbetet togs den 13

/ ” Vistberga
idrottsplats ~

Réd markering visar planomradet.
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Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen mojliggdr ca 1050 bostéder i sex kvarter med
inslag av verksamheter, hotell och handel samt ca 14
forskoleavdelningar i byggnadernas bottenvaningar. Bebyggelsen ar
tdt och varierar 1 hojd mellan 2 till 24 viningar.

-_-_.._-_.__-._-._..__________. 1 E/F

Bilden visar kvarteren inom planomradet

Kvarter A — "Tellusanlaggningen”

I LM Ericssons gamla kontorsbyggnad foreslas ca 350 mindre
bostéder, planerade att marknadsforas mot en ung malgrupp. I s6dra
delen av byggnaden foreslas bokaler. P4 byggnadens tak foreslas en
gemensam park for de boende 1 huset. Fasaden mot E4/E20
bibehalls till stora delar intakt.

Den sodra delen av Tellusanlaggningen foreslas innehalla
livsmedelsbutik.

Kvarter B
I hornet Mikrofonviagen och Tellusborgsvégen ersitter en
kombinerad bostad och hotellbyggnad befintlig lagdel av
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Tellusanldgningen. Byggnadsvolymen foreslés trappa frén 12 — 4
véningar.

Entr¢ till hotellet och den intilliggande matvarubutiken sker via
Responsgatan medan varutransporter sker fran den nya lokalgatan
som l6per parallellt med E4/E20.

Kvarter C

Kvarteret innehaller fem byggnadsvolymer som varierar mellan 5-
16 vaningar. I bottenvaning mot Tellusborgsvédgen inryms handels-
och verksamhetslokaler. Kvarteret har en bostadsgérd som ar
forhojd 1 forhallande till gatunivan. Fyra forskoleavdelningar
planeras i bottenvéning i kvarterets sydostra del, med angéring fran
Responsgatan.

Kvarter D

Kvarter D bestér av tva byggnadsvolymer mellan 4-16 vaningar.
Kvarteret inrymmer ca 225 ldgenheter varav den storsta delen av
dessa dr smaldgenheter. Fyra forskoleavdelningar planeras i den
hogra byggnaden med forskolegard viand mot bostadsgérden.

I anslutning till kvarteret planeras dven en mindre paviljongbyggnad
1 tvd vaningar innehéllande lokal service, t.ex. caféer, ateljéer och
smabutiker.

Kvarter E och F

I kvarteren foreslas byggandet av ett terrasshus. Fastigheten ar
planomradets hogsta punkt, 24-véningar, och ansluter i séder mot
Tellusanldggningen 1 kvarter A och 1 véster mot angrinsande
planomrddet for Timotejen 17. Ligenheterna varier frén tvéor till
storre femmor. Sex forskoleavdelningar med upphdjd gérd foreslas i
byggnaden.

Byggnaden hanterar risk och buller genom att lata ldgenheter och
forskola vinda sig enkelsidigt bort fran E4/E20. Byggnadsvolymen
ansluter mot Tellusanlédggningens gavelfasad och utgor ett effektivt
bullerskydd for bostdder och allménna parker i omradet, inklusive
den forskolegird som planeras inom den angrénsade planen for
Timotejen 17.

Forskolegardar
Forslaget redovisar forskolegardar pé ca 8,8 kvm/barn. Nya
parkytor tillskapas i omréddet som komplement.
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Park, torg och gangfartsgata

Tre parker/torg kommer att tillskapas inom planomradet.
Radiusparken (markerad med r6tt pa kartan nedan) dr det storsta
offentliga utrymmet med en storlek pd ca 2400 kvm. Platsen
kommer att fungera bade som ett torg och park och ska erbjuda
bada typer av funktioner. Den centrala delen av Radiusparken
kommer till storsta delen bestd av 6ppen gronyta med trid,
grasmatta, planteringar och lekytor. Parken ska utformas sa att den
erbjuder en méingfald av aktiviteter for olika malgrupper samt
kommer de strategiskt utplacerade trdden motverka vindrorelser och
turbulens frin Timotejen 17.

Tegelgrind (markerad med blétt) utformas som ett intimt torg med
lokal prégel.

Responsplan (markerad med gront) kommer att besté av ett
gronskande parktorg med stort inslag av trdd och planteringar.

Rc’)’d markering visar Radiuspa}ken. Bla markering vi’sdr
Tegelgrdind. Gron markering visar Responsplan.

Genom hela planomradet 16per Responsgatan som utformas och
regleras som en gangfartsgata diar gaende och cyklister prioriteras
framfor motorfordon. Den bédrande idén &r att gatan utformas som
ett offentligt rum med gatumdblering, t.ex. trddplanteringar,
cykelstill, sittplatser m.m. Moblerna placeras pé ett sadant sétt att
trafikrorelserna saktas ned och anpassas till de gdendes hastighet.
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Trafik och parkering

Omradet dr idag underbyggt med ett flertal storre garage. Dessa
garage kommer att vara kvar och forse det nya bostadsomradet med
parkeringsplatser. Infarten till garaget gar via Kobragrind vilket
medfor att de boende inte behover aka via gangfartsgatan for att
parkera.

Forslaget inrymmer 220 parkeringsplatser for bostdderna vilket
motsvarar ca 0,2 platser/Igh med de foreslagna
lagenhetsstorlekarna. Darutdver inryms 55 platser for handel. For
cykel planeras 2,5 platser/Igh for smélagenheter och 4 platser/Igh
for storre. For handelsytan beridknas 30 platser/100 kvm BTA samt
0,5 platser/anstdlld for arbetsplatser inom omradet. Med foreslagen
exploatering ska planomradet kunna hysa upp mot 4000
cykelplatser.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Variation

Forvaltningen ser positivt pa att forslaget innehéller en bra variation
mellan bostider, handel och verksamheter, vilket gor att omridet pé
manga sitt skiljer sig frdn hur manga av dagens nya
bostadsomrdden vanligtvis dr utformade. Samtidigt dr det viktigt att
lyfta fram att forslaget, tillsammans med planforslaget for
Timotejen 17, innebdr en hog exploateringsgrad for omrédet vilket
kommer att medfora en 6kad paverkan och slitage pa parker och
offentliga rum inom bade planomradet och dess ndromriden.

Forskolor

Vid en normal férdelning mellan stora och smé lagenheter berdknar
forvaltningen behovet till tva forskoleavdelningar per 100
lagenheter. For Timotejen 19 och 28 skulle detta innebéra ca 21 nya
avdelningar. Utifran redovisad ldgenhetsfordelning, dvs. att manga
av de planerade lagenheterna dr sméldgenheter, har forvaltningen
berdknat behovet till 14 avdelningar for planomréadet fordelade pa
tre forskoleenheter. Det dr viktigt att enheterna har goda mojligheter
att ta emot varuleveranser samt att lokalytan &r sammanhéllen och
yteffektiv. I de forslag som hittills har redovisats for forvaltningen
har ytorna for forskolans verksamhet varit alldeles for utspridda for
att vara yteffektiva. Detta maste vidareutvecklas i det fortsatta
planarbetet.

De planerade forskolegardarna kommer att ha en storlek pé ca 8,8
kvm/barn. Forvaltningen bedomer att forskolegardar behdver vara
nagot storre, ca 10 kvm/barn, for att barnen ska ha utrymme att rora
sig aktivt. For att uppnd omradets hoga exploateringsgrad har
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kvarter och byggnader planerats tétt, och ytan for bostadsgardar,
forskolegardar och offentliga rum dr begransade.

Solstudier redovisas for de olika &rstiderna. Enligt dessa kommer
forskolegarden i kvarter C enbart vara solbelyst under
sommarménaderna. Kvarter D och F har nagot battre
solforhallanden men inte optimala. Bebyggelsens hojd och struktur
paverkar mojligheten till goda ljusférhallanden vilket forvaltningen
anser behover tas hansyn till 1 det fortsatta planarbetet.

Parker och gronomraden

Manga exploateringsprojekt planeras for nérvarande 1 Vistberga
och Midsommarkransen. Planerna for Timotejen 19 och 28,
Timotejen 17, 6verddckningen av Telefonplans tunnelbana samt
Designens hus vid Telefonplan berdknas tillsammans generera ca
3000 nya bostdder. Omradet kommer att ha en hog
exploateringsgrad med manga ménniskor som ska dela pé de
offentliga rummen, inklusive de som redan &r bosatta i ndromradet.
Behovet av park och gronomraden i omradet ar stort och tillgdngen
begriansad. De gronomraden som ir planerade att inrymmas 1
planomradet for Timotejen 19 och 28 ér ett vilkommet tillskott,
men det &r viktigt att redan i ett tidigt skede planera for ett hogt
anvindande och slitage. Det behdvs en strategi over hur
parkstrukturen och gronomraden i omridet kring Telefonplan ska
utvecklas och forstirkas. Ett arbete med en sadan strategi har
paborjats inom exploateringskontoret.

Parkering

Forvaltningen ser positivt pé att planomradets garage nas utan att
bilar behover aka in pé géngfartsgatan. Tillsammans med omradets
néra ldge till kollektivtrafiken medfor detta att det finns
forutsittning att halla nere biltrafiken i omradet och gangfartsgatan
kan da fungera som ett offentligt rum och social méotesplats.

Smalagenheter

Planerna for Timotejen 19 och 28 och Timotejen 17 innehaller ett
stort antal mindre ldgenheter. Smalidgenheter (1-2 rk) dr idag den
dominerande ldgenhetstypen i Vistberga och Midsommarkransen.
Sammanréknat for bada stadsdelarna bestar ca 73 % av det
befintliga bostadsbestandet av sméldgenheter medan ca 27 % bestér
av storre lagenheter (3-6 rk). I de pdgaende planforslagen finns en
tydlig inriktning pé att bygga sméldgenheter, vilket kommer att
forstdarka denna ojamna lagenhetsférdelning. Ménniskor som bor pa
en plats, och vet att de kommer att bo kvar under lang tid tenderar
att 1 stor utstrickning vdrna om sin direkta utemilj6. Mindre
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lagenheter har 1 regel ett hogre flyttflode och genomstromning dn
storre lagenheter.

Gruppbostader

Forvaltningen har 1 ett sent skede innan samradet tagit upp fragan
om att nagon eller ndgra gruppbostdder maste finnas med 1
planforslaget. Forvaltningen kommer att fortsétta driva fragan i det
fortsatta planarbetet.

Kollektivtrafikens paverkan

Det ar viktigt att tidigt beakta och utreda hur den hoga
exploateringsgraden kommer att paverka kollektivtrafiken 1
omradet. En 6kad befolkning medfor en dkad belastning vilket
troligtvis innebdr att forstarkningsatgarder maste till for att stiarka
upp omradets kollektivtrafik.

Bilagor

Remissunderlaget finns att 14sa pa
www.insynsverige.se/stockholm

under Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd,
sammantriade 18 december 2014.
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