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Samhallsbyggnadskontoret

Samhiéllsplaneringsndimnden

Start-PM for detaljplan foér trygghetsboende i anslutning till
Gustavsgdrden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att utart@estag till detaljplan for trygghetsbo-
ende inom fastigheten Gustavsberg 1:51 samt instigfeten Gustavsberg 1:144.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kommunfullmédktige har den 29 januari 2014 beslutat att uppdra at
Samhéllsbyggnadsndmnden att ta fram ett start-PM for detaljplan for trygghetsboende 1
anslutning till Gustavsgérden. Den plats som i forsta hand &r aktuell for en lokalisering
av ett trygghetsboende dr gdrdsmarken mellan Gustavsgarden och intilliggande
bostadshus norr ddrom. Ytterligare en mojlig plats kan vara strax nordvist om
Gustavsgarden i anslutning till de befintliga punkthusen. Bada platserna ligger inom Bp
27 och markégare dr Virmdobostdder. Planen anger bostadsdndamal och den aktuella
platsen &r punktprickad, mark som inte far bebyggas. En tredje mdjlighet kan vara en
plats i anslutning till Gustavsgarden, pa andra sidan Trallbanevdgen, inom detaljplan
Sp10. Marken utgors av parkmark och markigare dr Virmdo kommun. Kontoret
foreslds fa i uppdrag att utreda alla tre mojligheterna till planlédggning for
trygghetsboende.

Samhéllsplaneringsndmnden har tidigare pa kontorets underlag avslagit en ansdkan om
komplettering av bostadsbebyggelsen 1 Hasthagen enligt ovan. Det forslaget skulle
innebdra en relativt betydande fortatning som ansdgs strida mot omradets karaktér och
forutsattningar. Kontoret bedomer dock att ett mindre tillskott av bostdder 1 omradet 1
form av trygghetsboende dr mojlig som varsam fortdtning.

Alla tre platserna ingér 1 ett storre riksintresseomrade for kulturmiljovarden. I Hasthagen
finns bebyggelse frin slutet av 40-talet och borjan av 50-talet som uppfordes av
Gustavsbergsfabriken och omradet och bebyggelsens karaktir anses ha stort
kulturhistoriskt intresse. Bostadshusen dr omsorgsfullt inpassade i naturen.
Utformningen av ny bebyggelse bor ske med stor hdnsyn till att omradet ar av
riksintresse for kulturminnesvérden.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Bakgrund

Varmdobostader inkom 2010 med anstkan om plananéiimGustavsberg 1:51. Anso-
kan innehdll forslag till en fortatning och kompeing av bostadsbebyggelsen for att
minska den ensidiga befolkningssammansattningemadet, 6ka tillgangligheten och
omflyttningen i omradet. Ansokan avslogs av sanspédheringsnamnden den 15 mars
2011 med motiveringen att forslaget skulle kunnafidre forhojd trafikbelastning pa
ett gatunat som idag har lag standard, att natdevéskulle paverkas starkt, att det
skulle uppsta svarlosta gestaltningsproblem, aftrisproblem skulle kunna uppsta och
att behov av mark for annat andamal an bostadanitfiden kan blockeras.

Finansieringsnamnden for aldreomsorg har dareér luppdrag att utreda hur
kommunens aldreomsorg bdr utformas for att motaticdens behov. | rapporten
"Framtidens &ldreliv och aldreomsorg i Varmdo komihredovisas nulaget inom
aldreomsorgen i Varmdo kommun liksom en framtidsgineaing. | rapporten foreslas
bl.a. att ytterligare bostader byggs i form av glygtsboende. Som ett resultat av
rapporten fick Samhallsplaneringsndmnden den 2%ya2014 i uppdrag av
kommunfullmaktige att snarast starta planarbetérf@ghetsboende i anslutning till
Gustavsgarden och att redovisa ett start-PM unotbe4.2

Arendebeskrivning

Planeringsforutsattningar

Lage och nuvarande markanvandning

Den plats som i forsta hand &r aktuell for en l@alng av ett trygghetsboende ar
gardsmarken mellan Gustavsgarden och intilliggdudgadshus norr darom. Gardsmar-
ken utgors av ett naturomrade som ar relativt katpgech svartillgangligt. | dess ostra
del finns en parkering i anslutning till gatan.tB&n var en av de platser som féreslogs
som fortatning/kompletteringsbebyggelse i Varmdéddesrs ansckan fran 2010 och
som avslogs av Samhallsplaneringsnamnden 201tds$marken ingar den storre fas-
tigheten Gustavsberg 1:51 strax sydost om Gustaysiestrum i Hasthagen. Omradet
har ett lage nara Gustavsberg centrum med gott koikationslage och narhet till bade
offentliga och kommersiell service.

Planforhallande

Som detaljplan for omradet galler byggnadsplan Ba®agen den 2 januari 1951.
Planen anger bostadsandamal och for den aktualisepl galler punktpricking, mark
som inte far bebyggas.

Forenlighet med géllande 6versiktsplan 2012-2030
Riktlinjer fran gallande oversiktsplan 2012-2030:

« Bebyggelse ska utformas med omsorg och ha godtéwdlien ska innehalla bo-
stader for medborgare i olika aldrar och med addieiala forhallanden, samt in-
rymma ett varierat utbud av arbetsplatser, serkigkur, platser for lek och re-
kreation med narhet till gronomraden.

« Utformning av ny bebyggelse ska berika befintlig§dar med nya arsringar.
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« Nya bebyggelse ska i forsta hand lokaliserasedan ianspraktagna omraden —
stora samman hangande gronomraden ska bevaras.

* Ny bostadsbebyggelse lokaliseras nara utbyggd deEsdséice med mojlighet
att ordna kollektivtrafik, vattenforsorjning ochlagp.

* Bebyggelsen anpassas till platsen, sprangningyicinig bor undvikas.

» Ny bebyggelse planeras for uthalliga energisystem.

* Ny bebyggelse planeras och utformas med hansyniktirden for buller. Av-
steg kan provas i centrala lagen samt i lagen roddgllektivtrafik.

Kulturmiljévarden
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Riksintressen for kﬁlturmiljévérden (beslutad ay BBmarkerad med bla skrafferingmoch )
kulturmiljovarden i Gustavsberg (beslutad av komem)mmed rod skraffering

Fornlamning
Ett gravfalt fran jarnaldern ligger i norra delenden aktuella gardsmarken mellan

Gustavsgarden och bostadshuset. | dag aterstastefgidagravar av detta gravfalt som
en gang varit storre. Gravarnas utseende och h@jdmjor det troligt att de ar fran aldre
eller aldsta jarnalder, d v s arhundradena kringtkitdelse.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Omradet ingar i det storre riksintresseomradekédurmiljovarden AB56 som utgors

av ett brukssamhalle fran 1600-talet och framant.d 900-talets industri med anknyt-
ning till folkhemstanken och kooperationen KF. Isttéagen finns bebyggelse som upp-
fordes i slutet av 40-talet och boérjan av 50-tdBetbyggelsen uppférdes av Gustavs-
bergsfabriken och lagenheterna upplats framsingkallda pa fabriken. Omradet och
bebyggelsens karaktar anses ha kulturhistoristdsae. Bostadshusen ar omsorgsfullt
inpassade i naturen.
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Bebyggelsen idag i Hasthagen

Inom Hasthagen finns idag 285 lagenheter i 3-4ngmpunkt- och lamellhus. Varmdo
bostaders befintliga hus i det gamla husbestaratdbiistfallig tillganglighet, eftersom
hiss saknas i byggnaderna.

| norra delen av omradet har JM med stod av eretgljglan ar 2004 uppfort seniorbo-
stader i tva hus och vanliga lagenheter i tre frmivgs punkthus upplatna med bostads-
ratt. Varmdobostader forvarvade mark inom sammaljpén av JM och uppférde ar
2005 48 st smalagenheter i smahusform upplatnahyredratt.

| omradets sodra del ligger kommunens aldreboendta@sgarden med 101 lagenheter
uppdelade pa tre olika byggnader som ar byggdaruwoiita decennier.

1138-férordnande

Inom Bp 27 rader 1138-férordnande. | de fall erdetaljplan upprattas dar mark med
gallande 113 § BL-férordnande avses tas i ansynakviartersmark eller annan anvand-
ning som inte ar allméan plats maste beslut fattasipphavande av férordnandet for det
omrade som avses att tas i ansprak. Det omradaljplanen som avses for trygghets-
boende ligger inom kvartersmark som inte ber6r$188-férordnandet.

Oversiktskartan éver
gallande detaljplaner i
omradet
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Gula ytan visar omradet
dar 113 § rader

Bedomning

Planlaggning for trygghetsboende

Samhallsplaneringsnamnden har tidigare pa kontareterlag avslagit en ansékan om
komplettering av bostadsbebyggelsen i Hasthagegt @van. Det forslaget skulle inne-
bara en relativt betydande fortatning som ansagkasnot omradets karaktar och forut-
sattningar. Kontoret bedomer dock att ett mindtsktitt av bostader i omradet i form
av trygghetsboende &r bade mojlig och angelagenvapsam fortatning.

En planlaggning for trygghetsboende &r enligt koet®obeddmning mojligt pa gards-
marken mellan Gustavsgarden och det intilliggarmduishuset enligt kartan nedan.
Platsen skulle kunna inrymma uppskattningsai0 Igh vilket & mindre &n 6nskat an-
tal. | planarbetet far dock exakt lage, storlek atformning utredas. Ytterligare en moj-
lig plats kan vara strax nordvast om Gustavsgardeslutning till de befintliga punkt-
husen.

| anslutning till Gustavsgarden, pa andra sidatifaaevagen, finns ett parkomrade
inom detaljplan Sp10. Markagare ar Varmdo komniontoret foreslar att uppdrag ges
att utreda mojligheten till planlaggning aven aw géatsen. Tva separata fysiska platser
inom samma detaljplan skulle underlatta och effestira planarbetet.

Utformningen av bebyggelsen bor ske med stor hatibwtt omradet &r av riksintresse
for kulturminnesvarden.
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De streckade rdoda
cirklarna visar forslag till
planprévning av
trygghetsboende

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer att finansieras via planavtdlam&&armdobostader och Varmdo
kommun. Detaljplanen innebar utékad byggratt vilketdfor Okat fastighetsvarde.
Byggandet av trygghetsboendet innebéar kostnaderatksa hyresintakter.

Konsekvenser for miljon

Genomfdrandet av detaljplanen innebar att mark isiaign utgor natur- eller parkmark
ianspraktas for bebyggelse.

Konsekvenser for medborgarna

Byggande av trygghetsboende i omradet innebar glighwet for dldre att bo kvar i eget
boende langre, inom omradet och i grannskapet.

Konsekvenser for barn

Byggande pa mark som idag anvands som bostadsrisrangrade kan innebar att ytor
som anvands for lek och utevistelse forsvinner.ddatingen vad géaller de aktuella
platserna ar dock att de idag inte anvands foadattiamal.

Arendets beredning

Arendet har beretts pa samhallsbyggnadskontoeghi&d med Kundval och
Finansiering och kommunantikvarien.

Lars Oberg Henrik Lundberg
Samhallsbyggnadschef Sambhallsutvecklingschef



