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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Masvéagen, etapp 6

Fastigheterna Tyres¢ 1:33, Tyresd 1.815 m fl.
Inom Tyresé kommun, Stockholms I&n.
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Till detta detaljplaneférsiag hor en plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser (uppdelad pa tva piankartor), en genomférande-
beskrivning, en fastighetsférteckning, en behovsbeddémning, ett ge-
staltningsprogram fran den fordjupade 6versiktsplanen samt denna
beskrivning. Som underlag till detaljplanen finns en antikvarisk fér-
undersokning (070921, AlX Arkitekter AB), en geoteknisk under-
s6kning (071003, SWECO VBB AB) och en geoteknisk stabilitets-
undersékning (071008, SWECO VBB AB).

Angaende gatukostnadsutredningen se genomfdrandebeskrivning-
en.

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt
Breviksmaren i Ostra Tyres6. P4 1930-50-talen tog omvandlingen
av hela Tyresés dstra delar fart pa allvar och en mangd tomter
styckades av och bebyggdes med fritidshus. Successivt marktes en
begynnande permanentboséttning, vilket ledde till att begrénsade
byggratter inférdes. Trots det har permanentbosattningen accelere-
rat de senaste decennierna och idag bor mer &n haiften permanent i
omradet. Huvuddelen av Brevikshalvén saknar idag kommunalt vat-
ten och avlopp och véagarna ar smala med dalig standard. Eftersom
alit fler fiyttar tili omradet innebér det en hard belastning pa miljén
med ett dkat uttag av grundvatten och paverkan fran undermaliga
enskilda avlopp. Védgarna ér inte dimensionerade for den stérre tra-
fikmangden och det saknas gang- och cykelbanor, vagbelysning
och service i omradet.

Foér att battre rusta omradet fér permanentboende beslutade kom-
munfullmaktige i april 2000 att géra en fordjupad éversikisplan for
omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm. Den fér-
djupade oversiktsplanen anger utgangspunkter och mal fér omra-
dets utveckling och ska fungera som ett program fér kommande
detaljplaner. Den férdjupade 6versiktsplanen antogs i mars 2003.
Som ett led i planlaggningen av Ostra Tyreso fick miljé- och stads-
byggnadsférvaltningen den 28 mars 2007 i uppdrag att utarbeta
forslag till detaljptan for etapp 6, omradet intili Masvégen. Planarbe-
tet sker med normalt férfarande.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan-
och bygglagen, las mer om planprocessen pa sista sidan.

Syftet med planlaggningen &r att forbereda omradet for ett
aretruntboende. Fér att géra permanentboende mojligt krévs en ut-
byggnad av vatten- och avloppslednlngar i omradet och en forbatt-
ring av vagstandarden. En ny gang- och cykelbana foreslas i syfte
att binda samman Klockargardsvéagen och Finborgsvégen. Byggrat-
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ter och tomtstorlekar féresias bli ungefér de samma som i férega-
ende etapper. Planférstaget mojliggér att ca 10 nya fastigheter kan
komma till genom avstyckning.

Omradet ar belaget i Nytorp pa Brevikshalvdn intill Kalvfjarden och
omfattar Masvagen, delar av Orrnasvagen och Klockargardsvagen.
| sydvast gransar Kalvfjarden och i norr Breviksvagen med intillig-
gande fastigheter.

Planomradet bestar av cirka 23,9 ha varav cirka 2,7 ha ar vattenom-
rade.

Planen omfattar 34 enskilda fastigheter for bostadsbebyggelse och
3 fastigheter med natur- och gatumark som &gs av Tyresé kommun.
Fér mer information se genomférandebeskrivningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och
program

Géllande planer

Gestaltningsprogram

Strandskydd

Fér omradet galler den fordjupade dversiktsplanen fér Ostra
Tyresd, som antogs av kommunfullmaktige 2003-03-13. 1 denna
anges vilka delar av Ostra Tyres6 som pa sikt kommer att detaljpla-
neldggas for ett aretruntboende. Den férdjupade Gversiktsplanen
fungerar som program med riktlinjer for detaljplanen.

Fér planomradet galler foljande avstyckningsplaner:
1932-06-30, Tyrest Nas, Tyresd 1:1, Brevik 1:1
1932-09-12, Tyresd Nas

1933-05-30, Tyresd Nas

1940-02-14, Tyresd Nas, Tyresé 1:8 och 1:270)
1963-09-11, Trinntorp 1:1, 1:17 m fl.

1987 tradde pian- och bygglagen i kraft. Det innebér att de gamila
avstyckningsplanerna borjade galla som detaljplaner, dock utan
byggnadsreglerande bestammelser. 1989 antog kommunfullmaktige
nya detaljplanebestammelser i syfte att bibehaila omradets karaktar
och dess anvandning for fritidsbebyggelse. De nya detaljplanebe-
stimmelserna vann laga kraft, 1991-08-15. De innebar bland annat
en begransning av byggratten till 50+30 m? bruttoarea fér huvud-
byggnad respektive komplementbyggnad.

Till planen hor ett gestaltningsprogram som togs fram i samband
med den férdjupande &versiktsplanen foér Ostra Tyresd. Program-
met beskriver évergripande vilken utformning och gestaltning som
fastigheter, byggnader och vagomraden bor fa for att smaita in i
skargardsmiljén. (Se bilaga).

For allman platsmark inom delar av Tyreso 1:815, 1:544 och Trinn-
torp 1:1 géller strandskydd langs Kalvfiarden 100 meter frén strand-
linjen. Se vidare under avsnittet Strand och vatten.
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Kusten och skirgarden ar med hansyn till natur- och kulturvardena
enligt miljdbalken i sin helhet klassat som ett riksintresse. Har ska
turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas tillvara. Kommunens
tolkning av riksintresset ar att uppratthalla ett skargardslandskap
som ar av intresse fér turism och friluftsliv. Foér aktuell detaljplan
bedéms skargardslandskapet kunna uppréatthallas genom en var-
sam omvandling av omradet for aretruntboende. Darfor foreslas
sarskilt skydd av mark som &r vardefull for omrédets skargardska-
raktar. Rekreationsmajligheterna kan utvecklas genom en férbattrad
tillganglighet till vattnet.

Kommunen beddmer att planen inte kan antas innebdra nagon be-
tydande mitjdpaverkan. En miljsbedémning med miljdkonsekvens-
beskrivning enligt miljébaltken 6 kap 11, 12 § bedéms darfér inte
behdva genomfsras. Beddmningen grundas pa foljande:

- Omradet kommer att férses med kommunala vatten- och av-
loppsledningar vilket innebar en mindre belastning pa miljor
jamfort med i dagslaget.

- Planférslaget bedéms inte skada ekologiskt kansliga omra-
den eller riksintressen.

- Effekterna av planférslagets forutsattningar och risker be-
doms som hanterbara utan att riktvarden dverskrids.

- Planférslaget bedéms inte asidosétta nagra nationella, regio-
nala eller kommunala miljémal.

- Planforslaget bedéms inte leda till ndgra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet.

De konsekvenser som planférslaget anda beddms ge upphov till,
beskrivs nedan under avsnittet: Barn, -hdlso-, jamstélidhets- och
bvriga konsekvenser.

Merparten av fastigheterna inom planomradet har avstyckats fran
Tyresd slott under 1930-talet och framat. Pa de relativt stora fastig-
heterna uppférdes fritidshus av typen sportstugor som ligger val
inpassade i terrdngen. | dag bjuder omradet pa stora variationer i
husstorlekar och arkitektoniska stilar. Bebyggelsen &r grupperad
langs bergskanterna och i dalgangar mot vattnet. Langs Masvagen
och Klockargardsvagen ligger byggnaderna delvis ndra vagarna
medan de i norra delen langs Orrnasvégen ligger langt indragna pa
tomterna.

Pa storre delen av de inre delarna av halvén ar en pagaende for-
andring tydlig, fran fritidsbebyggeise i naturmark till villabebyggelse.
Tomterna andrar karaktar genom att naturlig vegetation avverkas,
tradridaer tas ned fér att ge utsikt och sol, och grasmattor anlaggs.
Nya byggnader uppférs med stora utfyliningar och schaktningsarbe-
ten som féljd. Markférandringar gors aven for att ge utrymme for
biluppstaliningsplatser och fér att anlagga bekvama végar till husen.
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Planomradet utgérs av fére detta skogsmark som glesats ur allt ef-
tersom bebyggelse tillkommit. Inom héjdpartierna vaxer talldomine-
rad blandskog med inslag av bl a bjoérk och gran. Skogen stracker
sig hela vagen ner till stranden i de mer kuperade delarna av plan-
omradet. Smahusbebyggelsen pa hégre partier i norr ligger pa na-
turtomter dar skogen till stora delar sparats. | laglantare partier har
skogen till stora delar réjts bort pa bostadstomterna och ersatts av
grasmattor och tradgardsplanteringar. Inom omradet vaxer aven ett
flertal bredkroniga &ldre ekar som ger karaktar till omradet.

Planomradet &r inte utpekat som sérskilt vardefullt ur naturvards-
synpunkt, dvs. det innehaller inga ekologiskt kansliga miljcer eller
mark med sarskilda naturvarden.

Stérre delen av strandomradet ar inte tillgangligt for allmanheten da
det ligger inom kvartersmark (privatagd tomtmark). Stranderna har
villatomtskaraktar och ar ianspraktagna med bryggor, kanalsystem
och andra anlaggningar. | nordvastra delen av planomradet finns ett
mindre kommunagt strandomrade som nar ned till vattnet. Kommu-
nens strandomrade och intilliggande vattenomrade arrenderas ut till
Bryggforeningens batklubb och omfattar cirka 10 batplatser.

Strandskydd

Strandskydd rader inom 100 meter fran Kalvfjardens strandlinje.
Strandskyddet upphavdes 1989 for kvartersmarken inom planomra-
det, men galler fortfarande fér batklubben inom del av Tyreso 1:815
och for delar av vag- och parkmark samt i vattnet.

Marken bestar i huvudsak av moranéverlagrade bergsryggar.
Narmast Kalvfjarden i strandomradet dominerar lerjordar. Planom-
radet ligger inom utpekat omrade fér ras och skred enligt Radd-
ningsverkets férstudie fér oversiktlig kartering av stabilitetsforhal-
lande inom bebyggda omréaden. En stabilitetsutredning har utférts
av SWECO VBB, 071008. Den visar att uppfylinad till nivan +2 fram
till ca 30 m fran strandlinjen pa fastigheten Trinntorp 1:354 och 25 m
fran strandlinjen pa fastigheten Tyres6 1:36 kan utféras med till-
fredsstallande sakerhet mot skred.

Med utgangspunkt fér de befintliga geologiska forhallanden som
galler fér planomradet och med den noggrannhet som det geologis-
ka kartbladet erbjuder sa bedéms omradet inte hysa nagra delom-
raden med risk for forhojd markradon.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om det vid grav-
ning eller annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidi-
gare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Marken innehaller inte nagra kanda férekomster av férorenad mark.
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Landskapsbild och Brevikshalvén bestar av typisk storkuperad Sédertérnsnatur och

rekreation halvén préaglas av de markanta hojdskillnaderna och barrtradbevux-
na hojderna. De skogskladda hojdpartierna bildar en
oexploaterad horisont sett fran bade Kalvfjarden och fran Bergholm
och kan ses fran langt hall. Ett brant skogbevuxet bergparti ligger i
mitten av planomradet. Hojdskillnaden &r stor med som mest cirka
50 meter fran Kalvfjarden till hégsta punkten. Pa bergets ostra sida
har fastighetsagaren fallt skogen och schaktat ur marken.

Vagetationsiront

YillatrAdgardar —"

Omradat sett fran vatine:

Prelals! %

.......
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Kulturhistoriska véarden En antikvarisk forundersokning omfattande Klockargarden och Tor-
pet i Nytorp, har tagits fram av AIX Arkitekter AB, 2007-09-21. Be-
skrivningen av befintlig bebyggelse och dess kulturvarden nedan
baseras pa denna forundersékning.

Klockargarden

| Klockargarden uppférdes som en del av det framvéaxance samhalle
ar Tyreso slott fran och med 1600-talets bérjan var det sjalvklara

' padrivande centrat. Kyrkan uppfordes runt ar 1640 och Klockargar-
* den uppfordes troligen under bérjan av 1700-talet. Dess storlek och
| placering visar pa den viktiga roll som klockaren hade i den tidens
amhalle och satter in byggnaden som en del i ett stérre samman-

" hang. Att klockaren under en period dessutom bedrev skolundervis-
_ ning pa garden understryker ytterligare hans position. Garden re-

* presenterar ett samhalishistoriskt varde som ett exempel fran den

1 dldre sommarstugebebyggelse som tidigare dominerade i omradet.
24 Det finns ett kontinuitetsvarde genom ett fortsatt nyttjande av bygg-
naden som bostad. Byggnaden har ocksa ett personhistoriskt varde,
da konstnaren och chefen fér Nationalmuseum Richard Berg tidvis
bodde dar under 1900-talets forsta artionden.

Fasaden mot sydvést och
del av terrasseringarna.

Torpet Nytorp

Torpet har genomgatt stora férandringar och mycket av dess ur-
sprung och autenticitet anses i undersokningen ha gatt férlorad.
Byggnaden har ett visst byggnadshistoriskt varde som ligger i den
ursprungliga stommen, husets proportion och volym och till viss del
fargsattningen. Torpets langa historia ar knuten till det samhalle
som vaxte fram intill Tyresé slott. Byggnaden visar vilkken typ av be-
byggelse som tidigare funnits i omradet och séger nagot om hur de
olika samhallsskikten levde.

WMasvagen 6

PLANFORSLAGET Planférslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyggelse till
permanentbostader. Det medfér att fastigheterna inom planomradet
far andrade byggréatter och stora fastigheter ges méjlighet att stycka.
Kommunalt vatten och avlopp dras in i planomradet och gator och
gang- och cykelvagar ges en hogre standard med tillhérande belys-
ning. Planférslaget innebéar ocksa att naturmark i vissa delar beva-
ras och skyddas och vardefulla byggnader ges skydds- eller var-
samhetsbestammelser.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planférslaget.
Tomtstorlekar Enligt den férdjupade Sversiktsplanen som utgér program for plan-

forslaget, ska karaktaren med stora fastigheter bevaras. Genom att
behalla stora fastigheter (tomter) ges battre forutsattningar att beva-



Bostader och mindre
verksamheter

Placering, Utformning,
Utférande och Utnyttjande

Bilden visar ett exempel pa en
villa med tva sammansatta
byggnadskroppar. (Bilden tagen
i Osteraker, ark. F.Martin)
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ra naturmark t ex pa héjderna med befintliga trad och darmed mer
av nuvarande karaktar.

For att ha méjlighet att stycka ska en fastighet vara minst 6000 kvm.
Detta innebar att det i aktuellt planfoérslag tillkommer 10 nya fastig-
heter.

Planforslaget gér det méjligt att uppféra max en friliggande huvud-
byggnad och max tre friliggande uthus. Om fastigheten ar 3000 kvm
eller stérre far max 3 uthus anldggas. Ar fastigheten mindre &n 3000
kvm far max 2 uthus anléggas. Utover det far vaxthus uppforas.

Huvudbyggnad far inrymma hdgst tva bostadslagenheter, varav en
far uppta hégst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av byggnadens brut-
toarea far inredas till verksamheter. Avsikten ar att den mindre la-
genheten ska kunna anvandas fér generationsboende. som ett ut-
hyrningsrum eller fér verksamheter. Detaljplanen tillater mindre
verksamheter som inte ar stérande fér omgivningen i en begransad
del av bostaden. Anledningen &r att forenkla fér dem som vill ha en
kontorsarbetsplats, en frisersalong eller nagot liknande i sin villa.

Minst tva biluppstallningsplatser ska anordnas pa fastigheter for
bostadsandamal.

Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till omra-
dets skargardskaraktar. Skargardskaraktaren kannetecknas av en
smaskalig bebyggelse som placerats med hansyn till tomtens natur-
liga férutsattningar gallande topografi och vegetation. Byggnaderna
ar darfor ofta uppbrutna i flera byggnadsvolymer och smaskaliga i
sin utformning.

Planbestammelser reglerar att byggnader ska utformas och place-
ras med hansyn till omradets naturliga férutsattningar gallande hojd-
och markforhallanden.

Schaktnings-, sprangnings- och utfylinadsarbeten for att andra fas-
tighetens topografi ska undvikas. | kuperad terréang ska byggnader
anpassas till marken genom en uppdelning i mindre sarmanhang-
ande byggnadskroppar. (Marklov kravs vid férandringar av markni-
van som uppgar till 50 cm eller mer).

De olika byggnadskropparna kan ha olika vaningsantal anpassat till
markhdojden som t ex nedan. Det innebér att en varierad bebyggelse
kommer att tillatas, men att byggnaderna anda far en smaskalig
karaktar och att omfattande plansprangningar undviks

1 vaning + vind

[ 70

By s e e KESET e

1 vaning
20

e




Byggratt

Material och fargséattning

Mark och natur

PLANBESKRIVNING  9(15)

Byggratten foreslas att regleras enligt olika alternativ som redovisas
nedan:

En vaning med vind eller en vaning med suterringvaning:
Friliggande huvudbyggnad som uppfdrs i en vaning med inred-
ningsbar vind far uppta 160 kvm byggnadsarea och ha en takvinkel
pa hogst 38 grader. Suterrangvaning (sluttningsvaning) far ej an-
ordnas. Friliggande huvudbyggnad som uppfors i en vaning pa
sluttningstomt med suterréngvaning far uppta 160 kvim byggnads-
area och ha en takvinkel pa hégst 27 grader. Vind far ej anordnas.
Takkupor far under vissa villkor uppféras pa envaningshus.

Tva vaningar:

Friliggande huvudbyggnad som uppférs i tva vaningar far hogst
uppta 120 kvm byggnadsarea och ha en takvinkel pa hogst 27 gra-
der. Suterrangvaning far ej anordnas och vind far ej inredas. Tak-
vinklar mellan 50-60 grader far under vissa vilikor uppforas.

Uthus

Uthus ska vara friliggande och ett uthus far inredas som gaststuga.
Fastigheter som dr 3000 kvm eller stdrre far uppfora uthus (inklu-
sive garage) med en stérsta sammanlagda byggnadsarea pa 60
kvm samt en carport pa 18 kvm. Den stérsta byggnaden far hogst
uppga till 40 kvm.

Fastigheter som &r mindre #n 3000 kvm far uppfora uthus (inklu-
sive garage) med en stérsta sammanlagda byggnadsarea pad4ld
kvm samt en carport pa 18 kvm.

Uthusen ska uppforas i en vaning med 4,5 meter som hégsta tak-
nockshojd. Takvinkein far vara hdgst 27 grader. Vind far inte anord-
nas. N&r terrangen ar kuperad far taknockshojden uppga till hogst
6,0 meter fran markens medelniva.

Andrad lovplikt

Mindre vixthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea &r bygglovsbefria-
de om de uppfors med genomskinlig glasfasad och totalhgjden till
taknock &r hogst 3,0 m.

Farger som normalt avviker fran traditionell fargsattning ska undvi-
kas. Bygglovplikten utdkas till att gaila omfargning av byggnader.
Vid omfargning av byggnad ska kontakt tas med en bygglovshand-
laggare for radgivning. Val av material ska ske med hansyn till den
karaktar som skargardsbebyggelsen har. Husen ska ha fasad av
trapanel, puts eller sten.

Sarskilt skydd for kinsliga naturmiljoer pa privata
fastigheter (n1):
| omraden markerade med n kravs marklov fér falining av trdd med
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1 ott stamomfang som ar storre an 50 cm, med en stamhdjd av 1,3

meter 6ver marken. Omradet skyddas aven fran ytterligare ny be-
byggelse genom byggférbud, se aven under Landskapsbild.

Sarskilt skydd for enstaka trid eller gruppering av trad (n2):
Intill Masvagen finns en tradallé som utgdrs av ett gammal fint ek-
bestand. Allén, markerad med nz, ska bevaras.

Virdefullt naturomrade

| planomradets vastra del soder om Klockargardsvagen finns en
ekbacke dar bebyggelsen smaditer in fint i naturen. Detta omrade
markeras med planbestammelsen nz som innebar att befintlig mark-
vegetation och marknivaer ska bevaras samt att marklov kravs for
tradfalining. Hardgérning av marken ska i storsta mojligaste man
undvikas for att traden inte ska skadas samt for att bevara den var-
defulla markfloran.

Kommunen bedémer att strandskyddet kan ligga kvar pa de omra-
den som idag omfattas av strandskydd. Nya bryggor tillhérande re-
spektive bostadsfastighet (WB) kan tillkomma genom ett dispensfor-
farande. Strandskyddet bedéms &ven kunna kvarsta for den nya
gang- och cykelvagen inom Trinntorp 1:1, eftersom den framjar det
rorliga friluftslivet samt tillgangligheten till stranden, vilket 6verens-
stammer med strandskyddets syfte.

Bryggforeningens batklubb kommer att fa finnas kvar men far ett
mer begransat markomrade tillférméan for naturmark. Omradet mar-
keras med V pa plankartan och vattenomradet utanfér ar utlagt som
WV;. | planen ges majlighet att uppfora tva forrad, inom bryggfére-
ningens omrade, till en total sammanlagd byggnadsarea om 50 kvm
(varav ett pa ca 30 kvm finns idag). Uthusets byggnadsarea far vara
hagst 30 kvm. De far endast uppféras i en vaning och med en max-
imal byggnashsjd om 3.0 meter. Den totala héjden till taknock far
inte dverstiga 4.5 meter. Ingen batupplaggning far ske inom omra-
det.

Strandskyddet bér kunna finnas kvar pé bryggforeningens omrade
da marken ska vara tillganglig for allménheten och inte far hagnas
in. Omradet far nyttias av allménheten fér bad och rekreation och
biltrafik ar ej tillaten.

Sarskilda atgarder vid grundlaggning av byggnader, vagar och led-
ningar kan komma att kravas eftersom det kan finnas risk for satt-
ningar i planomradets allra sydligaste omraden langs Kalvfjarden.
Se ovan under stycket, geotekniska férhallanden.

Fér att strandfastigheterna utefter Kalvfjarden ska klara en eventuell
dversvamning forbjuds bostadsbebyggelse i laglanta strandomra-
den. Grundlaggning ska ske genom att bottenplanets niva forlaggs
med betryggande sdkerhet mot Kalvfjardens hogsta hogvatten som
ligger pa +80 cm enligt RHOO. Lagsta niva pa fardigt golv ska vara
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minst 1,2 m éver Hagsta hogvatten, dvs. pa +2,0 m.
RH 00 &r det hojdsystem som Tyresé kommun anvander vid mat-
ning av hojder i kommunen. Hojdsystemet bygger pa den medelvat-

tenyta (0 m) som radde i Stockholm (Riddarholmen) ar 1900.

For att tydliggora ovanstaende nivaer illustreras detta nedan i en
bild.

i Hojden 2 m enligt RH 00

Hagsta hogvatten + 0.80 m

Medelhégvatten + 0.23 m

Heéjden 0 m enligt RH 00

Medelvattenniva - 0.38 m

Medellagvatten - 0.83 m




Kulturhistoriska varden
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allaringangen och den intillig-

gande utbyggnaden
under det sydvastra hérnet.

Del av fonster och fénsterlucka
med utmejsiat uttag i tréet.

Gator och trafik

Gatubelysning
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Klockargarden

Byggnaden beddms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull (plan- och
bygglagen 3 kap.12 §) och far en skyddsbestammelse g}, i detalj-
planen. Bestammelsen innebdr att byggnaden inte far rivas samt att
byggnadens karaktarsdrag inte far forvanskas.

En stor del av byggnadens véarde ligger i dess konstruktion, material
och byggnadsdetaljer. Exempel pé sadana delar ar:

- den 6ppna timmerstommen,

- rod slamfarg.

- fonsterindelning och fonsterluckor,

- entrédérren av parmodell,

- skorstenarna och deras placering,

- det enkupiga lerteglet,

- den sexdelade planlésningen,

- och kakelugnen.

Torpet Nytorp

Torpet har genomgatt stora férandringar och mycket av dess ur-
sprung och autenticitet har gatt férlorad. Trots detta har byggnaden
ett visst byggnadshistoriskt varde samt ett historiskt varde da torpet
var knuten till det samhalle som véxte fram kring Tyresé slott. Ny-
torp visar vilken typ av bebyggelse som tidigare funnits i omradet
och nagot om hur de olika samhallsskikten levde.

P& grund av de stora férandringar som torpet genomgatt kommer
dock torpet inte att skyddas inom denna detaljplan.

Omradet trafikforsorjs fran Masvéagen och Orrnédsvégen i norr och
Nytorpsvagen i nordvast. | dag trafikeras Breviks- och Nytorpsvagen
strax utanfor planomradet med buss. Busslinjen till planomradet gar
mellan Gullmarsplan och Brevik pa Breviks- och Nytorpsvagen.
Inom planomradet &r det som langst cirka 500 meter till narmaste
busshallplats. Vid Trinntorps brygga finns skargardstrafik till yttre
skargarden.

| dagslaget finns infartsparkeringar vid Trinntorp, dster om planom-
radet och vid Strandtorget i Tyresé Strand.

Samtliga vagar kommer att férses med vagbelysning. Belysningen
ska anpassas till miljon och samtidigt utformas pa ett sadant satt att
trafiksakerhet uppnas for alla trafikantgrupper. Armaturen ska ge ett
riktat ljus som inte blandar.
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Gang- och cykelbanor Utbyggnaden av en gang- och cykelbana inom planomradet mellan

Finnborgsvagen och Klockargardsvagen ingar i en samlad |8sning
3 f5r Brevikshalvon. Malsattningen ar att skapa en gang- och cykel-
vag langs Kalvfjarden som knyts ihop med slottsomradet.

Py

En ny gang- och cykelvéag an-

laggs

Lek och rekreation Inom cirka 500 meter fran planomradet finns Breviksskolan med
lekytor och bollplan. Intill batklubben skapas en allman vattennara
motesplats med mojlighet till bad.

Service Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyresé Strand. Vid
Trinntorp cirka 1 kilometer fran planomradet finns aven en mindre
narbutik och restaurang.
Breviksskolan med férskola (ak f-5) har uppférts vid Nytorpsvagen.
en halv kilometer dster om planomradet. Pa cirka 3-3,5 km fran
planomradet finns Tyresé skola och Strandskolan for barn i arskurs
f-9.

Barn-, halso- och jam- En positiv aspekt ar den féreslagna gang- och cykelvagen som

stalldhetskonsekvenser medfor dkad trafiksakerhet for bade barn och vuxna. Med ytterligare
atgarder som battre sikt och ny belysning ldngs vagarna, far fot-
gangare och cyklister en trygg och saker fardvag.

Narheten till narrekreation (vattnet, stranden, skogen och lekplats)
anses vara positivt ur halsosynpunkt.

Det finns majlighet att na planomradet som gaende, cyklande eller
med buss och bil vilket borde gynna jamstélidheten.

TEKNISK SERVICE

Energi Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme alterna-
tivt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarmningskallor son
anvander icke fornyelsebara branslen ar inte lampliga. Vid inplacer-
ing av nya hus bér évervdgas om solvarme kan vara lamplig upp-
varmning. Fjarrvarme till enskilda villor ar inte aktuellt for narvaran-
de.

Vatten och avlopp | dag ar omradet inte anslutet till det kommunala VA-natet, utan har
enskilda l6sningar. Den nya bebyggelsen inom planomradet ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet.



Omhandertagande av
dagvatten

Avfallshantering

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Sara Kopparberg
Planchef
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Huvuddelen av planomradet har naturlig tillrinning mot Kalvfjarden.
Omradets fastigheter har aven befintlig dagvattenavledning genom
dppna diken, som kommer att bibehaltas pa Masvagen och Orrnéds-
vagen. Fastigheterna ska sa langt det ar mojligt anordnas med
lokalt omhandertagande av dagvatten fran hardgjorda mark- och
takytor, L.LOD. Ovriga fastigheter kommer att anordnas med anslut-
ning till dagvattensystem i vagomradet. Utslapp av dagvattnet fran
vagar reserveras genom u-omrade pa fastigheten Trinntorp 1:354.
Dagvatten kommer dven att ledas dver naturomradet vid bryggfore-
ningens omrade.

Avfall ska hamtas vid varje bostadsfastighet férutom for de fastighe-
ter som ingar i fastighetsplanen och armed i gemensamhetsanlag-
gingarna g5 och g6.

Planlaggningen sker i Tyresé kommuns regi. Karin Norlander ar
planarkitekt och Camilla Kiarin, exploateringsingenjér, Regina Lind-
berg vagprojektor, Set Maront bygglovsfragor och Ariel Menendez
kartingenjor.

| en sarskild genomférandebeskrivning behandias bland annat fra-
gor om tidplan mm.

For allman platsmark, u- och z- omraden borjar genomforandetiden
att galla direkt fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft och
galler sedan i 15 &r. For kvartersmark och vattenomraden borjar
genomférandetiden att gélla 2 ar efter det att planen vunnit laga
kraft och galler sedan i 15 ar. Bygglov kan medges som mindre av-
vikelse om vatten och aviopp blir utbyggt innan genomférandetiden
tratt i kraft.

Karin Norlander
Planarkitekt
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Vad ir en detaljplan och hur gir det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaijplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program goras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, foreningar och ovriga berérda. For
Ostra Tyresd kommer den fordjupade Sversiktsplanen (2003) att fungera som program
med utgangspunkter och riktiinjer for detaljplan.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda med en inbjudan till kvarterssamrad
(samrad i mindre grupper). | handlingarna beskrivs vad pianen innehalier.

Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare
eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en
samradsredogdrelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstallning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for besiut om utstalining. Darefter skickas den till
berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns yiterligare ett tilifalie att yttra sig over
planen. Aven efter utstéliningen gérs en sammanstalining av inkomna yttranden med
svar fran kommunen. Efter utstallningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd att dverklaga planen till
lansstyrelsen och i sista hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
lansstyrelsen eller regeringen avgjort drendet. Forst nar planen vinner laga kraft kan
bygglov behandlas och nar genomférande tiden bdrjat kan bygglov beviljas.
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Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behévs for att astadkomma ett samordnat och &ndamais-
enligt genomfdrande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomforande av detaljplanen.

Planens syfte ar att forbereda omradet for permanentboende
enligt den malsattning som beskrivs i den férdjupade Gver-
siktsplanen for Ostra Tyres6 fran 2003. Planforslaget innebar
utbyggnad av vatten- och avioppsledningar, ombyggnad av
vagnatet i omradet, utbyggnad av gangstrak samt storre
byggratter. | syfte att bevara omradets karaktar foreslas rikt-
linjer for utformning av byggnader och anvandning av mar-
ken. Planférslaget innebar ocksa en sparsam fortatning av
omradet.

Planomradet ar ca 23,9 hektar (ha), varav ca 2,7 ha vatten-
omrade och bestar idag av 34 fastigheter for bostadsbebyg-
gelse, en batklubb och 3 fastigheter som ar vagar och natur.

Planarbetet sker med s kallat normalt forfarande (se plan-
beskrivningen).

Beslut om planuppdrag 28 mars 2007

i planberedningen
Férdjupad dversiktsplan
28 mars 2007

Program

Besiut om samrad
i planberedningen

13 nov — 11 jan 2007/2008
29 apr 2008

Samrad

Beslut om utstallning
i kommunstyrelsen

Utstalining 20 maj — 10 juni 2008
Antagande 26 aug 2008

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast sep 2008

Byggstart fér VA-ledningar och okt 2008

gator samt inlésen av allmén
platsmark, tidigast

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar réknat 2 ar fran det
datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.
Detta ar den langsta genomférandetid en detaljplan kan ges
och motiveras av att det fullstiandiga genomférandet av de-
taljplanen for férnyelseomraden erfarenhetsmassigt tar lang
tid. Inom detaljplaneomradet kommer genomférandetiden att
iniedas vid tva olika tidpunkter.

I



Huvudmannaskap ansvars-
férdelning
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— For allman platsmark, u- och z- omraden bérjar genom-
forandetiden gélla direkt fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft och galler sedan i 15 ar.

— Fér kvartersmark bérjar genomférandetiden att 16pa tvé
ar fran det att detaljplan vunnit laga kraft och galler se-
dan i 15 ar. Nar utbyggnad av vatten och aviopp skett
ska bygglov kunna medges som mindre avvikelse aven
om genomférandetiden annu inte tratt i kraft.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och fram till ge-
nomférandetidens start for kvartersmark (2 ar) ska kommu-
nen bygga ut kommunalt vatten och aviopp samt bygga om
och férbattra gatorna.

Nar planens genomférandetid bérjar for kvartersmarken har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Fére ge-
nomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares
bestridande detaljplanen &ndras eller upphévas endast om
det ar nédvandigt p& grund av nya foérhallanden av stor all-
man vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomforandetiden fortsatter planen att galla tills den andras
eller upphavs.

Endast de avstyckningar som detaljplanen méjliggdr kan
genomféras sa ldnge planen géller.

Tyresd kommun ar huvudman for aliménna platser.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator. Gator inom om-
radet har idag enskilt huvudmannaskap som férvaltas av Ty-
resd vagférening. | och med genomférandet av detaljplanen
kommer kommunen att vara huvudman fér gatorna och na-
turmarken inom detaljplaneomradet.

Tyres6 kommun &r huvudman for de alimanna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa all-
man platsmark och kvartersmark fram till proppskap i bygg-
nad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa aliman plats-
mark medan fastighetssgaren ansvarar fér anlaggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i
byggnaden dar Telias kabel avslutas benamns anslutnings-
punkt och kan vara utford pa olika sétt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar fér byggande av alla ty-
per av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

L
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Fastigheterna Trinntorp 1:1, Tyres6 1:544 och Tyreso 1:815
ags av Tyresé kommun. Resterande fastigheter inom plan-

omraden &r i privat dgo.

Gemensamhetsanlaggningen Tyresé ga:3 (d&ndamal vag) lig-
ger inom omradet och férvaltas av Tyreso vagforening.

| detaljplanen ar vissa omraden utlagda som allman plats
(gatumark, naturmark) Enligt plan- och bygglagen har kom-
munen som huvudman skyldighet och rattighet att forvarva
all allman platsmark. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft
kommer Tyresé kommun att kontakta alla fastighetsagare
som &r berorda av intrdng och forvarven sker sedan genom
fastighetsregleringar. De fastigheter som berérs av dessa
forvary ar Tyreso 1:54, Tyreso 1:281, Tyreso 12:1-4 och

Trinntorp 1:354.

bredvid &r omradet markerat vid pilen.

' Fér att kurvan pa
- Orrnasvagen ska

3 en tillfredstall-

- ande utformning ar

delar av

. fastigheten Tyresé

1:54 utlagd som
allméan platsmark,
gata, i detaljplanen

~ och kommer att

foras till
kommunens

" fastighet Tyresd
¢« 1:815. Pa kartan

For att fa plats med vandplanen pa Orrndsvagen ar del av
fastigheten Tyresé 1:281 utlagd som allman platsmark, gata,

i detaljplanen
och kommer
att dverfoéras
till
kommunens
fastighet
Tyreso
1:815. Pa
kartan
bredvid ar
omradet
markerat vid
pilen.
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' For att fa plats med gata och dike
| langs Klockargardsvagen och fér
. att sikten i kurvan ska bli bra ar

" delar av fastigheterna Tyreso 12:4
. och Tyres6 12:2 utlagda som
\ allman platsmark, gata, i
. \\Y{ detaljplanen och kommer att

"W overforas till kommunens fastighet
¥ Tyreso 1:815. Pa kartan bredvid ar
M| omradena markerade vid pilen.

For att fa plats med
vandplanen pa
Klockargardsvagen och
fortsattningen med gang-
och cykelvagen bort till
Finborgsvégen berors bade
Tyresd 12:1 och Tyresé 12:3
av intrang som &r
rédmarkerade vid réda
pilarna pa kartan bredvid.
Tyres6 12:1 berérs utdver
det ocksa av tillkép av kvar-
tersmark som &r blamarkerat
vid bla pilar. Det stdrsta
tillkopet beror pa att infarten
till Tyresoé 12:1 ar belagen
pa den aktuella marken. Det
andra ar for att reglera
omradet som gang- och cy-
kelvagen ska vara belédgen

pa.
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Utdver ovanstaende blir ocksa Trinntorp 1:354 paverkat av
intrang och tillkép. Kommunen vill skapa en sammanhallen
gang- och cykelvag utmed Kalvfjarden till Breviksskola. For
att astadkomma detta har ett avtal tecknats mellan kommu-
nen och fastighetsagaren till Trinntorp 1:354 om gang- och
cykelvagens strackning enligt den roda markeringen pa kar-
tan nedan och marken kommer att féras éver till kommunens
fastighet Trinntorp 1:1. Avtalet innehaller ocksa att marken
som ar markerad med blatt ska féras 6ver fran kommunen till
Trinntorp 1:354, utéver detta tillats ocksa en storre byggratt
pa ena strandtomten.

6



Fastighetsplan

Gemensamhetsanlaggning

Ansokan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)
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.. '/~ En smérre justering av
©, fastighetsgransen utefter
. A7 Masvagen langst Trinntorp 1:17
%" kommer ocksa att genomféras,
) vilket innebar att omradet
2" markerat med blatt ska foras
. ¢ver fran kommunens fastighet
till Trinntorp 1:17.

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade villaservitut. Om
dessa innehaller férbud mot avstyckning kommer den delen
av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Fastighetsplan kommer att uppréattas dver fastigheterna
Trinntorp 1:354 och Trinntorp 1:17-18. Detta gérs eftersom
dessa fastigheter tillsammans kan skapa flera tomter och det
ar viktigt att fa en andamalsenlig fastighetsindelning 6ver om-
radet.

Planen ger stod for bildande av gemensamhetsanlaggning
for vatten- och avloppsledningar, sophus samt vag inom
Trinntorp 1:354 och Trinntorp 1:17-18. Fyra gemensamhets-
anlaggningar kommer att fungera som infart till flera av de
tillkommande fastigheterna pa omradet och tva gemensam-
hetsanlaggningar skapas fér att hantera de nya fastigheter-
nas sopor. Bestammelser om gemensamhetsanlaggningar-
nas exakta lage bestams i fastighetsplanen och bildas ge-
nom en lantmateriférrattning.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansdkan om avstyckning, markoverforing ge-
nom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Fér anslutning till det allmanna VA-ledningsnéatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar for narva-



Gatukostnader

Finansiering

Ersattning vid markférvary

Bygglov m.m.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

rande till mellan 140 000 och 200 000 kronor inklusive
moms, bland annat beroende pa fastighetens storlek. | detta
ingar anslutning titl bade vatten, spillvatten och dagvatten.
Anlaggningsavgift kan enligt lagen om allménna vattentjans-
ter debiteras nar kommunen har anvisat den punkt (férbin-
delsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de allmanna led-
ningarna. Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift
enligt VA-taxan nar fastigheten bebyggs.

Denna detaljplan ingar i ett stérre gatukostnadsomrade som
ocksa omfattar detaljplanerna Sparvvagen, Vastra Nytorps-
vagen, Orrnaset och Breviksskola. Gatukostnad for ombygg-
nad av gatorna i hela omradet har beréknats och férdelats pa
alla fastigheter. En redovisning av berakningen samt fordel-
ningen av kostnaderna gdrs i ett sarskilt dokument kallat ga-
tukostnadsutredning. Gatukostnadsutredningen stélls ut
samtidigt som detaljplanen for Orrmaset (10 juni- 5 septem-
ber 2008).

Fastighetsagare kan erhélla ett tioarigt kommunait lan for fi-
nhansiering av gatukostnader och anslutningsavgift for vatten
och avlopp om godtagbar pantbrevssakerhet kan stallas. Be-
traffande gatukostnaden finns viss mgjlighet fér nuvarande
agare att f& anstdnd med betalningen till dess fastigheten by-
ter agare, bygglov beviljas eller avstyckning genomfdrs. For
anstand med gatukostnaden kravs godtagbar pantbrevssa-
kerhet. Mer information om detta kommer att redovisas i ga-
tukostnadsutredningen.

Nar Tyresé kommun forvarvar (inloser) allman platsmark be-
talar kommunen ersattning dels fér marken och dels for
tomtanlaggningar, t.ex. trad, buskar och staket.

Nar enskild fastighetsagare képer till kvartersmark for att fas-
tigheten ska stimma 6verens med detaljplanen ska ersatt-
ning betaias till saljaren.

Nedan foljer ett exempel pa bygglovavgift m.m. fér en villa i
en vaning pa 160 kvm bruttoarea och ett uthus pa 40 kvm
bruttoarea:

Bygglov 6 720
Bygganmalan 7 056
Nybyggnadskarta 8 750
Utstakning 5000
Lageskontroll 2625
Detaljplanavgift 13 440
Fastighetsplanavqift 8 400
Summa 49 991 kronor

Summa for en villa i tva vaningar pa 120 kvm byggnadsarea
och ett uthus pa 40 kvm byggnadsarea blir 58 895 kr.
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Observera att detta ar exempel och att avgiften varierar be-
roende pa forhallandena och vid varje tillfalle gallande taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfat-
tande och tidskravande drendena &r. Kontakta lantméateri-

myndigheten for vidare information, telefon 0771 63 63 63.

Kommunen tar initiativ till och betalar fastighetsbildnings-
kostnaden vid inlosen av allman platsmark. Fastighetsagaren
betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
eller gemensamhetsantiaggningar enligt detaljplanen.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllining av kabel-
utsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB,
Bygdevagen 18, 191 97 Sollentuna, telefon 020-82 00 00.

Far uppgift om teleansiutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon 90 200.

Planomradet ligger inom utpekat omrade for ras och skred
enligt raddningsverkets forstudie for dversiktiig kartering av
stabilitetsforhallande inom bebyggda omraden. Med anled-
ning av detta har en geoteknisk undersokning utforts, |&s mer
om detta i planbeskrivningen.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For en-
skild fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsanlaggning bérjar. Ledningar pa privat
mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsagare.

El- och teleledningar ska enligt planbestdmmelserna forlag-
gas i mark. Det sker i normalfallet i samband med att VA-
ledningar forlaggs i gatan. Under byggtiden ska befintiiga el-
anlaggningar hallas tiligangliga for Vattenfail. Kommunen
samordnar med Vattenfall s& att utsattning av befintliga kab-
lar pa allm&n mark sker i god tid.

Fér att kunna bygga gang- och cykelvagen och bygga om
Masvagen, Klockargardsvagen och Orrnasvégen enligt de-
taliplanen behdver slant ga in pa fastigheterna Trinntorp
1:17-19, Trinntorp 1:52, Trinntorp 1:354, Tyres6 1:33, Tyreso
1:44, Tyresd 1:46-47, Tyrest 1:54, Tyreso 1:281, Tyreso
1:813, Tyres® 12:1-2 och Tyrest 12:4. Kommunen kommer
att ta kontakt med berdrda fastighetsigare och avser teckna
frivilliga avtal om slantintrang. | de fall frivillig dverenskom-
melse inte uppnas kan kommunen anséka om servitutsbild-
ning hos tantméaterimyndigheten.



Uppvarmning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Camilla Klarin
Exploateringsingenjor

GENOMFORANDEBESKRIVNING 10

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme ail-
ternativt franiuftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvénder icke fornyelsebara branslen ar inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bor dvervagas om sol-
varme kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till enskilda
villor ar inte aktuellt fér narvarande.

Fér plantaggningen och plangenomforande svarar stads-
byggnadskontoret i Tyresé kommun | samrad med fastig-
hetsdgarna.

Karin Norlander &r ptanarkitekt och Camitla Kiarin, exploate-
ringsingenjor, Regina Lindberg vagprojektor, Set Maront an-
svarig bygglovhandlaggare och Ariel Menéndez kartingenjor.



Beskrivning juni 2008
Fastighetsplan fér def av Masvégen i Tyresd kommun

Sdkande : Tyresd kommun

Detaljplan: Detaljplan for Masvégen

Kvarterets anviandningssitt: Lotterna A-L ar avsedda for villabebyggelse. Om-
radena g1-g6 ar avsedda for gemensamhetsanlaggningar for vég, vatten- och

avlopp samt sophamtningsutrymme/hus/skap.

Foreslagna lotter

Beteckning | Bildas av Areal kvm | Anméarkning
A Trinntorp 1:354 | ca 3040 Gemensamhetsanldggning se
nedan
B Trinntorp 1:354 | ca 3000 -
Cc Trinntorp 1:354 | ca 3140 Gemensamhetsanldggning se
nedan
D Del av -
Trinntorp 1:17 ca 400
Trinntorp 1:354 | ca 2520
E Trinntorp 1:354 | ca 3000 Gemensamhetsanldggning se
nedan
F Trinntorp 1:354 | ca 3000 -
G Del av .
Trinntorp 1:17 ca 2200
Trinntorp 1:354 | ca 800
H Del av -
Trinntorp 1:17 ca 3700
Trinntorp 1:354 | ca 2350
i Del av -
Trinntorp 1:17 ca 830
Trinntorp 1:18 ca 2170
J Def av A
Trinntorp 1:17 ca 780
Trinntorp 1:18 ca 2220
Trinntorp 1:1 ca 34
K Del av
Trinntorp 1:354 | Ca 9230
varav land: ca 4330
varav vatten: ca 4900
L Del av
Trinntorp 1:354 | ca 10690
varav land: ca 4890
varav vatten: ca 5800
Trinntorp 1:1 ca 3010
varav tand: ca 1810
varav vatten: ca 1200
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Foreslagna gemensamhetsanlaggningar

Beteckning | Upplatet ut- Deldagande Gemensamhetsanldggningens |
pa kartan rymme fastigheter | innehall
g1 Del av lotterna | Lotterna A, | Gemensam vag R
CochH CochE
g2 Del av lotterna | Lotterna A | Gemensam vag
EochH och E
g3 Del av lotten J | Lotterna F, | Gemensam vag
G HILJ
g4 Del av lotterna | Lotterna F, | Gemensam vig
G och G ochll
g5 Del av lotten H | Lotterna A, | Gemensamt sophdmtningsut-

CochE rymme/hus

pa kartan)

g6 Lotten J Lotterna F, | Gemensamt sophidmtningsut-
G, H,loch | rymme/hus
J
gva Del av lotterna | Lotterna A, | Gemensamma vatten- och av-
(ej redovisad | A, C, E-J C,E-J loppsledningar. Antalet

gemensamhetsanldggningar
avgors vid projekteringen.

Handlingarna

Till detta forslag till fastighetsplan hér plankarta i skala
1:1000 med bestammelser, beskrivning och fastighets-
férteckning.

Planens syfte

Planens syfte ar att i samrad med fastighetsagarna
omvandla och féresla en fértatning i kvarteren dar de
naturliga forutsattningarna om mojligt tas till vara for att
géra lampliga tomtplatser.

Fastighetsplanen ligger dven till grund for debitering av
gatukostnad och VA-avgift som baseras pa antal tomter
och tomtstorlek

Gillande fastig-
hetsindelning
inom kvarteret

Kvarteret bestar idag av tre fastigheter samt att det
finns byggnader och upplag for byggentreprenadverk-
samhet.

Servitut m.m.

| planhandlingarna redovisas beteckningen z for vissa
omraden. Det avser att vid behov fa utféra och bibehal-
la slant pa tomtmark for allman gata och ge-vag. Rat-
tigheten skapas genom avtal eller lantmaterifdrrattning.

Servitut som belastar fastigheter som skall avstyckas
eller férandras skalt hanteras i kommande lantmateri-
forrattningar. Det kan galla el-, teleledningar, brunnar
etc.

Forslagets inne-
bord

Kvarteret foreslas att indelas i tolv fastigheter enligt
plankarta, betecknade lotterna A-L.
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Detaljplaner

Forslaget till fastighetsplan har varit pa samrad under
tiden mellan 18 februari och 10 mars 2008.

Detaljplaneférslaget har under tiden 13 november — 11
januari varit féremal fér samrad.

Gemensambhets-
anlaggning

Sex gemensamhetsanlaggningar(ga) bildas for véag
resp. va-ledningar och sopskap/hus. Deltagande fastig-
heter blir lotterna A, C, E-J. Lotterna C, E, G-J upplater
utrymme.

Dessutom skall en eller flera ga bildas for va-servis fran
kommunal férbindelsepunkt. Deras lagen klargérs vid
projekteringen av va-aniaggningen.

Vasentlighets-
vilikoret

Vasentlighetsvillkoret far anses vara uppfyilt i och med
att de fastigheter som skall deltaga &r beroende av att
fa vag samt vatten- och avloppsférsérjning.

Batnadsvillkoret

Batnadsvillkoret innebér att fordelarna med en gemen-
samhetsanlaggning skall dvervaga de kostnader och
olagenheter den kan medféra. Genom den samordning
som gemensamhetsanidggningarna innebar av vagar,
va-ledningar och sophantering sa kommer kostnaderna
per fastighet att bii lagre &n om motsvarande anlagg-
ning skulle anldggas av var och en. | flera fall ar delta-
gande i gemensamhetsanlaggning enda mojligheten for
att kunna bilda fastigheten.

Fastighetsbildning

Fastighetsplanen redovisar hur kvarteret skall indelas i
fastigheter bade i antai och utformning. Det exakta [&-
get av de nya fastighetsgranserna avgérs vid fastig-
hetsbildningen. Initiativet till fastighetsbildning tas ge-
nom att fastighetségaren anstéker om lantméteriforratt-
ning hos lantmaterimyndigheten och ansvarar for kost-
naden. Dar kommunen enligt detaljplanen skall 16sa
mark till allmanna piatser tecknas ett avtal med fastig-
hetségarna dar kommunen anséker om och bekostar
fastighetshildningen.

Administrativa fra-
gor

Planlaggningen sker i Tyresdé kommuns regi.

Fastighetsplanen har uppréttats i samarbete med lant-
materimyndigheten Stockholms lan.

Genomférandetiden inom kvartersmarken ar 15 ar rak-
nat tva ar fran det datum da detaljplanen vunnit laga
kraft.

Fé&r allméan platsmark, u- och z-omraden bérjar genom-
forandetiden att galla direkt fran det att detaljplanen
vunnit laga kraft och sedan i 15 ar.

Karin Norlander
Tyres® kommun
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Bestammelser juni 2008
FASTIGHETSPLAN for del av detaljplanen for Masvégen i
Tyresd kommun.

1. AVGRANSNING
Fastighetsplanen omfattar fastigheterna Trinntorp 1:17-18 och 1:354

samt mindre del av Trinntorp 1:1.

2. FASTIGHETSINDELNING
Kvarteret indelas i 12 fastigheter for villabebyggelse

3. GEMENSAMHETSANLAGGNING
a) Gemensamhetsanlaggning bildas for vég inom omrade g1.
Deltagande fastigheter: Lotterna A, C och E.
Belastar: Lotterna C och H.

b) Gemensamhetsanlaggning bildas for vdg inom omrade g2
Deltagande fastigheter: Lotterna Aoch E .
Belastar: Lotterna E och H.

¢) Gemensamhetsaniaggning bildas for vag inom omrade g3
Deltagande fastigheter: Lotterna F, G, H, 1 och J.
Belastar: Lotten J

d) Gemensamhetsanléggning bildas for vag inom omrade g4
Deltagande fastigheter: Lotterna F, G och |.
Belastar: Lotterna G och I.

e) Gemensamhetsanlaggningar bildas for sopskap/hus inom omrade
a5

Deltagande fastigheter: Lotterna A, C och E.

Belastar; Lotten H.

f) Gemensamhetsanlaggningar bildas fér sopskap/hus inom omrade
g6

Deltagande fastigheter: Lotterna F, G, H, | och J.

Belastar: Lotten J.

g) Gemensamhetsanlaggningar bildas for vatten- och

avloppsiedningar. Antal och l&gen faststalls vid projektering och
forrattningsbesluten.

Karin Norlander
Tyresd kommun
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Provning av visentlighets- och batnadsvillkoret i
anlaggningsiagen.

Vasentlighetsvillkoret far anses vara uppfyllt genom att de fastigheter
som skall delta i gemensamhetsanldggningen ar beroende av att det
anordnas vag, fa ansluta till kommunala va-ledningar och anordnas
sophantering.

Batnadsvillkoret far anses vara uppfyllt genom att den samordning som
gemensamhetsanlaggningarna innebar for vég, va-ledningar och
sophantering medfér lagre kostnader per fastighet &n om motsvarande
anlaggning skulle utfdras av var och en.

| tjfansten

Hans Rosén
Forrattningsantmatare
Lantmaterimyndigheten Stockhoims lan
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